UCHWALA NR 11/12/2002
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim
z dnia 04 grudnia 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
»orodmiescie” w Ostrowcu Swietokrzyskim.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 i z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113, poz. 984) oraz art. 7, art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268;
z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) Rada Miejska uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdlne regulacyjne

) § 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
~orodmiescie” obejmujgcego obszar ograniczony ulicami: Alejg 3 Maja, Okdlng, Stowackiego,
Kilinskiego, Focha oraz doling rzeki Kamiennej, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 14,3 ha.

§ 2. Granice planu, okreslone uchwatg Nr XLI/708/2001 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim z dnia 29 sierpnia 2001 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla ,Srédmiescie” stanowig;

1) potudniowa i zachodnia linia rozgraniczenia ul. Stowackiego na odcinku od ul. Okdlnej do ul.
Kilinskiego,

2) potnocna linia rozgraniczenia ul. Kilinskiego na odcinku od ul. Stowackiego do ul. Focha,

3) zachodnia linia rozgraniczenia ul. Focha,

4) poétnocno-wschodnia granica dziatki nr geod. 111/2, obreb 35.4,

5) potudniowa granica dziatki nr geod. 1/2, obreb 35.4,

6) od zachodu — o$ ul. Al. 3 Maja,

7) od pétnocnego zachodu — 0$ ul. Okdlnej.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego na obszarze projektowanego fragmentu
,Srodmiescia” w zakresie:
a) ochrony elementow systemu ekologicznego,
b) stworzenia prawidtowego uktadu komunikacji miejskiej,
c) zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej miasta,
d) zagwarantowania przestrzeni dla celéw publicznych,
e) ochrony warto$ci historyczno-kulturowych obszaru,
2) uzyskanie fadu przestrzennego,
3) umozliwienie dziatalnosci inwestycyjnej roznorodnych podmiotéw oraz minimalizacja konfliktow
pomiedzy uzytkownikami przestrzeni i optymalizacja korzysci z ich dziatalno$ci.



§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu i podziat na nastepujgce strefy

funkcjonalne:

1) ustug miastotworczych ogélnomiejskich i ponadlokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
ucC,

2) mieszkaniowo-ustugowe o roznej intensywnosci zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MmU, MwU, MnU,

3) ustug kulturowych, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

4) zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Zu,

5) obstugi komunikacji i tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP,
KPX, PX, KZ, KL, KD, KDX,

6) ochrony watu przeciwpowodziowego, oznaczone na rysunku planu symbolem OWP.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne i tereny te mogg by¢ w catosci wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem podstawowym
lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w
dalszych ustaleniach planu.

§ 5.1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,
2) granica rozgraniczenia obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej (A) od obszaru niepetnej
ochrony konserwatorskiej (B), wraz z tymi obszarami,
3) granice terendw o niekorzystnych warunkach posadowienia obiektéw budowlanych,
4) linie rozgraniczenia terenow ulic publicznych,
5) linie rozgraniczenia terendéw o réznym przeznaczeniu lub r6znym sposobie zagospodarowania,
6) linie zabudowy obowigzujgce,
7) linie zabudowy nieprzekraczalne,
8) funkcje terendw oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony:
1) w wyniku sporzadzenia zmiany planu,

2) w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w wyniku konieczno$ci:

a) uwzglednienia wymogow technicznych projektowania i realizacji naziemnych i podziemnych
elementdw zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i
odrebnymi,

b) okreslenia innych, niz podane w ustaleniach szczegdtowych planu zawartych w Rozdziale llI,
parametréw ulic w zakresie szerokosci w liniach rozgraniczenia w uzgodnieniu z odpowiednim
zarzadcg drogi.

5. Wprowadzenie linii podziatbw wewnatrz wydzielonych terenéw w strefie funkcjonalnej,
ustalonej planem, moze nastgpi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub fragmentu terenu.



§ 6. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w § 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) obowigzujagcym planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan szczegotowy
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Srédmiescie” w Ostrowcu Swietokrzyskim
uchwalony Uchwatg Nr VIII/62/94 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 30 listopada
1994 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego z dnia 15.12.1994 r. Nr 12, poz. 138),

4) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy obowigzujgcych ustaw
i aktdw wykonawczych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdére powinno
przewazac w strefie funkcjonalnej,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ktére mogg byc¢ realizowane z
zachowaniem warunkow podanych w ustaleniach szczegotowych,

7) strefie funkcjonalnej — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny w granicach opracowania planu
o tym samym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowigcy czesc¢ strefy funkcjonalnej, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

9) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne ciggi piesze, ciggi pieszo-
jezdne i place,

10)wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni ogodlnej wszystkich budynkéw mieszkalnych oraz ustug podstawowych, nie
posiadajgcych wydzielonych dziatek, do powierzchni terenu mieszkaniowego netto,

11)wskazniku intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni ogdlnej wszystkich budynkdédw znajdujgcych sie na terenie mieszkaniowym netto do
powierzchni terenu brutto jednostki mieszkaniowej,

12)terenach mieszkaniowych brutto — nalezy przez to rozumieC tereny obejmujgce tereny
mieszkaniowe netto, tereny ustug podstawowych na wydzielonych dziatkach oraz tereny
komunikacji wewnetrznej (ulice dojazdowe, przejscia piesze i dojazdy, nie wchodzace w sktad
terenow netto oraz garaze i parkingi state),

13)terenach mieszkaniowych netto — nalezy przez to rozumie¢ tereny obejmujgce powierzchnie
zabudowane budynkami mieszkalnymi i ustugami podstawowymi, bez wydzielonych dziatek,
powierzchnie niezabudowane przylegajgce bezposrednio do tych budynkéw i zwigzane z funkcjg
mieszkaniowa, jak place zabaw dla dzieci, dojazdy do budynkdéw, przejscia piesze, placyki
gospodarcze, uzupetniajgca zieleh pomiedzy budynkami oraz czasowe miejsca postojowe
samochododw,

14)prognozie oddziatywania planu na srodowisko — nalezy przez to rozumieé opracowanie z zakresu

ochrony $rodowiska, dotgczone do planu, niepodlegajace uchwaleniu,

15)wymianie budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg jego rozbidrke i realizacje nowego

obiektu na warunkach okreslonych ustaleniami planu,

16)obowigzujace;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, do ktérej wprowadza sie

obowigzek dobudowywania nowoprojektowanych i rozbudowywanych budynkéw o funkgciji

podstawowej, pod warunkiem, Zze minimum 70% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje sie

w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez te linie,

17)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem

przekroczenia jej obiektami kubaturowymi o funkcji podstawowej, towarzyszgcej i dopuszczalnej,

18)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi gtébwnie handlowe, ktérych funkcjg jest
zaspakajanie popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi. Wyrdznikiem ustug



komercyjnych (w stosunku do ustug publicznych) jest ich czysto rynkowy charakter, z ograniczong
ingerencjg wtadz centralnych i lokalnych. Ksztatt urbanistyczno-architektoniczny ustug komercyjnych
to: partery handlowe wzdtuz gtéwnych ulic, wolnostojace duze pawilony handlowe, domy towarowe,
hale targowe itp.,

19)obiektach ustugowych i ustugowo-produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
administracji , kultury, gastronomii, handlu, rekreacji itp. oraz obiekty, w ktérych prowadzi¢ mozna
nieucigzliwg dziatalno§¢ gospodarczg o charakterze ustugowo-rzemiesiniczym, nie wywotujaca
zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajgcych zycie, nieucigzliwg dla sSrodowiska, a przede wszystkim
nie powodujgcq przekroczenia dopuszczalnych norm,

20)obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia terenu, ktore
wzbogaca i nieroztgcznie towarzyszg obiektom o przeznaczeniu podstawowym,

21)ustugach miastotwdérczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe z zakresu kultury,
oswiaty, administracji, handlu, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi, petnigce role
zaspokajania potrzeb lokalnych i ponadlokalnych (miasto i region).

ROZDZIAL I
Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem

§ 7. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce wymogi w zakresie ochrony Srodowiska
naturalnego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

2) dopuszcza sie wszelkg nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze ustugowo-
rzemiesiniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg
eliminowanie ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na
srodowisko poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny,

3) emisje z instalacji powodujgce negatywne oddziatywanie na srodowisko wymagajg uzyskania
pozwoleh lub zgtoszenia organom ochrony $rodowiska, w trybie przepisow szczegdlnych i
odrebnych,

4) Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem do
punktow zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wiasciwosci fizykochemicznych
Sciekow bytowych. Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie $ciekow,

5) ochrona akustyczna powinna by¢ realizowana zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi i odrebnymi,

6) nalezy chronic istniejgce, wartosciowe drzewa,

7) obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i przestrzeniom
publicznym. Przy projektowaniu i realizacji obiektow uzytecznosci publicznej nalezy uwzglednic:
a) wykonanie inwentaryzaciji istniejgcych drzew wraz z ich oceng,

b) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom, z uwzglednieniem drzew, krzewdw i
zieleni niskiej,

c) zagospodarowanie zielenig urzgdzong minimum 10% terenu,

d) powigzanie terendw zielonych na obszarze planu w system zieleni, zapewniajacy jej ciggtose,

e) zapewnienie zieleni wzdtuz ulic w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej,

8) przy realizacji inwestycji oraz prognozowaniu i modernizacji istniejgcego zainwestowania
obowigzuje zapewnienie miejsca na sktadowanie odpadéw w indywidualnych kontenerach i
wywoéz odpaddw na sktadowisko komunalne,

9) planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko — zgodnie z
przepisami szczegoIinymi i odrebnymi.



§ 8. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony Srodowiska

kulturowego:

1)

2)
3)

o)

6)

Scistg ochrong konserwatorska objete sg tereny potozone na zachdd od

wyznaczonej na rysunku planu granicy ochrony konserwatorskiej, oznaczone symbolem A,

niepetng ochrong konserwatorskg objete sg tereny pozostate, oznaczone symbolem B,

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zakaz zmiany historycznego rozplanowania ukfadu ulic, w tym petnej ochronie podlega
przebieg i szerokos¢ Al. 3 Maja i ul. Okdlnej,

b) zakaz zmiany zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete miasta,

c) uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian w wystroju
plastycznym przestrzeni publicznych, wyburzen oraz dziatan projektowo-budowlanych w
zakresie planowanych inwestycji,

na terenach, o ktérych mowa w pkt 2, obowigzuje:

a) ochrona podstawowych elementéw struktury urbanistycznej, w tym uktadu komunikacyjnego
oraz waloréw krajobrazu, w szczegolnosci w rejonie ciggu skarp otaczajgcych doline rzeki
Kamiennej,

b) utrzymanie historyczno-kulturowych wartosci zachowanych obiektow,

c) w przypadku modernizacji zachowanych i realizowanych obiektéw i zespotdéw dazenie, aby
tworzyly one z obiektami i uktadami istniejgcymi harmonijny zwigzek przestrzenny,

d) uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zasadniczych zmian w wystroju
plastycznym przestrzeni publicznej, w szczegodlnosci w zakresie gabarytow, formy i ksztattu
obiektéw,

na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, obowigzuje sporzgadzanie dokumentacji projektowej

przez inzynierow architektow,

w przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na przedmiot, ktéry

posiada cechy zabytku, nalezy go zabezpieczy¢, zgtosi¢ znalezisko do Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw i ustali¢ dalszy cigg postepowania.

§ 9. Ustala sie dla obszaru planu nastepujace warunki w zakresie zagospodarowania i

uzytkowania przestrzeni:

1)

2)

3)
4)

w zakresie remontow istniejgcych obiektéw obowigzujg nastepujace zasady:

a) dopuszcza sie adaptacje otworéw okiennych parteru na witryny i wejscia do lokali uzytkowych,
pod warunkiem zharmonizowania nowych rozwigzan z kompozycja fasady,

b) markizy nad otworami okiennymi i drzwiowymi preferowane sg jako element niestaty,
sktadany. Powinny one by¢ dostosowane do wielkosci tych otworow,

c) odnowienie elewacji mozliwe jest wytgcznie jako zabieg dotyczacy catego budynku.
Malowanie czesci obiektu (np. parteru) jest niedopuszczalne,

w liniach rozgraniczenia ulic i na terenie komunikacji publicznej obowigzuje realizacja wytacznie

ujednoliconych typdéw kioskéw kolportazowo-handlowych:

a) zintegrowanych z wiatg przystankowg jako jeden obiekt,

b) wolnostojgcych.

Lokalizacja kioskow kolportazowo-handlowych nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i pieszego i

powinna by¢ uzgodniona z zarzadcg drogi (ulicy) lub terenu,

ogrodzenia frontowe nalezy realizowac w linii nie wykraczajacej poza linie rozgraniczenia z ulica,

zagospodarowanie terendw ogolnodostepnych i ksztattowanie zabudowy powinno umozliwiac

bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne,

nowe wiaczenia do podstawowego ukfadu ulic publicznych kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z

wiasciwym zarzadcg drogi,



6) obiekty budownictwa wielorodzinnego oraz ustugowe nalezy tak projektowaé, aby zapewniaty
ochrone ludnos$ci zgodnie z wymogami obrony cywilnej,

7) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

8) na terenach wyznaczonych granicg o niekorzystnych warunkach posadowienia obiektow, nalezy
kazdorazowo przed przystgpieniem do planowanej inwestycji przeprowadzi¢ odpowiednie
badania geotechniczne, w szczegodlnosci w zakresie poziomu wdd gruntowych i nosnosci
gruntow.

Na pozostatym terenie, przy posadowieniu budynkéw na gtebokosci okoto 1,5-2,0 m,
dopuszczalne obcigzenia mozna przyjmowaé w granicach 0,8 -1,5 KG/cm?,

9) caly obszar objety planem znajduje sie w strefie potencjalnego zagrozenia powo-
dzig.

§ 10.1. Ustala sie dla obszaru planu nastepujgce zasady umieszczania reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych:
1) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w sposob utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,
b) w sposoéb utrudniajgcy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i numeréw budynkdéw,
c) na formach matej architektury placow i ulic,
d) na ogrodzeniach obiektéw zabytkowych,
e) na balkonach,
f) na pomnikach przyrody i drzewach,
g) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej,
2) reklamy i znaki, w tym tzw. semafory, nalezy umieszcza¢ w czesci parterowej budynkéw w taki
Sposob, aby nie zastaniac i nie naruszac¢ detalu architektonicznego,
3) pionowe semafory mogq by¢ umieszczane powyzej parteru budynku w taki sposdb, aby nie
zastania¢ dostepu swiatta do okien oraz nie zastaniac i nie narusza¢ detalu architektonicznego,
4) Sciany szczytowe (Slepe) budynkéw mogg byé wykorzystane w catosci tylko przez jedng
kompozycje plastyczng — nie billboardy,
5) maksymalna wysoko$¢ poziomych szyldow i tablic reklamowych na budynkach — 0,70 m, a
pionowych — maksimum 1 kondygnacja, przy szerokosci maksimum 0,70 m,
6) usytuowanie reklamy na budynku warunkowane jest opracowaniem projektu catej elewacji, z
uwzglednieniem usytuowania innych reklam,
7) tymczasowe ogrodzenia placow budowy mogg by¢ wykorzystane dla celéw reklamowych na czas
nie dtuzszy niz czas trwania budowy.

2. Ustala sie obowigzek umieszczania informacji dotyczacych nazw ulic, numeréw budynkow i
innych z zakresu gospodarki komunalnej i lokalnej organizacji ruchu w ujednoliconej formie,
okreslonej przez wtasciwg gminng jednostke organizacyjng.

§ 11. Ustala sie dla obszaru planu nastepujace warunki w zakresie podziatu i scalania
istniejgcych dziatek:

1) dziatki budowlane powstate w wyniku wtdérnego podziatu lub scalenia dziatek istniejgcych musza
mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowg zgodng z ustaleniami planu oraz z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,

2) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtdrny lub scalenie jest
mozliwy po ustanowieniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami,

3) wydzielenie dziatek moze odbywac sie w ramach istniejgcych podziatéw wiasnosciowych, badz w
wyniku zniesienia wtasnosci (scalanie dziatek) w ramach tej samej jednostki strukturalnej, o ile
ustalenia szczegotowe planu dotyczace tej jednostki strukturalnej nie stanowig inaczej.



ROZDZIAL Il

Ustalenia szczegdtowe

§ 12.1. Ustala sie obszar strefy o funkcji ustug miastotwérczych, ogdolnomiejskich i
ponadlokalnych, oznaczonej na rysunku planu symbolem UC.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenow:
1) ustugi publiczne o znaczeniu lokalnym ogélnomiejskim i ponadlokalnym w zakresie:
a) administraciji,
b) finanséw i ubezpieczen,
c) kultury,
d) hotelarstwa,
e) specjalistycznej stuzby zdrowia,
f) handlu,
g) gastronomii,
2) ustugi komercyjne,
3) tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne, w strefie o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) funkcje mieszkaniowg wbudowang w obiekty przeznaczenia podstawowego,
2) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji —
ogolnomiejskie oraz zwigzane z wyszczegolnionymi funkcjami strefy,
3) parkingi,
4) mata architektura,
5) obiekty towarzyszgce funkcji podstawowej,
6) ustugi o charakterze lokalnym, dostosowane wielkoscig do programu podstawowego.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac¢ pod warunkiem spetnienia
jednej z nastepujacych przestanek:
1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,
2) nie bedg zajmowaty wiecej niz 30% obszaru strefy.

5. Na obszarze strefy ustugowej UC ustala sie jako obowigzujace nastepujace zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos¢ zabudowy brutto - 1,0 — 1,5,
2) dla obiektéw ustugowych, stanowigcych w strefie podstawowe przeznaczenie terenu, obowigzujg
nastepujgce minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych:
a) administracja, finanse i ubezpiecz., sady,

policja itp., - 20 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) kultura - 8 mp/100 m* powierzchni uzytkowe;j,
c) kino, teatr, sale widowiskowe - 22 mp/100 widzow,
d) handel, ustugi - 18 mp/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) sport, rekreacja - 12 mp/100 uzytkownikow,
f) hotele - 8 mp/100 uzytkownikow,
g) gastronomia - 18 mp/100 konsumentow,



3)

4)

5)
6)

7)

h) szkolnictwo i nauka - 16 mp/100 uzytkownikow,

dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla wiasnych potrzeb,

na wydzielonym na jej potrzeby terenie,

miejsca parkingowe mozna lokalizowa¢ na réznych poziomach, przy czym minimum 50% miejsc

postojowych koniecznych dla danego obiektu nalezy przewidzie¢ w poziomie terenu, w granicach

jego lokalizaciji,

obowigzuje lokalizacja garazy wbudowanych w obiekty o funkcjach podstawowych i

dopuszczalnych,

dopuszcza sie zabudowe dziatki obiektami ustugowymi w 100%, z warunkiem uwzglednienia

ustalen zawartych w pkt 3 - 5,

budynki i obiekty uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla oséb niepetnosprawnych,

do czasu realizacji docelowych obiektéw w strefie o funkcjach, ustalonych w ust. 2 i 3, z

wytgczeniem obszaru objetego granicg Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na

rysunku planu literg A, dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie terenu:

a) zielenig urzadzona,

b) urzadzeniem parkingdw o nawierzchni z elementow rozbieralnych do odzysku,

c) zabudowg ustugowg tymczasowg w rozumieniu obowigzujgcych przepisow szczegdlnych i
odrebnych.

6. Dla terenéw wydzielonych w strefie UC obowigzujg ustalenia ogolne planu i strefy oraz

nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC — o powierzchni okoto 1,07 ha:

a) preferowana funkcja: administracja, finanse i ubezpieczenia, hotelarstwo z gastronomig,
handel,

b) istniejgce obiekty - do adaptacji, a wszelkie ich zmiany tj. przebudowa, rozbudowa, zmiana
funkcji, remonty mozna przeprowadzacC wytgcznie za zgoda i wg wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

c) linie zabudowy - od Al. 3 Maja i ul. Kilinskiego — nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

d) teren otwarty, ogdélnodostepny, na fragmentach zapleczy wygrodzony,

e) dojazd zewnetrzny - od ul. Kilinskiego, a wewnetrzna obstuga - z istniejgcej drogi wewnetrznej
o charakterze ciggu pieszo-jezdnego wokoét hotelu ,Gromada”, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KPX,

f) wysoko$¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji tj.
maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

g) preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogodlnie stosowanych materiatdw pokry¢ dachowych i
wykonczeniowych,

h) zielen istniejaca - do utrzymania,

i) warunki posadowienia obiektéw - wg § 9 pkt 8,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UC — o powierzchni okoto 0,30 ha:

a) preferowana funkcja: administracja,

b) istniejace obiekty komendy policji i sadu - do adaptacji, a wszelkie ich zmiany tj. przebudowa,
rozbudowa, zmiana funkcji, remonty mozna przeprowadza¢ za zgoda i wg wytycznych
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

c) linia zabudowy - od Al. 3 Maja - obowigzujaca, jak na rysunku planu,

d) teren od Al. 3 Maja otwarty, bezposrednio dostepny dla ruchu pieszego, od zaplecza
zamkniety zabudowa lub ogrodzeniem statym,

e) dojazd docelowy od ul. Czystej, po realizacji jej potaczenia z ul. Reja i ul. Stowackiego. Do
czasu tego potaczenia dopuszcza sie dojazd z ciggu pieszego 1PX,



f) wysokos$¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji tj.
maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

g) preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogdlnie stosowanych materiatow pokryé dachowych i
wykonczeniowych,

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3UC — o powierzchni okoto 0,30 ha:

a) preferowana funkcja: administracja, handel 2z dopuszczeniem funkcji mieszkalnych
wbudowanych,

b) linia zabudowy - od Al. 3 Maja - obowigzujgca i nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

c) istniejgce gtowne obiekty: Polskiego Towarzystwa Turystyczno-Krajoznawczego i handlowe -
do adaptacji, a wszelkie ich zmiany tj. przebudowa, rozbudowa, zmiana funkcji, remonty
mozna przeprowadzaC wylgcznie za zgodg i wg wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d) teren od Al. 3 Maja otwarty, bezposrednio dostepny dla ruchu pieszego, od zaplecza
zamkniety zabudowag lub ogrodzeniem statym,

e) dojazd docelowy od ul. Czystej, po realizacji jej potaczenia z ul. Reja i ul. Stowackiego. Do
czasu tego potaczenia dopuszcza sie dojazd z ciggu pieszego 1PX,

f) wysokos¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji tj.
maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

g) preferuje sie zastosowanie dachoéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogdlnie stosowanych materiatow pokryé dachowych i
wykonczeniowych,

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4UC — o powierzchni okoto 0,25 ha:

a) preferowana funkcja: handlowo-ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych na
wyzszych kondygnacjach,

b) linie zabudowy — nieprzekraczalne, jak na rys. planu,

c) teren otwarty od strony frontowej przylegtej do ulicy— bez wygrodzen,
d) dojazd od ul. Czystej oraz projektowanych ulic dojazdowych 1KD — ul. Reja i 2KD,
e) wysokos¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji tj.

maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

f) preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogodlnie stosowanych materiatdw pokry¢ dachowych i
wykonczeniowych,

g) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UC — o powierzchni okoto 0,53 ha:

a) dojazd od ul. Stowackiego w rejonie wjazdu na istniejgcy parking oraz od projektowanych ulic:
1KD i 2KD,

b) preferowana funkcja: handlowo-ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych na
wyzszych kondygnacjach,

c) linie zabudowy - nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

d) teren otwarty od strony frontowej, od ulicy, z ktérej projektowany zostanie dojazd, na zapleczu
moze by¢ wygrodzony,

e) istniejgcy parking powinien mie¢ charakter tymczasowy, docelowo do likwidaciji,

f) wysokos¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji tj.
maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

g) preferuje sie zastosowanie dachow dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogdlnie stosowanych materiatow pokryé dachowych i
wykonczeniowych,

h) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6UC — o powierzchni okoto 0,36 ha:



7)

8)

9)

istniejgcy parking powinien mie¢ charakter tymczasowy, docelowo do likwidacji,

preferowana funkcja: handel, gastronomia, ustugi komercyjne, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowych na wyzszych kondygnacjach,

dojazd od ul. Stowackiego i od projektowanej ulicy dojazdowej 1KD,

pozostate ustalenia szczego6towe, jak w pkt 5 lit.: ¢), d), f), g) i h),

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7UC — o powierzchni okoto 0,24 ha:

a)

)

preferowana funkcja: administracja, ubezpieczenia, oswiata, handel, drobne ustugi w zakresie
podstawowym i komercyjnym,

gtébwny dojazd od ul. Stowackiego,

linia zabudowy - od ul. Stowackiego - nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

istniejgcy budynek gospodarczy na zapleczu dziatki - do rozbiorki,

istniejgca zabudowa - do adaptacji z mozliwoscig wymiany, rozbudowy, przebudowy, remontu
itp. pod warunkiem zachowania funkcji podstawowej strefy,

teren moze byc¢ z frontu wygrodzony ogrodzeniem statym, wzdtuz linii rozgraniczenia z ulica,
wysokos¢ obiektow kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji tj.
maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogodlnie stosowanych materiatdw pokry¢ dachowych i
wykonczeniowych,

warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8UC — o powierzchni okoto 0,20 ha:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

9)

preferowana funkcja: finanse i ubezpieczenia,

istniejgcy budynek Banku PKO SA - do adaptacji, z mozliwoscig rozbudowy i modernizacji,
linie zabudowy - od ul. Kilinskiego - obowigzujgca, a od ul. Stowackiego - nieprzekraczalna,
jak na rysunku planu,

teren otwarty ogolnodostepny, niewygrodzony od ul. od Kilinskiego i ul. Stowackiego,

dojazd od ul. Stowackiego,

wysokosS¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Il kondygnacji fj.
maksymalnie do 13,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogdlnie stosowanych materiatow pokryé dachowych i
wykonczeniowych,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9UC — o powierzchni okoto 1,14 ha:

a)
b)

c)

preferowana funkcja: handel, gastronomia, ustugi komercyjne,

linie zabudowy - od Al. 3 Maja, ul. Kilihskiego i ul. Focha - nieprzekraczalne, jak na rysunku
planu,

istniejgce budynki jak: budynek handlowy PSS ,Spotem” z zabudowg towarzyszgacg na
dziatkach nr geod. 35.4-109, 35.4-2/2, 35.4-3/2, budynek ustugowy na dziatce nr geod. 35.4-
12/2 — do adaptacji z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, zmiany uzytkowania,
modernizacji, catkowitej wymiany, pod warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego strefy,

istniejgca  zabudowa  handlowo-pawilonowa  usytuowana przy Al 3 Maja-
-docelowo do likwidacji. Zagospodarowanie terenu 9UC kompleksowo powinno okresli¢
odtworzenie funkcji likwidowanych obiektow np. wyznaczajac w programie nowej inwestycji
niewielkie powierzchnie handlowe na wynajem, dzierzawe lub sprzedaz na wtasnosc¢ itp.,
istniejgcy obiekt przystanku komunikacji zbiorowej - do adaptacji z mozliwoscig przebudowy,
wymiany, biezgcej modernizacji, ewentualnie do wbudowania w kubature zabudowy wzdtuz
ulicy,

gtébwne dojazdy na teren 9UC - od ul. Focha i ul. Kilinskiego,

10



g) dojscia piesze mozna realizowa¢c od strony istniejgcych ulic: Al. 3 Maja,
ul. Kilinskiego i ul. Focha,

h) teren powinien by¢ otwarty, ogélnodostepny,

i) zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w catosci w powigzaniu z przylegtymi
terenami. Istnieje mozliwos¢ etapowania realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego,

j) wysokos¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od | do Il kondygnacji fj.
maksymalnie do 12,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu, za
wyjatkiem obiektow stanowigcych dominante widokowg w projektowanej zabudowie,

k) preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach
od 30° do 45° oraz tradycyjnych i ogodlnie stosowanych materiatow pokry¢ dachowych i
wykonczeniowych,

[) od strony Al. 3 Maja, ul. Kilinskiego i terenu oznaczonego symbolem 1OWP postulowana jest
zabudowa pierzejowa. Usytuowanie obiektéw kalenicami dachdéw rownolegte do osi ulic.
Elewacje od ulic jednolite kolorystycznie i materiatowo,

1) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8.

§ 13.1. Ustala sie obszar strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srédmiejskiej z
ustugami, oznaczong na rysunku planu symbolem MmU.

2. Na obszarze strefy MmU ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze $rédmiejskim z ustugami o znaczeniu
ogolnomiejskim i ponadlokalnym z zakresu:
a) administraciji,
b) finanséw i ubezpieczen,
c) kultury,
d) hotelarstwa,
e) specjalistycznej stuzby zdrowia,
f) handlu i gastronomii,
2) ustugi publiczne o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym, w zakresie jak w pkt 1 lit. a) - f),
3) ustugi komercyjne,
4) tereny zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom funkcji podstawowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktdérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej,
2) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji —
ogolnomiejskie oraz zwigzane z wyszczegolnionymi funkcjami strefy,
3) parkingi,
4) garaze wbudowane w obiekty o funkcji podstawowe;,
5) mata architektura,
6) ustugi o charakterze lokalnym, dostosowane wielkoscig do programu podstawowego.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia
jednej z nastepujacych przestanek:
1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
2) nie bedg zajmowaty wiecej niz 30% obszaru strefy.

5. Na obszarze strefy MmU ustala sie jako obowigzujace nastepujgce zasady

zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:
1) intensywnos$¢ zabudowy brutto - 0,5 — 1,0,
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2) dla podstawowych funkcji terendéw w strefie ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc
parkingowych:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 mp/1 mieszkanie,
b) administracja, finanse, ubezpieczenia -10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) handel, ustugi -14 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia -16 mp/100 konsumentdéw,
e) kultura - 8 mp/100 uzytkownikdéw jednoczesnie,
f) hotelarstwo - 5 mp/100 uzytkownikow,
g) specjalistyczna stuzba zdrowia -11 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla kazdej nowej inwestycji ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 30% miejsc
parkingowych dla wtasnych potrzeb, na wydzielonych na jej potrzeby terenie,

4) lokalizacja miejsc parkingowych moze sie odbywac zgodnie z ustaleniami okreslonymi, jak w § 12
ust. 5 pkt 4,

5) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej powinny by¢ dostepne dla os6b niepetnosprawnych,

6) ustugi mozna realizowac jako wolnostojgce lub wbudowane w partery zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej,

7) na terenach strefy obowigzujg ustalenia niepetnej ochrony konserwatorskiej, w granicach obszaru
oznaczonego symbolem B, o ktérych mowa w § 8 pkt 4,

8) budynki gospodarcze w ztym stanie technicznym, stuzgce do przechowywania opatu, nalezy
zlikwidowac po zmianie sposobu ogrzewania budynkéw o funkcji podstawowej,

9) oficyny mieszkalne w ztym stanie technicznym — do likwidacji,

10) na terenie strefy obowigzuje zakaz zabudowy wytgcznie mieszkaniowej,

11) wysokosc¢ obiektéw kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do Ill kondygnaciji
tj. maksymalnie do 12,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu
dachu,

12) preferuje sie zastosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci
w granicach od 25° do 45° oraz tradycyjnych i ogdlnie stosowanych materiatow
pokry¢ dachowych i wykonczeniowych.

6. Dla terenow wydzielonych w strefie MmU obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) teren  oznaczony na rysunku planu  symbolem 1MmU - o  powierzchni
okoto 0,36 ha:

a) istniejgca zabudowa mieszkalno-ustugowa i ustugowa - do adaptacji z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy, zmiany uzytkowania, modernizacji, catkowitej wymiany, pod
warunkiem zachowania przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego strefy,

b) linie zabudowy - wzdtuz ul. Kilihskiego - obowigzujaca, a od ul. Teatralnej i od zachodu -
nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

c) obstuga komunikacyjna — od ul. Kilinskiego i ciggu pieszo-jezdnego 1KPX,

d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

2) teren  oznaczony na  rysunku planu  symbolem 2MmU - o  powierzchni
okoto 0,13 ha:
a) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — ustalenia, jak w pkt 1
lit. a),

b) linie zabudowy - wzdtuz ul. Kilihskiego - obowigzujgca, od ul. Teatralnej i ul. Reja -
nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
c) obstuga komunikacyjna od ul. Teatralnej i ul. Reja,
d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,
3) teren  oznaczony na  rysunku planu  symbolem 3MmU - o  powierzchni
okoto 0,15 ha:

12



a) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — ustalenia, jak w pkt 1
lit. a),

b) linie zabudowy - od ul. Kilihskiego - obowigzujaca, a od ul. Reja - nieprzekraczalna, jak na
rysunku planu,

c) obstuga komunikacyjna od ul. Reja,

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MmU - o  powierzchni
okoto 0,09 ha:

a) istniejgca zabudowa - docelowo do rozbidrki. Do czasu jej likwidacji dopuszcza sie biezgce
remonty i ewentualng adaptacje w zakresie poprawy standardéw sanitarnych i bytowych, bez
zmiany kubatury uzytkowej obiektow,

b) linie zabudowy nowych obiektéw - od ul. Kilinskiego i ul. Focha - nieprzekraczalne, jak na
rysunku planu,

c) obstuga komunikacyjna od ul. Focha i ul. Kilinskiego,

d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MmU - o  powierzchni
okoto 0,24 ha:

a) istniejgcy budynek, nieuzytkowy usytuowany w gtebi dziatki nr geod. 35.4-17 — do rozbidrki.
Istniejgcy budynek mieszkalny, jednorodzinny na dziatce nr geod. 35.4-20 — do rozbidrki. Do
czasu jego likwidacji dopuszcza sie w nim biezgce remonty i ewentualng adaptacje w zakresie
poprawy warunkéw sanitarnych i bytowych, bez zmiany kubatury uzytkowe;,

b) linia zabudowy - od ul. Focha - nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

c) obstuga komunikacyjna od ul. Focha.

§ 14.1. Ustala sie obszar strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
oznaczong na rysunku planu symbolem MwU.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terendéw:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o sredniej intensywnosci zabudowy ,
2) zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym i ogdlnomiejskim: wolnostojgca i wbudowana w
partery obiektéw mieszkalnych,
3) tereny zieleni urzgdzonej, osiedlowej i rekreacyjnej wraz z matg architekturg, powigzane z
zabudowg mieszkaniowg strefy.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) zabudowa pomocnicza - towarzyszaca wytgcznie funkcji mieszkaniowej,
2) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji —
ogolnomiejskie oraz zwigzane z wyszczegolnionymi funkcjami strefy,
3) garaze i zespoty garazowe wbudowane i wolnostojgce - wytgcznie dla funkcji mieszkaniowej,
4) parkingi - jako miejsca postojowe w poziomie terenu i ponize;.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac¢ pod warunkiem spetnienia
jednej z nastepujacych przestanek:
1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowej,
2) nie bedg zajmowaty wiecej niz 25% obszaru strefy.

5. Nie dopuszcza sie w obrebie strefy lokalizaciji:
1) obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowych,
2) adaptacji i przebudowy istniejagcych  obiektbw o charakterze okreslonym, jak
w pkt 1,
3) obiektéw magazynowych i hurtowni,
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4) garazy dla samochodéw ciezarowych i dostawczych,
5) wiasnych uje¢ wody,
6) lokalnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci.

6. Na obszarze strefy MwU ustala sie jako obowigzujgce nastepujgce zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy brutto - 0,6 — 1,2,

2) dla podstawowych funkcji terendw w strefie ustala sie wskazniki miejsc parkingowych, okreslone,
jak w § 13 ust. 5 pkt 2, przy czym dla ustug obowigzuje zapewnienie min. 50% miejsc
parkingowych w granicach lokalizacji ustugi,

3) lokalizacja miejsc parkingowych moze sie odbywac¢ zgodnie z ustaleniami okres$lonymi jak w § 12
ust. 5 pkt 4,

4) na terenach strefy obowigzujg ustalenia Scistej ochrony konserwatorskiej - w granicach obszaru
oznaczonego symbolem A i niepetnej ochrony konserwatorskiej - w granicach obszaru
oznaczonego symbolem B, o ktérych mowa w § 8,

5) istniejgca zabudowa w zlym stanie technicznym - docelowo do rozbiorki, o ile ustalenia
szczegotowe planu dotyczace tej strefy nie stanowig inaczej,

6) wysokosc¢ zabudowy obiektow kubaturowych o funkcji podstawowej - od Il do IV kondygnacji {j.
maksymalnie do 15,0 m nad poziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

7) preferuje sie zastosowanie dachéw dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach od 25°
do 45° z tradycyjnych i ogdlnie stosowanych materiatéw pokry¢ dachowych i wykonczeniowych.

7. Dla terenéw wydzielonych w strefie MwU obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz
nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) teren oznaczony na rysunku planu  symbolem 1IMWU - o  powierzchni
okoto 1,26 ha:

a) istniejgca zabudowa na dziatkach nr geod. 35.3-25, 35.3-26, 35.3-27 - docelowo do rozbiorki,
z mozliwoscig prowadzenia drobnych remontéw, adaptacji i zmiany uzytkowania do czasu jej
wymiany, bez powiekszania istniejgcych kubatur i zachowania, wymienionego w ust. 2 i 3 ,
przeznaczenia terenu,

b) istniejgce parkingi nieurzadzone — docelowo do likwidacji,

c) linie zabudowy - od ul. Reja i ul. Czystej — nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,

d) obstuga komunikacyjna od ul. Reja i ul. Czystej,

e) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

2) teren oznaczony na  rysunku planu  symbolem 2MwU - o  powierzchni
okoto 0,58 ha:

a) istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny - do adaptacji i biezgcej konserwacji, z
mozliwoscig w perspektywie poziomej rozbudowy i modernizacji pod warunkiem zachowania,
wymienionego w ust. 2 i 3, przeznaczenia terenu,

b) linia zabudowy - od ul. Reja - nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

c) obstuga komunikacyjna od ul. Reja,

d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,

3) teren  oznaczony na  rysunku planu  symbolem 3MwU - o  powierzchni
okoto 0,28 ha:

a) istniejgca zabudowa ustugowa - do adaptacji z mozliwoscig przebudowy rozbudowy, zmiany
uzytkowania, modernizacji, ewentualnie wymiany pod warunkiem zachowania, wymienionego
w ust. 2 i 3, przeznaczenia terenu,

b) linia zabudowy - od ul. Reja - nieprzekraczalna, w utrwalonej linii zabudowy obiektow
istniejgcych, jak na rysunku planu,
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c) istniejgce fundamenty na dziatce nr geod. 35.3-52 — do rozbidrki lub wykorzystania dla celéw
zabudowy, po sporzadzeniu odpowiedniej ekspertyzy budowlano-konstrukcyjnej, z uwagi na
wysoki poziom wdd gruntowych,

d) obstuga komunikacyjna - od ul. Reja,

e) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8.

§ 15.1. Ustala sie obszar strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczong na rysunku planu symbolem MnU.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zielen przydomowa, minimum 40% powierzchni dziatki,
3) drobne obiekty ustugowe i handlowe, wolnostojgce lub wbudowane w partery budynkow

mieszkalnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza - wytgcznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, do
5% powierzchni dziatki,

2) garaze indywidualne, wbudowane lub wolnostojgce dla samochodéw osobowych (1 garaz na 1
mieszkanie) i dostawczych o nosnosci ponizej 2,5 t (maksymalnie 1 garaz na 1 gospodarstwo
domowe),

3) wszystkie niezbedne elementy infrastruktury technicznej uzbrojenia i komunikacji wewnetrznej dla
zabudowy wydzielonej dziatki w strefie.

4. Nie dopuszcza sie w obrebie strefy:
1) lokalizacji obiektow produkcyjno-ustugowych i ustugowych mogacych powodowac ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowych strefy,
2) adaptaciji i przebudowy istniejgcych obiektow dla funkciji, jak w pkt 1,
3) obiektéw magazynowych i hurtowni,
4) garazy dla samochodow o nosnosci powyzej 2,5 t.

5. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia
jednej z nastepujacych przestanek:
1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
2) nie bedg zajmowaty wiecej niz 15% obszaru strefy.

6. Na obszarze strefy MnU wustala sie jako obowigzujagce nastepujace zasady
zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy brutto - 0,6 — 0,9,

2) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
modernizacji oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania, wymienionego w
ust. 2 i 3, przeznaczenia terenu,

3) na terenach strefy obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych, w granicach lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej i ustugowej,

4) na terenach strefy obowigzujg ustalenia niepetnej ochrony konserwatorskiej, w granicach obszaru
oznaczonego symbolem B, okreslone w § 8 pkt 4,

5) obowigzuje kalenicowy uktad dachow w stosunku do przylegtej z frontu ulicy przy dachach
dwuspadowych,

6) dopuszcza sie dachy o roznorodnych ksztaitach, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
maksimum 45° oraz dachy mansardowe,
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7) architektura budynkoéw gospodarczych, garazy i drobnych obiektéw ustug wolnostojgcych
powinna nawigzywa¢ do architektury budynkow mieszkalnych istniejgcych i realizowanych w
strefie,

8) ewentualny wtérny podziat dziatek moze nastagpic¢ przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) wielkos¢ powierzchni dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
minimum 500 m?, a szeroko$é frontu minimum 18,0 m,

b) wielko$é powierzchni dziatki w zabudowie blizniaczej minimum 350 m? a szeroko$é frontu
minimum 12,0 m,

9) ogrodzenie frontowe dziatek nalezy realizowa¢ wzdituz linii rozgraniczenia z ulicg, wysoko$¢
ogrodzenia maksimum 1,8 m nad poziom terenu.

7. Dla terenéw wydzielonych w strefie MnU obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz
nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) teren  oznaczony na rysunku planu  symbolem 1MnU - o  powierzchni
okoto 0,68 ha:
a) linia zabudowy - od ul. Teatralnej i ul. Reja - nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna - od ul. Teatralnej, pieszo-jezdnej, tzw. siegacza, o symbolu 2KDX i od

ul. Reja,
c) wysokos$¢ zabudowy - od | do Il kondygnacji z dopuszczeniem Ill kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,
d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8,
2) tereny oznaczone na rysunku planu  symbolami: 2MnU - o  powierzchni

okoto 0,63 ha i 3MnU — o powierzchni okoto 0,12 ha:

a) linia zabudowy - od ul. Stowackiego - nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna — od ul. Stowackiego,

c) wysokos¢ zabudowy - jak dla terenu 1MnU pkt 1 lit. c),

d) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8.

§ 16.1. Ustala sie obszar strefy o funkcji ustug kulturowych oznaczony na rysunku planu
symbolem UK.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu:
1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zwigzana z zabudowg sakralna,
2) tereny zieleni urzadzonej ozdobnej i sadowniczo-ogrodniczej dla potrzeb zabudowy wymienionej
w pkt 1.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obiekty towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowej,
2) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji
wewnetrznej zwigzane z wyszczegolnionymi funkcjami strefy,
3) place parkingowe dla potrzeb zabudowy o funkcji podstawowe;,
4) mata architektura,
5) tymczasowe drobne obiekty ustugowe nie zwigzane z podstawowg funkcjg strefy.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia
jednej z nastepujacych przestanek:
1) sa niezbedne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
2) nie bedg zajmowaty wiecej niz 5% obszaru strefy.
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5. Intensywnosc¢ zabudowy o funkcji podstawowej brutto - 0,6 — 0,9.

6. Dla terenu wydzielonego w strefie UK, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK — o
powierzchni okoto 1,44 ha, obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

1) istniejgca nowa zabudowa parafialna - do adaptacji, z mozliwoscig w perspektywie jej
przebudowy, rozbudowy, na warunkach i wg wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

2) istniejgca zabudowa parafialna, usytuowana bezposrednio przy linii rozgraniczenia z ul.
Stowackiego - docelowo do likwidacji. Do czasu jej rozbiorki dopuszcza sie uzytkowanie obiektow,
zgodnie z funkcjg podstawowg strefy,

3) linie zabudowy - od ul. Stowackiego i nowoprojektowanej 2KD - nieprzekraczalne, jak na rysunku
planu,

4) teren wygrodzony dostepny dla ruchu pieszego - od ul. Stowackiego,

5) obstuga komunikacyjna - docelowo od nowoprojektowanej ulicy 2KD,

6) wysokosC obiektow funkcji podstawowej - do Il kondygnacji, tymczasowych ustug - |
kondygnacja. Dachy o réznorodnych ksztaitach, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
maksimum 45° oraz dachy mansardowe,

7) istniejgca zielen - do utrzymania, przeksztatcenia, wzbogacenia itp.,

8) na terenie 1UK obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8,

9) warunki posadowienia obiektow - wg § 9 pkt 8.

§ 17.1. Ustala sie obszar strefy zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Zu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu:
1) zielen istniejgca i projektowana urzadzona, z przewagg wysokiej,
2) mata architektura,
3) Sciezki spacerowe, ciggi piesze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1) niezbedne obiekty i urzadzenia terenowe i liniowe infrastruktury technicznej dla potrzeb strefy Zu i
terenow stref przylegtych i ogélnomiejskich,
2) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe - otwarte,
3) parkingi o nawierzchni perforowane;.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jesli nie bedg zajmowaty
tacznie wiecej niz 20% obszaru strefy i o ile ustalenia szczegdtowe planu dotyczace tej strefy nie
stanowig inacze;j.

5. Obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu, zgodnie z ustaleniami
§ 7 pkt 7.

6. Dla terenu wydzielonego w strefie Zu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zu — o
powierzchni okoto 0,18 ha, obowigzujg ustalenia ogdlne planu i strefy oraz nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) zielen skarp ksztattowac tak, aby zabezpieczy¢ je przed osuwaniem,

2) istniejgce schody terenowe na skarpie, stanowigce kontynuacje ruchu pieszego z ul. Czystej i
ulicy o symbolu 2KD do przystanku komunikacji zbiorowej i dalej do
pozostatych czesci Srodmiescia - do adaptacji i modernizacii,
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3) na fragmencie terenu, przylegtym do projektowanej ulicy 2KD, istnieje mozliwos¢ urzadzenia
terenowego parkingu o nawierzchni perforowanej, o powierzchni maksymalnej do 300 m?,

4) zielen projektowac jako ozdobna, izolacyjng i ochronng odporng na niekorzystne oddziatywanie
elementow komunikacji publiczne;.

§ 18.1. Ustala sie obszar strefy ochrony watu przeciwpowodziowego stanowigcego pas terenu
o szerokosci 50,0 m liczonej od stopy watu, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem OWP.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenu:
1) zielen istniejgca i projektowana,
2) mata architektura,
3) Sciezki spacerowe, ciggi piesze,
4) dotychczasowe uzytkowanie tj. uprawy rolne, uzytki zielone, ogrodnictwo itp.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie, o ktérej mowa w ust.1, ustala sie:
1) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe - otwarte,
2) parkingi o nawierzchni perforowane;.

4. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej mozna realizowac jesli nie bedg zajmowaty
tacznie wiecej niz 20% obszaru strefy i o ile ustalenia szczegdtowe planu dotyczace tej strefy nie
stanowig inaczej.

5. Obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu zgodnie z ustaleniami §7 pkt 7.

6. Dla terenu wydzielonego w strefie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 OWP — o
powierzchni okoto 1,02 ha, obowigzujg ustalenia ogolne planu i strefy oraz nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) elementy zagospodarowania o funkcji podstawowej i dopuszczalnej mozna realizowaé po
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

a) zakaz uprawy gruntu i sadzenia drzew lub krzewow na wale oraz w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m od stopy watu,

b) zakaz rozkopywania watdéw, wbijania stupdw, ustawiania znakéw przez nieupowaznione
osoby,

c) zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow lub rowow,

d) zakaz uszkadzania darniny lub umocnien,

e) zakazow wymienionych w ppkt. lit.: a), b), c), d), nie nalezy stosowac do robot zwigzanych z
utrzymaniem watdéw przeciwpowodziowych,

f) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza na dziatkach nr geod.
35.4-23 i 35.4-24 - docelowo do likwidacji. Do czasu rozbiérki budynku mieszkalnego istnieje
mozliwo$¢ prowadzenia biezgcych remontdow w zakresie zabezpieczenia stanu technicznego
obiektu lub poprawy warunkéw sanitarnych i mieszkaniowych,

g) istniejgcy pawilon handlowy na dziatce nr geod. 35.4-20 zlokalizowany od strony Al. 3 Maja —
do adaptacji na warunkach tymczasowych,

h) zabudowa istniejgca, mieszkaniowo-ustugowa, o charakterze jednorodzinnym na dziatkach nr
geod. 35.4-19, 35.4-18/1 przy Al. 3 Maja - docelowo do rozbidérki. Do chwili jej likwidaciji
dopuszcza sie jej adaptacje, bez powiekszania kubatury, w zakresie zmiany uzytkowania
powierzchni ustugowych oraz podniesienia standardéw sanitarnych i mieszkalnych.
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§ 19.1. Ustala sie obszar strefy obiektéw obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu
symbolem KP.

2. Jako podstawowe przeznaczenie terendw strefy ustala sie parkingi samochodowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie ustala sie:
1) zielen towarzyszaca,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji,
3) obiekty obstugi parkingéw.

4. Dla terenéw wydzielonych w strefie KP obowigzujg ustalenia ogdlne planu, i strefy oraz
nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP — o powierzchni okoto 0,29 ha:
a) teren w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) istniejacy teren parkingu - do adaptaciji,
c) dojazd i dojscie piesze - z istniejgcej drogi wewnetrznej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego,
oznaczonej symbolem 1KPX,
d) dopuszcza sie lokalizacje parkingu wielopoziomowego o wysokosci maksymalnej 3
kondygnacje naziemne, z lokalizacjg ustug w parterze,
e) warunki posadowienia obiektow —wg § 9 pkt 8,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KP — o powierzchni okoto 0,04 ha:
a) teren w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;j,
b) parking dla obstugi obiektow ustugowych na terenie 3UC — do urzadzenia,
c) parking powinien funkcjonowac jako jednopoziomowy, otwarty, bez wygradzania,
d) dojazd od projektowanej ulicy dojazdowej 2KD,
e) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych.

§ 20.1. Ustala sie obszar strefy terenbw komunikacji wewnetrznej, oznaczony na rysunku
planu symbolami KPX i PX: ciggi pieszo-jezdne i ciggi piesze.

2. Na obszarze strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe terenow:
1) komunikacja piesza,
2) komunikacja samochodowa, osobowa,
3) zielen urzadzona wysoka i niska.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne w strefie ustala sie:

1) liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej,

2) mata architektura,

3) komunikacja samochodowa dla pojazdéw uprzywilejowanych i dostawczych obstugujgcych
funkcje ustugowe przylegtych stref, o ile ustalenia szczegdtowe planu dotyczace tej strefy nie
stanowig inaczej.

4. Na terenach strefy obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i urzgdzenia
terenow:

1) nalezy zapewni¢ dostepnosé ciggoéw pieszych i pieszo-jezdnych osobom niepetnosprawnym,

2) dopuszcza sie etapowanie realizacji ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,

3) urzadzanie obszaru strefy nalezy realizowaé w powigzaniu z sgsiadujgcymi obiektami na
terenach stref przylegtych,

4) zagospodarowanie terenu powinno uwzgledni¢ nawierzchnie jezdng i pieszg utwardzong, matg
architekture, zielen, oswietlenie itp.
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5. Dla terenéw wydzielonych w strefie obowigzujg ustalenia ogolne planu i strefy oraz
nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) teren  oznaczony na rysunku planu  symbolem 1KPX - o  powierzchni
okoto 0,27 ha:
a) istniejgca droga wewnetrzna o charakterze ciggu pieszo-jezdnego - do adaptacji, biezace;j
konserwacji i ewentualnej modernizacji, w celu podniesienia standardu uzytkowania i estetyki,
b) minimalna szerokos¢ czesci jezdnej - 5,5 m,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1PX — o powierzchni okoto 0,03 ha:
a) istniejgcy ciag pieszo-jezdny pomiedzy terenami 2UC i 3UC przeksztatci¢
nalezy w ciag pieszy, taczacy funkcje pieszg Al. 3 Maja i ul. Czystej,
b) dopuszcza sie komunikacje samochodowg dla pojazdow uprzywilejowanych i wtascicieli lub
uzytkownikow terenow 2UC i 3UC,
C) szerokosc tego terenu w liniach rozgraniczenia dziatki nr geod. 35.3-17.

§ 21. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania istniejacych i projektowanych
elementéw komunikacji publicznej:

1) Aleja 3 Maja — istniejgca ulica zbiorcza klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KZ -1/2
- do adaptacji i modernizacji:

a) ulica znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) linie rozgraniczenia ulicy - jak na rysunku planu,

c) ulica jednojezdniowa o 2 pasach ruchu + pas postojowy,

d) ciggi piesze (chodniki) obustronne,

e) istniejacy zjazd na przystanek komunikacji zbiorowej w rejonie rzeki
Kamiennej — bez zmian, do utrzymania,

f) istniejgca zielen przyuliczna — do utrzymania i biezgcego wzbogacania,

g) skrzyzowanie z ul. Kilinskiego — do przebudowy,

2) ulica Okdlna — istniejgca ulica zbiorcza klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KZ-1/2 —

do adaptacji i modernizacji:

a) ulica znajduje sie w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) linie rozgraniczenia ulicy - jak na rysunku planu,

c) ulica jednojezdniowa o 2 pasach ruchu, z mozliwoscig zjazdu na przystanek autobusowy
komunikacji zbiorowej, przewidziany do adaptacji i ewentualnej modernizacji,

d) chodniki piesze, obustronne,

3) ulica Kilihskiego — istniejgca ulica zbiorcza klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbolem 3KZ —

1/2 - do adaptacji i modernizaciji:

a) ulica znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej,

b) linie rozgraniczenia ulicy - jak na rysunku planu,

c) ulica jednojezdniowa o 2 pasach ruchu z chodnikami obustronnymi,

d) istniejgca zielen - do utrzymania i biezgcego wzbogacania,

e) skrzyzowanie z Al. 3 Maja oznaczong na rysunku planu symbolem
1KZ-1/2 - do przebudowy,

4) ulica Reja — istniejgca ulica dojazdowa klasy D, z projektowanym przedtuzeniem w kierunku
potnocnym, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD - do adaptacji, modernizacji i
rozbudowy:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia - minimum 15,0 m w czes$ci istniejacej, przebiegajacych
wzdtuz granic wtasnosci przylegtych terenow,

b) ulica jednojezdniowa o szerokosci jezdni - minimum 6,0 m, z mozliwo$cig wyznaczenia pasa
postojowego po stronie wschodniej, w czesci projektowanej, o szeroko$ci - minimum 2,5 m,
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c) chodnik po stronie zachodniej o szerokosci - minimum 1,5 m, a po wschodniej ksztattowany
jako gtowny ciag pieszy ul. Reja,
5) projektowana ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KD:
a) szerokosc w liniach rozgraniczenia - na odcinku od ul. Czystej do projektowanego witaczenia
do ul. Reja tj. 1 KD - minimum 15,0 m,
b) ulica jednojezdniowa, o szerokosci jezdni - minimum 6,0 m, z mozliwoscig lokalizacji pasa
postojowego po stronie potudniowej,
c) chodnik po stronie terendw strefy UC nalezy ksztattowac jako gtdwny cigg pieszy ulicy,
6) ulica Czysta — istniejgca ulica dojazdowa, ksztattowana jako ulica pieszo-jezdna, tzw. ,siegacz’,
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDX — do adaptacji i modernizacji:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia - minimum 10,0 m, przy czym po stronie zachodniegj linia
rozgraniczenia pokrywa sie z granicami wtasnosci dziatek przylegtych,
b) szerokosc¢ jezdni - minimum 6,0 m,
c) chodnik jednostronny po stronie wschodniej, ksztattowany jako gtéwny ciag pieszy ulicy,
d) dopuszcza sie ksztattowanie ulicy jako jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego o
szerokosci w liniach rozgraniczenia — minimum 10,0 m,
7) ulica Teatralna — istniejgca ulica dojazdowa publiczna, ksztattowana jako ulica pieszo-jezdna, tzw.
,Siegacz”, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDX — do adaptacji i modernizaciji:
a) linie rozgraniczenia - w istniejgcych granicach wiasnosci przylegtych terenéw,
b) ulice nalezy ksztattowacC jako jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny w istniejgcych liniach
rozgraniczenia. Istnieje mozliwos¢ przedtuzenia ulicy w kierunku pétnocnym w celu mozliwosci
wydzielenia nowych dziatek budowlanych w czesci zachodniej terenu 1MnU.

§ 22. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania istniejagcych urzadzen

elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku planu symbolem EE:

1) istniejgce obiekty stacji transformatorowych przewiduje sie do adaptacji, rozbudowy, modernizacji,
wymiany itp., w zaleznosci od potrzeb,

2) dopuszcza  sie likwidacje  urzadzen  elektroenergetycznych, o  ktérych  mowa
w pkt 1 i wigczenie zwolnionych terenéw do terenu strefy, na ktorej byly zlokalizowane,

3) wszelkie dziatania, okreslone w pkt 1 i 2, mogg nastapi¢ za zgodg i na warunkach dystrybutora i
eksploatatora sieci i urzadzeh energii elektrycznej.

§ 23. Dla obszaru planu ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia

w infrastrukture techniczna;

1) budowa i przebudowa urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji planu, nie moga
utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych
funkcjonujacej infrastruktury technicznej,

2) rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z
realizacji planu, powinny by¢ prowadzone za zgoda i wg warunkow technicznych jednostek
zasilajacych i eksploatujgcych omawiane urzgadzenia w porozumieniu z zarzadcg tras
komunikacyjnych, w rozgraniczeniu ktérych urzadzenia te sg lub majg by¢ zlokalizowane,

3) nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujgcych
urzadzeniach podziemnych,

4) wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogdlnolokalnym lub

tranzytowym, lokalizowaé¢ na terenach powszechnie dostepnych, gtéwnie w granicach ciggéw
komunikacyjnych.
Dopuszcza sie, w przypadkach szczegélnych, lokalizacje przewodow i urzadzen uzbrojenia
podziemnego poza liniami rozgraniczajgcymi ciggdw komunikacyjnych (za zgodg wiascicieli
terenéw), pod warunkiem zapewnienia ich dostepnosci celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych,
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5) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych - wg potrzeb projektowanej zabudowy,
wytgcznie z komunalnego, ogolnomiejskiego systemu wodociggowego poprzez jego rozbudowe i
przebudowe, wg warunkow technicznych okreslonych przez dystrybutora wody i eksploatatora
sieci wodociggowej,

6) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych - wytacznie do ogélnomiejskiego, komunalnego
systemu kanalizacji sanitarnej poprzez jego rozbudowe i przebudowe, wg warunkéw technicznych
okreslonych przez eksploatatora tego systemu.

Nie dopuszcza sie:

a) odprowadzania sciekéw do wybieralnych, bezodptywowych zbiornikéw i do
systemow przydomowego oczyszczania sciekdw oraz transportowania sciekow przewodami
otwartymi,

b) zrzutu woéd opadowych do systemu odprowadzania sciekow sanitarnych,

7) odprowadzenie wéd opadowych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, po jego
rozbudowie za zgodq i na warunkach dysponenta sieci. Dopuszcza sie zrzut wdéd opadowych, o
jakoéci dostosowanej do obowigzujgcych wymogéw, do wod powierzchniowych po uzyskaniu
pozwolenia wodno-prawnego.

W systemy odwodnienia powierzchniowego docelowo wyposazy¢ ciggi komunikacyjne: 1KD,

2KD, 1KDX, 1KZ, 2KZ, 3KZ.

Nie dopuszcza sie:

a) odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogolnodostepne powierzchnie komunikacyjne i
do kanalizacji sanitarnej,

b) zanieczyszczenia wod opadowych, wprowadzanych do kanalizacji deszczowej, zwigzkami
organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi,

8) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy - wg zapotrzebowania planowanej zabudowy z
ogolnomiejskiego systemu gazowniczego, poprzez jego rozbudowe, wg warunkéw technicznych
okreslanych przez dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujacej sieci,

9) zaopatrzenie w energie cieplng - wg zapotrzebowania planowanej zabudowy z miejskiego,
komunalnego systemu cieptowniczego, po jego rozbudowie, wg warunkéw dystrybutora energii
cieplnej i eksploatatora sieci.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnych i zbiorowych zrédet ciepta, z
zachowaniem wszelkich wymogow ochrony $srodowiska,

10)zaopatrzenie w energie elektryczng - wg potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania
terenu, z miejskiego systemu elektroenergetycznego, po jego przebudowie i rozbudowie, wg
warunkéw technicznych okreslonych przez dystrybutora energii i eksploatatora funkcjonujgcych
sieci.

Dopuszcza sie likwidacje istniejgcych i budowe nowych stacji transformatorowych. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
Nie dopuszcza sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

11)sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadow - do szczelnych, systematycznie opréznianych lub
wymienianych pojemnikow, w petni zabezpieczajgcych odpadki przed sptukiwaniem wodami
opadowymi, zgodnie z systemem przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

ROZDZIAL IV

Ustalenia koncowe

§ 24.1. OkreSla sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz. 139 z p6zn.zmn.) z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
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1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — 30%,
2) dla terenéw zabudowy ustugowej — 30%.

2. Wielko$¢ stawki nie dotyczy terendw stanowigcych wtasnos¢ komunalng, badz wlasnos$é
Skarbu Panstwa.

§ 25. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr VIII/62/94 Rady Miejskiej w
Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 30 listopada 1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy ,Srodmiescie” w Ostrowcu Swietokrzyskim.
(Dziennik  Urzedowy Woj. Kieleckiego z dnia 15.12.1994 r. Nr 12, poz. 138)

) § 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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