Uchwala Nr XXXVI11/27/2013

Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
z dnia 26 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego w rejonie ulic: Swigtokrzyska,
Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441
I Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
I Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r.
poz. 567 i z 2013r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647, poz.951, poz.1445 iz2013r. poz. 21), w zwiazku z uchwala
Nr VIII/44/2011 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 30 marca 2011r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego w rejonie ulic:
Swigtokrzyska, Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego, po stwierdzeniu,
iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Ostrowca  Swigtokrzyskiego,
uchwalonego  uchwala  Nr XXI1/245/99 Rady  Miejskiej  w Ostrowcu
Swigtokrzyskim  z  dnia 29 grudnia 1999r., Rada Miasta  Ostrowca
Swigtokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego dla obszaru ktérego granice wyznaczaja: ul.
Swietokrzyska, ul. Drukarska, dalej granica administracyjna miasta, granica dziatki
nr ew. 1/6, granica dziatki nr ew. 38/6, ul. Szewienska i ul. Stefana Zeromskiego,
granica potnocna i zachodnia dziatki nr ew. 1/16, granica dziatki nr ew. 1/7 oraz
tory kolejowe. Szczegdotowy przebieg granic planu okresla rysunek planu,
stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty.



2. Plan sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz ponizszych
zatacznikow Nr 1 1 2, stanowiacych integralng czg$¢ uchwaty:

1) Zatacznika Nr 1 — zawierajacego Rysunek planu — plansze w skali 1:1000
wykonana na urzedowej kopii mapy zasadnicze] zarejestrowanej w zasobach
Starosty Ostrowieckiego — Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Ostrowcu Swigtokrzyskim;

2) Zalacznika Nr 2 — zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
wraz z zasadami ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3.,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” —
stanowia materialy planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.

4. W Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowiec Swigtokrzyski, uchwalonym uchwata Nr XXI1/245/99
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r., zwanym
dalej ,,Studium”, obszar objgty planem znajduje si¢ w jednostkach strukturalnych
oznaczonych symbolami: ,F1- Czestocice” 1,F2— Zaklady Ostrowieckie
(Stara Huta)” i jest okreslony jako:

1)  zespot patacowo — parkowy;

2) obszary istniejacej zabudowy wielorodzinnej, ktéorych prawidtowe
funkcjonowanie uzaleznione jest od rozwiazan zaistnialych konfliktow
przestrzennych;

3) tereny urzadzen rekreacyjno — sportowych, tereny ogrodkéw dziatkowych,
tereny funkcji lokowanych na obszarach otwartych, ktorym towarzyszy
znaczna 1los$¢ zieleni;

4) tereny urzadzen wodno — $ciekowej gospodarki komunalnej, oczyszczalni
I uje¢ przemystowych wody;

5) tereny zbiornikow wod powierzchniowych;

6) tereny otwarte z przewaga zieleni wysokie;j.
5. W Studium obszar objety planem potozony jest w projektowanej Scistej

strefie ochrony konserwatorskiej zwanej A5, A6 oraz w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej zwanej B5.

6. W Studium zawarte sa nastepujace delegacje z zakresu polityKi
przestrzennej do sporzadzanych opracowan planistycznych:

1) ,,Za zgodne ze studium nalezy uznaé miejscowe plany wprowadzajqce na
tereny przemystowe obiekty rzemiosta, duzego handlu, hurtowni, sktadow
I obiektow administracyjnych” (Rozdz.1V.7),



2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

., Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogq zawierac inne
ustalenia niz zawarte w Studium, jezeli wynika to z dokiadniejszego
rozpoznania zagadnien w nich ujmowanych, pod warunkiem obowiqzku
umieszczenia ustalen okreslajqcych roznice pomiedzy ustaleniami Planu,
a ustaleniami studium wraz ze stosownq motywacjq” (Rozdz.V.2.1).

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek planu, bedace przedmiotem
niniejszej uchwatly;

obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
niniejszym planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu w skali
1:1000;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza jednostke ustalen planu
0 okreSlonym rodzaju przeznaczenia 1 zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 o0znaczona
symbolem cyfrowo-literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore dominuje w granicach powierzchni danego terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe
na terenie inwestycji lub dzialki budowlanej, w proporcjach do 40%
programowe] powierzchni uzytkowej, a nie sa z nim sprzeczne, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu; przeznaczenie dopuszczalne moze by¢
realizowane wyprzedzajaco do przeznaczenia podstawowego;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
catkowitej (tacznej) powierzchni zabudowy dziatki lub terenu inwestycji do
powierzchni dziatki lub terenu w granicach inwestycji, liczonych zgodnie
Z obowiazujacymi normami budowlanymi;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od
sredniego poziomu projektowanego urzadzonego terenu od strony gtownego
wejscia do budynku, odpowiednio do gzymsu lub gornej krawedzi attyki lub
do linii przecigcia S$ciany okapowej z plaszczyzna dachu, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych planu;

tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendow — nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania
terenow do czasu wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
docelowym przewidzianym w planie;



10) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ Sciany

budynku frontowego zwroconej do drogi publicznej w odlegtosci do 6m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w gtab dziatki;

11) strefie S$cislej ochrony Kkonserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé

wskazany w rysunku planu obszar, w ktorym obowiazuja zasady i wymagania
ochrony, okreslone w planie, ustanowione ze wzgledu na lokalizacj¢ w tym
obszarze obiektu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow 1 objetego
$cista ochrona konserwatorska na podstawie przepisOw odrebnych;

12) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wskazany

W rysunku planu obszar, w ktérym obowiazuja zasady i wymagania ochrony
okreslone w planie, ustanowione ze wzgledu na lokalizacj¢ w tym obszarze
zespotow zabudowy 1 =zatozeh wurbanistycznych o wysokiej wartosci
historycznej, wpisanych do wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej;

13) strefie ochrony archeologicznej biernej — nalezy przez to rozumiec

wskazane w rysunku planu obszary, w ktéorych obowiazuja zasady
| wymagania ochrony okres§lone w planie, ustanowione ze wzgledu na
lokalizacj¢ udokumentowanego obszaru archeologicznego;

14) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu

biologicznie czynnego, zawarta w przepisach odrgbnych w dniu uchwalenia
planu;

15) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje ustug

realizowane ze srodkow publicznych przez inwestorow
zinstytucjonalizowanych;

16) gminie —nalezy przez to rozumieé Gming Ostrowiec Swigtokrzyski.

1)
2)

3)

§3. Celem planu jest:

regulacja podstawowych parametrow ksztattujacych tad przestrzenny
w ramach juz wyksztatconej struktury obszaru objetego planem;

okreslenie jednoznacznie dopuszczonych funkcji terenu umozliwiajacych jego
gospodarcza aktywizacj¢ przy minimalizacji konfliktow spotecznych;

sformutowanie =~ warunkéw  ochrony  konserwatorskiej dla  ukladu
urbanistycznego i obiektow historycznych.

§4.1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenow na okreslone

cele, oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania, a w szczeg6lnosci:

1)

2)

zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i1 krajobrazu kulturowego oraz
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej;



3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej;

szczegotowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomos$ci objetych
planem;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw 1 wskazniki intensywnosci

zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
I infrastruktury technicznej;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

przeznaczenie terenu, szczegétowe warunki zagospodarowania terenu oraz
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania;

stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace

tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)
11)

1P; 2P; 3P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw, handlu
hurtowego 1 detalicznego, ustug ogoélnomiejskich, rzemiosta ustugowego
I produkcyjnego;

1US,ZD — teren sportu i rekreacji — z dopuszczeniem lokalizacji rodzinnych
ogrodow dziatkowych;

1WS; 2WS; 3WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych — stawy
0 funkcji retencyjnej 1 gospodarczej wraz z urzadzeniami wodnymi;

1UP,ZP — teren ustug publicznych kultury i administracji w zielent;
1UP,ZP,US — teren ustug publicznych sportu i rekreacji w zieleni;

IMW,UP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, uslug publicznych w zieleni oraz niepublicznych zakladow
opieki zdrowotnej, o§wiaty 1 wychowania;

IMN — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej
intensywnosci,

2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci;

1ZD,MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej
intensywnosci — uzytkowanie tymczasowe jako rodzinne ogrody dziatkowe —
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania;

1MW, 2MW - tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1US,ZP — teren sportu 1 rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
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12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)

1KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej — powiatowej klasy Z
(ul. Swigtokrzyska);

1KDL; 2KDL — tereny drog publicznych lokalnych — gminnych klasy L;
1KDD; 2KDD - tereny drog publicznych dojazdowych — gminnych klasy D;
1KPD; 2KPD - tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

1KDW - teren drogi wewngetrzne;j;

2KDW; 3KDW; 4KDW - tereny drog wewnetrznych gminnych;

1E — teren istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV.

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowiace

ustalenia obowiazujace:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objgtego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

istniejace budynki przeznaczone do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub do wyburzenia na warunkach okre$lonych w ustaleniach
planu;

istniejace obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;

istniejace obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej ewidencji
konserwatorskiej;

istniejace obiekty uznane za dobra kultury, objete ochrona konserwatorska
poprzez ustalenia planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

prawo budowy w granicy oznaczone graficznie na rys. planu;

granica strefy archeologicznej biernej;

obszar archeologiczny;

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;

strefa ochrony konserwatorskiej;

oznaczenie pomnika przyrody;

zasigg zagrozenia powodziowego.

4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne informacyjne:
granice wlasnos$ci, numery ewidencyjne dziatek;

linie proponowanych podziatow terenéw 2MN; 1ZD,MN; 2KDW wraz
z parkingiem; 3KDW;

cze$¢ terenu mozliwa do zabudowy;

istniejace linie elektroenergetyczne 110KV wraz ze strefa bezpieczenstwa
(2x15m);



5) istniejace sieci uzbrojenia;
6) obiekty nicistnicjace.

5. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych 2z treScia ustalen planu
miejscowego nie powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposob
oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich
istoty.

DZIAL II
USTALENIA OGOLNE PLANU

§5.1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza calego obszaru objetego planem.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, wraz z ustaleniami szczegdélowymi
zawartymi w dziale III, stanowia podstawge do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obiektow budowlanych, projektéw zagospodarowania
dziatek oraz terenow, a takze dokonywania podziatow geodezyjnych.

Rozdzial 1

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§6. W zakresie stanu srodowiska i form ochrony przyrody stwierdza sig, ze:

1) obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, poniewaz potozony jest w granicach administracyjnych
miasta; w obszarze planu brak terend6w o przeznaczeniu rolniczym;

2) obszar objety planem znajduje si¢ poza strefa narazona na niebezpieczenstwo
powodzi; tereny potozone na poinoc od ul. Swigtokrzyskiej sa kwalifikowane
jako tereny narazone na 1% przewyzszenia (woda stuletnia);

3) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terendw goérniczych, stref
ochronnych uje¢ wod glebinowych, a takze poza terenami narazonymi na
erozj¢ 1 osuwanie si¢ mas ziemnych;

4) na terenie zespotu patacowo-parkowego, na dziatce nr ew. 24/2, znajduje si¢
lipa drobnolistna — pomnik przyrody o Nr rej. 847, ustanowiony uchwatla
Nr XXXI11/431/2008 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia
22 grudnia 2008r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2009r. Nr 37, poz.572);

5) w obszarze planu brak jest obiektow objetych obszarowa forma ochrony
przyrody oraz ochrony krajobrazu; granice terenu objgtego planem sasiaduja
z granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej; obszar
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objety planem potozony jest w odniesieniu do specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk Natura 2000 — w odlegtosci ok. 1,5km od ,,Wzgdrza Kunowskie”
PLH 260039 oraz w odlegtosci ok. 4km od ,Doliny Kamiennej”
PLH 260019.

§7. W celu ochrony s$rodowiska na obszarze objetym planem ustala si¢

nastepujace zakazy 1 nakazy:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ kwalifikowanych w przepisach odrgbnych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko jest wymagane
(obligatoryjne), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r.
Nr 106 poz. 675 z pdézn. zm.), ktorych lokalizacj¢ dopuszcza si¢ na terenach
oznaczonych symbolami 1P i 2P;

zakaz lokalizacji wymienionych przedsigwzig¢ z grupy kwalifikowanych
w przepisach odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Sa to: instalacje do zgazowania, odgazowania
lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego lub instalacje do wytwarzania
smardéw z ropy naftowej, instalacje do brykietowania wegla kamiennego lub
brunatnego, elektrownie konwencjonalne, elektrocieptlownie lub inne
instalacje do spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej lub
cieplnej, elektrownie wodne, instalacje wykorzystujace do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru, instalacje do przetwarzania lub
przechowywania odpadéw promieniotwérczych, instalacje do prazenia
I spiekania rud Zelaza, instalacje do wtérnego wytopu metali niezelaznych lub
ich stopoéw, wtym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali
z odzysku, instalacje do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego, instalacje
do wytlaczania eksplozyjnego, instalacje do produkcji mas bitumicznych,
instalacje do wytapiania substancji mineralnych, instalacje do garbowania lub
uszlachetniania skor, instalacje do przetwarzania celulozy, instalacje do
wytwarzania lub przetwarzania produktow na bazie elastomerow, instalacje
do przesytu ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych,
instalacje do magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych lub
substancji chemicznych oraz instalacje do dystrybucji ropy naftowej,
produktow naftowych Iub substancji chemicznych, z wylaczeniem stacji
paliw gazu plynnego, instalacje do podziemnego magazynowania gazow
fatwopalnych, instalacje do przetwarzania produktow zawierajacych azbest
I instalacje do przerobu kopalin;

zakaz lokalizacji wszelkich instalacji biogazu rolniczego, a takze miejsc
retencji powierzchniowej odpadow;

emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji 1 urzadzen nie moze
powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych 1 standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;



5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

obowiazek odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej; nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych
oczyszczalni  Sciekdw  socjalno-bytowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, na terenach
nie zagrozonych powodzia jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

obowiazek odprowadzenia $ciekow deszczowych z terendéw narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do zbiorczego systemu
kanalizacji — po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub
zbiorczym, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci; w projekcie budowlanym
nalezy dazy¢ do zapewnienia retencjonowania i maksymalnej infiltracji do
gruntu wod deszczowych i zachowania istniejacych zbiornikow wodnych;

obowiazek ochrony obszaru przed nadmiernym zainwestowaniem ze wzgledu
na ochron¢ warunkéw aerosanitarnych; plan zaktada zabudoweg ekstensywna
terenu, z obowiazkiem utrzymania terend6w biologicznie czynnych
W rozumieniu przepisow Prawa budowlanego, w stosunku do terendéw
inwestycyjnych — w granicach nie mniej niz 30% terenu inwestycji, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi planu;

obowiazek przestrzegania  dopuszczalnych norm  hatasu  zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami ZD,MN; MN; US,ZP i US,ZD
przyporzadkowuje si¢ do ,terenbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

b) tereny oznaczone symbolami MW; P; UP przyporzadkowuje si¢ do
,terenow mieszkaniowo — ustugowych”,

C) emisja hatasu na terenach oznaczonych symbolem P nie moze
powodowacé przekroczenia poziomow hatasu okreslonych w pkt. a1 b
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

obowiazek przedstawienia w projekcie budowlanym zasad gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrgbne oraz prawo miejscowe, w tym
w zakresie miejskiego systemu usuwania odpadow;

obowiazek ochrony krajobrazu poprzez realizacj¢ ustalen planu w zakresie
zachowania linii zabudowy oraz gabarytow obiektow nowowznoszonych,
a takze zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, zgodnie z warunkiem
zawartym w §12 ust. 4 1 5 oraz w ustaleniach szczegotowych planu;

obowiazek pokrycia zasiggiem sygnatow dzwigkowych syren alarmowych
dziatajacych w ,,Miejskim systemie wykrywania i alarmowania”.



Rozdzial 2

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

§8.1. Wskazuje si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, stanowiace czgs$¢
kompleksu historycznej osady przemystowej zwiazanej z byla cukrownia
,,Czestocice”, powiazane] tzw. ,osia kulturowa Wielopolskich”, obejmujaca
elementy krajobrazowe i przyrodnicze wraz z infrastruktura przemystowa:

1) zesp6t patacowo-parkowy (obecnie Muzeum Historyczno-Archeologiczne
przy ul. Swigtokrzyskiej 37), wpisany do rejestru zabytkow pod Nr 869;

2) zesp6t obiektow produkcyjnych oznaczonych na rysunku planu, wpisanych
do wojewodzkiej ewidencji konserwatorskie;j:

a) najstarsza czgs$¢ gtdéwnego budynku produkcyjnego (Nr 1),
b) budynek magazynu cukru, tzw. ,,Kos$ciotek™ (Nr 2),

) ciag budynkow wzdtuz ul. Swigtokrzyskiej — budynki administracyjne
cukrowni, warsztaty i stolarnia (Nr 3 + 6).

2. Wskazuje si¢ obiekty uznane za dobra kultury objgte ochrong
konserwatorska poprzez ustalenia planu:

1)  budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone na rysunku planu;
2) uktad urbanistyczny osady przemystowej ,,Osada” i ,,Zakanale”.
3. Ustala si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskie;j:

1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej — obejmujaca tereny o symbolach
1UP,ZP; 1UP,ZP,US; 1IMW,UP; 2KDD; 1MN; 2KPD - zespot patacowo-
parkowy wraz z przylegltymi terenami migdzy parkiem a dawna cukrownia;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — obejmujaca tereny o symbolach 1P; 2P;
3P; 1IMW; 2MW; 1US,ZP; 2KDL; 2MN; 4KDW, 1ZD,MN; 2KDW,
3KDW, stanowiace zaktad produkcyjny bylej cukrowni ,,Czgstocice” oraz
uktad urbanistyczny osady przemystowej ,,Osada” 1 ,Zakanale” wraz
Z terenami przyleglymi.

4. W granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej okresla si¢ nastgpujace
generalne nakazy:

1) zachowanie historycznego uktadu wurbanistycznego i  charakteru
architektonicznego zespotu patacowo — parkowego;

2) wszelkie roboty budowlane zwiazane 2z naruszeniem elementow
konstrukcyjnych lub z przeksztalceniem zewngtrznego wygladu obiektow
0 wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uzgodni¢
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, okre$la si¢ nastepujace
generalne nakazy:
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1)

2)

zachowania historycznego rozplanowania zaktadu bylej cukrowni
,,Czestocice” poprzez utrzymanie zabudowy pierzejowej od strony
ul. Swigtokrzyskiej, uktadu zieleni wysokiej oraz charakterystycznych
budynkoéw o warto$ciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu: Nr 1
— cze$¢ gldwnego budynku produkcyjnego, Nr 2 — magazyn cukru tzw.
,,Koscidtek”, Nr od 3 do 6 — budynki administracyjne i warsztatowe;

wszelkie roboty budowlane zwigzane 2z naruszeniem elementow
konstrukcyjnych lub rozbudowa, nadbudowa czy rozbiorka budynkow
objetych ochrona, okreslonych w pkt 1, nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow.

§9.1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢, oznaczone na

rysunku planu, obszary archeologiczne, stanowiace:

1)

2)

Obszar AZP 84-70/4 Ostrowiec Swigtokrzyski, stanowisko 6 — cmentarzysko
kultury pomorskiej wezesnej epoki zelaza;

Obszar AZP 84-70/8 Ostrowiec Swietokrzyski, stanowisko 14, w sktad
ktorego wchodza: punkt osadniczy wczesnoneolityczny, osada amfor
kulistych epoki neolitu, osada kultury przeworskiej wczesnego okresu
wplywow rzymskich, piecowisko dymarskie kultury przeworskiej wczesnego
okresu wptywow rzymskich, dwor i folwark XVI-XIX wiek.

2. Wyznacza sig strefy ochrony archeologicznej biernej oznaczone na rysunku

planu, w granicach ktorych obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

1)

2)

3)

na etapie planowania, projektowania 1 wykonawstwa inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi - obowiazek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony
zabytkdw wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej 1 podporzadkowanie projektu
jego wytycznym;

wszystkie nowo odkryte stanowiska nalezy nanosi¢ na mape gminy 1 objac
ochrona poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow;

prace ziemne nalezy obja¢ nadzorem lub wyprzedzajacymi badaniami
ratowniczymi okreslonymi przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
prowadzonymi na koszt inwestora.

Rozdzial 3

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§10.1. W granicach obszaru objetego planem w ,,Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowiec Swigtokrzyski”
nie zostaty okreslone obszary przestrzeni publiczne;.

2. Funkcje ogoélnodostepnej przestrzeni o charakterze ogolnomiejskim

I regionalnym petni¢ bedzie zespdt patacowy, mieszczacy ustugi publiczne, wraz
z parkiem, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP,ZP i 1UP,ZP,US.
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3. Funkcj¢ ogodlnodostgpnej przestrzeni o charakterze osiedlowym
I ogolnomiejskim bedzie petni¢ teren publiczny sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZP.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
ogolnodostepnej ustala sie:

1) nakaz zapewnienia dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych do obiektow
I urzadzen obstugi ludnosci i urzadzen komunikacyjnych;

2) umieszczenie w parterach elewacji frontowych znakéw graficznych
I szyldéw, wykonanych profesjonalnie pod wzgledem plastycznym, o skali
dostosowanej do obiektu architektonicznego, nie przekraczajacej wysokoscia
1/3 pasa miedzyokiennego budynku;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam w formie bilbordow
I tablic wielkowymiarowych.

Rozdzial 4

Szczegoltowe warunki scalenia i podzialu nieruchomosci.

§11.1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci. Obszar objety planem posiada wyksztalcona —strukture
funkcjonalno — przestrzenna z uregulowanym stanem prawnym wtasnosci.

2. Podzialy i taczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomog$ciami.

3. Wprowadza si¢ zakaz podziatow nastgpujacych terenéw oznaczonych
w planie symbolami: 1UP,ZP; 1UP,ZP,US; 1MN; 1MW, 2MW,; 1US,ZP.

4. Szczegbdtowe zasady podziatu poszczegolnych terendw okreslaja ustalenia
szczegotowe planu.

Rozdzial 5

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§12.1. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) dla terendw oznaczonych symbolami 1IMN; 2MN i 1ZD,MN - do 0,40;
2) dlaterenéw oznaczonych symbolami IMW; 2MW i 1IMW,UP - do 0,30;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P, 2P i 3P — do 0,60;
4) dlaterenu oznaczonego symbolem 1US,ZP —do 0,10.

2. Nie okresla si¢ minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy.

3. Dla terenow 1UP,ZP,US; 1UP,ZP; 1US,ZP oraz 1US,ZD intensywnos¢
zabudowy okres$laja ustalenia szczegdtowe planu — poprzez okreslenie powierzchni

zabudowy.
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4. Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania w granicy poszczeg6lnych terenow,
oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym, powierzchni biologicznie czynnych
0 wielko$ci minimum 30% terenu inwestycji, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie
stanowia inacze;j.

5. Na terenie strefy S$cislej ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢
obowiazek zachowania minimum 70% istniejacej zieleni = wysokiej
z dopuszczeniem jej wymiany w granicach 30% na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych planu; zmniejszenie podanych proporcji moze
nastapi¢ w oparciu 0 oczywiste wyniki waloryzacji drzewostanu wykonane przez
specjalistyczne stuzby, za zgoda wlasciwego organu ochrony zabytkow.

6. Na terenach nie wymienionych w ust. 5 wprowadza si¢ obowigzek
zachowania minimum 50% istniejacej zieleni wysokiej, a takze rekompensowanie
jej ubytkow nowymi nasadzeniami zieleni wysokiej 1 niskie;j.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej.

§13.1. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) wyznacza si¢ teren drogi publicznej uktadu podstawowego — 1KDZ — ulica
klasy Z w ciagu istniejacej publicznej drogi powiatowej (ul. Swigtokrzyska);
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 18m do minimum 12m —
zgodnie zrysunkiem planu; wiaczenia generalnie poprzez skrzyzowania;
szeroko$¢ jezdni minimum 7m; chodniki dla pieszych obustronne w tym
sciezka rowerowa; przebudowa odcinaka drogi zwiazana z rezygnacja
z bocznicy kolejowej;

2) Wyznacza si¢ tereny drog publicznych uktadu lokalnego:

a) 1IKDL — teren drogi publicznej lokalnej — gminnej klasy L, po $ladzie
istniejacej ul. Drukarskiej, czesé od ul. Swigtokrzyskiej do ul. Osadowej —
zgodnie z rysunkiem planu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, od 10m do 12m; szeroko$¢ jezdni minimum 5m; chodnik dla
pieszych jednostronny, w tym §ciezka rowerowa,

b) 2KDL — teren drogi publicznej lokalnej — gminnej klasy L — po $ladzie
istniejacej ul. Osadowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,
minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu; szerokos¢ jezdni
minimum 5m; chodnik dwustronny, w tym Sciezka rowerowa;

3) Wwyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych, gminnych:

a) LKDD - teren drogi publicznej dojazdowej — gminnej klasy D — po $ladzie
Istniejacej ul. Drukarskiej, cz¢$¢ od ul. Osadowej do terenu 3P; szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10m do 7m - zgodnie
z rysunkiem planu; szeroko$¢ jezdni minimum 5m, chodnik jednostronny,
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4)

5)

6)

b) 2KDD - teren drogi publicznej dojazdowej — gminnej klasy D — po $ladzie
istniejacej ul. Parkowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania; szeroko$¢ jezdni minimum 5 m;

Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych:

a) LIKPD - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego w zieleni, szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych minimum 5m — zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ pasa utwardzonego minimum 3,5m,

b) 2KPD — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego w zieleni, po $ladzie
istniejacej ul. Parkowej, z placem do zawracania; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 6m do 8m — zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ pasa utwardzonego minimum 3,5m; dopuszcza si¢ zastosowanie
mijanek; szpaler drzew wzdhuz ogrodzenia parku do zachowania;

wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych:

a) IKDW — teren drogi wewngtrznej, po $ladzie bocznicy kolejowej,
przeznaczonej do rozbiorki, taczacej ul. Swiqtokrzyskq z ul. Kolejowa;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 12m — zgodnie
z rysunkiem planu; wprowadza si¢ obowiazek trasowania drogi w osi
istniejacych torow bocznicy przeznaczonych do rozbidrki oraz utrzymania
istniejacej zieleni wysokiej, szpalerowej w ilosci nie mniejszej niz 70%;
szeroko$¢ utwardzonego pasa jezdnego minimum 3,5m; dopuszcza si¢
zastosowanie mijanek; ciag pieszo-rowerowy od strony zachodniej ponize;
stopy nasypu kolejowego,

b) 2KDW; 3KDW - tereny drog wewngtrznych, gminnych, obslugujacych
zespoly projektowanej zabudowy jednorodzinnej; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych minimum 6m; szeroko$¢ utwardzonego pasa jezdnego
minimum 4,5m; w ramach symbolu 2KDW wyznacza si¢ wewngtrzny
parking na samochody osobowe do obstugi terenu 1ZD,MN,

c) 4AKDW — droga wewngtrzna gminna, po $ladzie istniejacego ciagu pieszo-
jezdnego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m; szerokos¢
utwardzonego pasa jezdnego minimum 4,5m; istniejaca brama murowana
do zachowania;

pasy drogowe moga stuzy¢ do umieszczenia Sieci uzbrojenia komunalnego
I energetycznego. Projekty budowy oraz modernizacji drég musza
uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia:

a) kanalizacji deszczoweyj,

b)kanalizacji sanitarnej,

c) wody,

d)gazu,

e) kabli energetycznych sredniego i niskiego napigcia,
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f) kabli telekomunikacyjnych;

7) uzbrojenie techniczne w pasach drogowych dréog publicznych nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2.0 ile ustalenia szczegdétowe planu nie stanowia inaczej, minimalne
odleglosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla ponizsza tabela:

Odleglos¢ od kraweznika jezdni
(w metrach):

Symbol na rysunku

planu Rodzay ulicy Od zabudowy Ogsijb;(igyvy
przeznaczonej na gospo%larc;:aj
staly pobyt ludzi i produkcyjnej

Ulica zbiorcza uktadu

KDZ podstawowego- 10,0 10,0
powiatowa — publiczna

Ulice lokalne gminne
KDL obstugujace przylegty 8,0 8,0
teren — publiczne

Istniejace i projektowane

KDD ulice dojazdowe — 6,0 6,0
publiczne

KDW Drogi wewngtrzne 6,0 6,0

KPD Ciagi pieszo - jezdne 3,0 3,0

3. Istniejaca zabudowa, przeznaczona na rysunku planu do trwatej adaptac;i,
moze by¢ rozbudowywana 1 nadbudowywana w odleglosciach mniejszych niz
okreslone w ust. 2, tj. w istniejacej linii zabudowy, zgodnie z odrgbnymi
przepisami o drogach publicznych oraz z przepisami techniczno-budowlanymi.

4. W pasach drogowych zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych nie zwiazanych z obsluga ruchu pojazdéw oraz komunikacja
Masowa.

§14. Ustala si¢ minimalny wskaznik iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na
mieszkanie, w tym w garazach;

2) dla terenow o0znaczonych symbolem MW — minimum 1 miejsce postojowego
na mieszkanie, w tym w garazach wbudowanych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami UP; US,ZD; US,ZP — ilo$¢ miejsc
postojowych nalezy przyjmowa¢ zgodnie zanaliza przeprowadzona
W oparciu o aktualne wytyczne i wskazniki zalecane w literaturze fachowej,
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4)

lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30m° powierzchni uzytkowej
w granicach inwestycji;

dla terendw oznaczonych symbolem P — ilo$¢ miejsc postojowych nalezy
przyjmowa¢ zgodnie z analiza przeprowadzona w oparciu o aktualne
wytyczne 1 wskazniki zalecane w literaturze fachowej, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej hal produkcyjnych,

b) 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni administracyjnej oraz ustugowej
I handlowej,

c) 1 miejsce postojowe na 200m? powierzchni magazynowej.

§15.1. W zakresie uzbrojenia terenu stwierdza si¢, ze obszar objety planem

stanowi wyksztatcona struktur¢ miejska, uzbrojona w sieci infrastruktury
technicznej komunalnej oraz energetycznej oraz ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

zasilanie w wodg z istniejacej siect wodociggowej;

zasilanie w wode do celow przemystowych z zakladowej sieci wody
przemystowej pobieranej ze stawow hutniczych (zasilanych przez jaz
pigtrzacy w Romanowie z rzeki Kamiennej) lub z sieci wodociagowe;;

odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej kanalizacji
miejskiej;
odprowadzenie $ciekéw przemystowych poprzez system zakladowe;j

kanalizacji przemystowo-deszczowej do zaktadowej oczyszczalni $ciekow
przemystowych;

odprowadzenie S$ciekow deszczowych poprzez system oczyszczalni
zaktadowej do kanalizacji deszczowej kd 500 i dalej do rzeki Szewnianki oraz
do kanatu kd 800 w ul. Swigtokrzyskiej;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci Sredniego 1 niskiego
napigcia poprzez stacje transformatorowo — rozdzielcze 110/15kV i 15/0,4kV;

zasilanie w gaz z istniejacych sieci $redniego 1 niskiego cisnienia;
zaopatrywanie w cieplo z istniejacych sieci scentralizowanej wody gorace;.

2. Na rysunku planu oznaczono linie sieci komunalnych wody, kanalizacji

sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz centralnego ogrzewania przewidziane do
rozbudowy i modernizacji w zwiazku z realizacja ustalen planu w zakresie rozwoju
zabudowy na terenach 1MN; 2MN; 1ZD,MN; 1US,ZD; 1MW,UP oraz terenach
1P i 2P,

1)

3. W zakresie lokalizacji uzbrojenia ustala sig:

rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowad
W nawigzaniu do istniejacych sieci w pasach istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1 drog wewngtrznych oraz ciagow pieszo-jezdnych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

16



2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, w tym stacji transformatorowych na nowych terenach
inwestycyjnych 1IMW,UP; 1ZD,MN; 1US,ZD, jezeli w sposdb oczywisty
nie koliduje to z docelowym przeznaczeniem terenu i nie narusza zasad
ochrony konserwatorskiej.

4, Na obszarze objetym planem =zaklada si¢ utrzymanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen 1 sieci) oraz jej rozbudowg.
Lokalizacje masztow i anten dostgpu radiowego, w tym telefonii komorkowe;,
dopuszcza si¢ na terenach przemystowych 1P; 2P.

5. Rozbudowe systemu kanalizacji deszczowej nalezy wykonywaé przy
zatozeniu maksymalnej retencji kanatowej w ramach terenu inwestycji, z lokalnym
oczyszczaniem z substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji zbiorczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozbudowg sieci cieplowniczej
zdalaczynnej z dopuszczeniem realizacji lokalnych kottowni opalanych paliwem
uznanym za ekologiczne, o niskiej emisji, jak gaz, olej opatowy.

7. Na rysunku planu oznaczono linie napowietrzne 110kV wraz z orientacyjna
strefa oddzialywania jonizujacego (2x15m) od jej osi. Lokalizacje obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglo$ciach mniejszych niz okreslono na
rysunku planu, nalezy poprzedzi¢ badaniami pola elektromagnetycznego oraz
uzyskaniem stosownych uzgodnien, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi.

8. Wyznacza si¢ teren istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV — 1E.

Rozdzial 7

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§16.1. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia okreslonego W planie,

dopuszcza si¢ wylacznie uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa
funkcja.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢
rozbudowywana, nadbudowywana, przebudowywana 1 uzupelniana poprzez
budowe nowych budynkéw, z zachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach
szczegblowych  planu. Dla istniejacej zabudowy —  rozbudowywanej
I nadbudowywanej — dopuszcza si¢ inny niz w ustaleniach szczegétowych planu
sposob ksztattowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne
i formalne lub wymagania konserwatorskie.

3. Istniejace rodzinne ogrody dziatkowe na terenie oznaczonym symbolem
1ZD,MN moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania, bez okreslania granic czasowych. Okreslenie docelowej funkcji
zabudowy jednorodzinnej wskazuje na pozadany kierunek przeksztalcenia funkcji
w okresie perspektywicznym.
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Rozdzial 8

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§17.1. W zakresie uktadu przestrzennego, celem ustalen planu jest poprawa
wizerunku obszaru istniejacego zespolu zabudowy przemystowej o wartosciach
historycznych, jego rewitalizacja poprzez aktywizacje gospodarcza zwiazana ze
zmiana kierunku produkcji, likwidacje zbednych, w ztym stanie technicznym,
elementow infrastruktury technicznej, przy rownoczesnym uwzglednieniu
uwarunkowan konserwatorskich.

2. Uzupeknienie zabudowy istniejacej — poprzez budowe nowych budynkow —
musi by¢ zharmonizowane w skali i formie z zabudowa historyczna wskazana do
ochrony.

3. Przy rozbudowie 1 przebudowie istniejacego uktadu urbanistycznego nalezy
zachowac istniejacy starodrzew zwiazany z zespotem palacowo-parkowym oraz
obiektami 1 urzadzeniami fabrycznymi, a takze z uktadem wodnym przeznaczonym
do zachowania oraz z bocznica kolejowa przeznaczona do rozbidrki.

4. W zakresie prawa budowy, rozbudowy i nadbudowy w granicy:

1) naterenie oznaczonym symbolem 1MN ustala si¢ prawo budowy, rozbudowy
I nadbudowy w granicy dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3m, ale nie
mniejszej niz 1,5m od granicy z dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na rysunku planu dodatkowo oznaczono graficznie fragmenty granic
dopuszczone do lokalizacji zabudowy w granicy lub w odlegtosci mniejsze;j
niz 3m, ale nie mniejszej niz 1,5m.

5. Na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
publicznych. Dla terenow zainwestowanych odleglosci nowej zabudowy od
krawedzi jezdni drog publicznych okresla §13 ust.2, z uwzglednieniem §13 ust. 3.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§18.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P, 2P
i 3P, dla ktorych ustala sig, z uwzglednieniem zakazu zawartego w §7 pkt 1,
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, sktadowanie, magazynowanie, handel
hurtowy, handel detaliczny o wielkosci powierzchni sprzedazy do 2000m?,
ustugi ogdlnomiejskie, rzemiosto ustugowe 1 produkcyjne z dopuszczeniem
przedsiewzi¢¢ kwalifikowanych w przepisach odrebnych do mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wytaczeniem
nastepujacych przedsiewziec: instalacji do zgazowania, odgazowania lub
uptynniania wegla lub tupku bitumicznego lub instalacji do wytwarzania
smarOw z ropy naftowej, instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub
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2)

3)

brunatnego, elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni Iub innych
instalacji do spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej lub
cieplnej, elektrowni wodnych, instalacji wykorzystujacych do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru, instalacji do przetwarzania lub
przechowywania odpadow promieniotworczych, instalacji do prazenia
I spiekania rud zelaza, instalacji do wtornego wytopu metali niezelaznych lub
ich stopow, w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali
z odzysku, instalacji do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego, instalacji
do wytlaczania eksplozyjnego, instalacji do produkcji mas bitumicznych,
instalacji do wytapiania substancji mineralnych, instalacji do garbowania lub
uszlachetniania skor, instalacji do przetwarzania celulozy, instalacji do
wytwarzania lub przetwarzania produktow na bazie elastomerow, instalacji do
przesylu ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych,
instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktéow naftowych lub
substancji chemicznych oraz instalacji do dystrybucji ropy naftowej,
produktow naftowych lub substancji chemicznych, z wylaczeniem stacji
paliw gazu ptynnego, instalacji do podziemnego magazynowania gazdw
tatwopalnych, instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
instalacji do przerobu kopalin;

zakaz lokalizacji wszelkich instalacji biogazu rolniczego, a takze miejsc
retencji powierzchniowej odpadow;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) rozbudowa istniejacych funkcji produkcyjnych i magazynowych z grupy
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko,

b) funkcje uzupetniajace (administracja, zaplecze socjalne lub gospodarcze),
zZwiazane z  prawidlowym funkcjonowaniem  przeznaczenia
podstawowego, niekwalifikowane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

c) na terenach 1P i 2P dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, okreslone w ustawie zdnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106
poz. 675 zpdzn.zm.), w tym z grupy mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na §rodowisko jest wymagane.

2. Tereny 1P, 2P i 3P podlegaja ochronie konserwatorskiej w granicach strefy

ochrony konserwatorskiej, ustanowionej planem, w zakresie:

1)
2)
3)

ochrony historycznego rozplanowania zaktadu;
ochrony starodrzewia;

ochrony oznaczonych na rysunku planu obiektow wpisanych do
wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej:

a) budynek Nr 1 - najstarsza czes¢ gtownego budynku produkcyjnego,
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b) budynek Nr 2 — magazyn cukru, tzw. ,,Kosciotek”,

c) budynki Nr 3+6 — pierzejowa zabudowa administracyjna i warsztatowa
przy ul. Swigtokrzyskiej.

3. W granicach terenu 1P, 2P i 3P dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
I nadbudowe istniejacych obiektéw objetych ochrona, a takze uzupelnienie przez
nowa zabudoweg, pod warunkiem uzgodnienia projektu budowlanego w zakresie
formy i skali z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Dla czegSci terenu 1P — w granicach strefy ochrony archeologicznej biernej
— obowiazuja ustalenia zawarte w §9 ust.2.

5.Dla terenow 1P, 2P i 3P ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
I zagospodarowania terenu:

1)  wysoko$¢ nowej zabudowy — do 12m, z mozliwos$cia wypigtrzenia zabudowy
z oczywistych potrzeb technologicznych;

2) dachy symetryczne, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 25°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

3) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — zgodnie z §12 ust.1 pkt 3;
4) utrzymanie terenu biologicznie czynnego — zgodnie z §12 ust. 4;

5) urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej wysokiej wzdhuz granic zewngtrznych
terenow produkcyjnych o szeroko$ci minimum 20m, w strefach
niczabudowanych, z uwzglednieniem ustalen §12 wust.6, w zakresie
zachowania istniejacych kompleksow zieleni wysokie;;

6) nadbudowg 1 rozbudowg istniejacej zabudowy pierzejowej, administracyjnej
przy ul. Swigtokrzyskiej nalezy dostosowac¢ w skali 1 formie do budynku przy
ul. Osadowej 27, 0 nastepujacych cechach:

a) zabudowa pierzejowa zwarta,

b) wysoko$¢ gzymsu do 7,5m,

c) dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylania 25° - 30°.
6. Dla terenow 1P, 2P ustala sig nastepujace zasady podziatu:

1) uklad dziatek zblizony do prostopadtego (90° + 20%) w stosunku do
wydzielonych drog wewngtrznych;

2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50m;
3) minimalna wielko$¢ dziatek — 1 700m>.

7.Dla terenu 3P dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami. Minimalna powierzchnia
wydzielonych dziatek — 800m?.

8. Ogrodzenie od strony drogi 1KDZ - wykonywaé jako odtworzenie
historycznych wzoréw dla tego obszaru, z dopuszczeniem tworczego
przetworzenia.
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§19.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZD,

dla ktérego ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: sport 1 rekreacja (np. obiekty sportow
hippicznych, stadniny koni wraz ze stajniami, wybiegiem 1 szkotka jezdziecka
oraz infrastruktura towarzyszaca), rodzinne ogrody dziatkowe;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu hotelarstwa i gastronomii.

2. Powierzchnia zabudowy oraz nawierzchnia utwardzona nie moga

przekroczy¢ tacznie 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej, co wyznacza
wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie na 0,2.

1)

2)

3)
4)

5)

3. Dla terenu 1US,ZD ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy kubaturowe;j:
przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy:

a) doktadnie rozpozna¢ warunki geologiczne i hydrogeologiczne oraz
mozliwosci ich zmian pod wplywem czynnikdéw zewngtrznych,

b) doktadnie wyznaczy¢ fizyczno — mechaniczne parametry gruntu,

C) zastosowa¢ odpowiednic zabezpieczenia, w tym w szczegolnosSci
odprowadzenie wod powierzchniowych 1 szczelno$¢ kanalizacji;

zabudowg realizowac jako obiekty parterowe o wysokosci do okapu do 4,5m,
z dopuszczeniem poddaszy uzytkowych, o szerokosci traktu do 15m,
Z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia od 35° do 45°, tworzace zwarte
kompleksy funkcjonalne w zieleni, o ujednoliconej, stonowanej kolorystyce
naturalnych materialdow budowlanych oraz rozbielonych szarosci; dachy
w kolorze grafitowym;

zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

w rozwigzaniach konstrukcyjno-materiatowych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
zagrozenia wodami o prawdopodobienstwie 1%;

obowiazek zachowania minimum 50% istniejacej zieleni wysokiej — zgodnie
z §12 ust. 6.

4. Dopuszcza sig¢ podziat terenu 1US,ZD na odrgbne dziatki budowlane

z zapewnieniem dostgpu i udziatbw w drodze wewngtrznej 1KDW, w celu
wyodrebnienia, zgodnej z ustaleniami planu, inwestycji stanowiacej catos¢
techniczno-uzytkowa oraz przy zachowaniu ponizszych wymogow:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki — 10 000,00m?;
szerokos$¢ frontu dziatki — minimum 15m;
granice podziatu pod katem prostym do drogi wewngtrznej 1IKDW.

5. Wprowadza  si¢ zakaz  stosowania  ogrodzeh  pelnych oraz

prefabrykowanych betonowych.
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§20.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
IWS; 2WS; 3WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: wody powierzchniowe
srodladowe — istniejace stawy o funkcji retencyjnej i gospodarczej, w tym hodowla
ryb, wraz z urzadzeniami wodnymi.

2. Zmiany zagospodarowania w obrgbie stawow 2WS 1 3WS nalezy
poprzedzi¢ specjalistycznym opracowaniem hydrologicznym ze wzgledu na
retencyjny charakter zbiornikéw, z uwzglednieniem zachowania minimum 50%
istniejacego drzewostanu, na warunkach okreslonych w §12 ust. 6.

3. Na kazdym z terenéw 1WS; 2WS; 3WS dopuszcza si¢ realizacje obiektow
gospodarczo-technicznych zwiazanych z uzytkowaniem zbiornikow, w formie
pawilonowej, parterowej zabudowy o powierzchni zabudowy do 50m?.

4.W granicach terenu 1IWS dopuszcza si¢ budowg ciagéw pieszo-
rowerowych wzdluz ulicy Stefana Zeromskiego 1 ul. Swigtokrzyskiej na
konstrukcji watu.

§21.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP,ZP
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie: uslugi publiczne z zakresu kultury
I administracji, zlokalizowane w zieleni — zesp6t patacowo-parkowy wpisany do
rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (nr rej. 869).

2. Teren 1UP,ZP znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej zasady ochrony okreslono w §8 ust.4.

3. Czes$¢ terenu 1UP,ZP objeta jest strefa ochrony archeologicznej biernej,
oznaczong na rysunku planu, dla ktorej zasady ochrony okresla §9 ust.2.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne, a takze zwiazane z rewitalizacja zieleni
parkowej, nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacego zabytkowego budynku o funkcje
zwigzane z ekspozycja muzealna, poprzez dobudoweg parterowego skrzydta
oficyny w formie pawilonu, w nowoczesnej, neutralnej stylistyce. Powierzchnie
nowej zabudowy oraz nowej nawierzchni utwardzonej nie moga przekroczy¢ 20%
powierzchni terenu, co wyznacza maksymalny wskaznik zabudowy na 0,2.

6. Dziatania rewitalizacyjne parku nalezy poprzedzi¢ specjalistyczna
inwentaryzacja i ocena stanu istniejacych drzew.

7. Na terenie parku znajduje si¢ pomnik przyrody (Nr rej. 847) — lipa
drobnolistna, ustanowiony ze wzgledu na szczeg6lna warto$¢ przyrodnicza
drzewa, w obrebie ktorego zakazuje sig:

1)  jego niszczenia lub uszkadzania;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu
w promieniu 7m od pnia drzewa;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby w promieniu 7m od pnia drzewa;

4)  zmian sposobu uzytkowania ziemi w promieniu 7m od pnia drzewa;
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5) umieszczania tablic reklamowych w promieniu 7m od pnia drzewa.

8. Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu, okreslonego w ust. 1.

§22.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1UP,ZP,US, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie: ustugi publiczne z zakresu
sportu i rekreacji, zlokalizowane w zieleni.

2. Teren 1UP,ZP,US znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;,
ustanowionej planem, dla ktérej zasady ochrony okresla §8 ust.4.

3. W granicach terenu 1UP,ZP,US dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu
ushugowego zwiazanego z obstuga funkcji terenéw rekreacyjno-sportowych, a
takze przystanku komunikacji miejskiej, o nastgpujacych cechach:

1) powierzchnia zabudowy do 100m?;
2) wysokos$¢ do okapu do 4m,;
3) dach o kacie nachylenia od 14° do 25°.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne zwiazane z urzadzeniem terenow
rekreacyjno-sportowych, a takze zwiazane z rewitalizacja zieleni, nalezy uzgodnic¢
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Projekt przebudowy drzewostanu poprzedzi¢ petna inwentaryzacja
I waloryzacja zieleni istniejace;j.

6. Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu 1UP,ZP,US.

§23.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, UP,
dla ktérego wustala si¢ przeznaczenie: zabudowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi publiczne w zieleni, w tym z dopuszczeniem niepublicznych
zaktadow opieki zdrowotnej, o§wiaty 1 wychowania.

2. Teren IMW,UP znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;j,
ustanowionej planem, dla ktoérej zasady ochrony okresla §8 ust.4.

3. Ochrona objety jest uktad urbanistyczny oraz budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Parkowej 4.

4. Projekt zagospodarowania terenu 1MW,UP zwiazany z projektowana
zabudowa terenu oraz przebudowa istniejacego budynku wielorodzinnego
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Cze$¢ terenu IMW,UP objeta jest strefa ochrony archeologicznej biernej,
oznaczong na rysunku planu, dla ktorej zasady ochrony okresla §9 ust.2.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu 1MW, UP:

1) wewngtrzny uktad komunikacyjny rozwiaza¢ w oparciu o utrwalony $lad

ul. Parkowej wewnatrz terenu, w powiazaniu z drogami publicznymi 2KDD
I 2KPD;
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2) projektowany uktad zabudowy rozwiaza¢ przy zatozeniu odtworzenia zarysu
w rzucie rozebranego budynku na dzialce nr ew. 38/2 oraz adaptacji
istniejacego budynku wielorodzinnego Parkowa 4;

3) skalg nowej zabudowy, parametry bryly, geometri¢ dachu nalezy dostosowac
do budynku istniejacego, z zachowaniem nastepujacych cech architektury:

a) wysoko$¢ do gzymsu — 7,5m,
b) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci 25° - 30°,

c) dopuszcza si¢ niska, parterowa zabudowe pawilonowa o wysokosci do
gzymsu do 4,5m i dachu symetrycznym, dwuspadowym o kacie
nachylania potaci 25° - 30°.

7. Intensywnos¢ zabudowy oraz zasady ochrony istniejacej zieleni
okresla §12.

8. Projekt realizacyjny zagospodarowania terenu 1MW,UP nalezy poprzedzié
inwentaryzacja zieleni wraz z jej waloryzacja. Nalezy zachowaé w stopniu
maksymalnym 1 uzupelni¢ zespoly zieleni wysokiej 1 niskiej od strony wschodniej
1 p6inocnej terenu, petnigce funkcje izolacyjne od strony zaktadu przemystowego.

9. Projekt zieleni, jako element projektu zagospodarowania terenu, nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

10. Dopuszcza si¢ podzial terenu 1MW,UP na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami lub zgodnie
Z realizacyjnym projektem zagospodarowania terenu. Minimalna powierzchnie
nowowydzielanych dzialek okre$la sie na 800m?’.

§24.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie: istniejaca zabudowa jednorodzinna niskiej
intensywnosci, do uzupetienia poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

2. Teren 1MN objety jest strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem z uwagi na historyczny uktad dziatek oraz zachowane relikty
parterowej zabudowy osady robotniczej zwiazanej z dawna cukrownia, dla ktorego
zasady ochrony okresla §8 ust.4.

3. Istniejacy na dziatce nr ew. 33/1 budynek wielorodzinny przeznacza si¢ do
zachowania, z prawem jego przebudowy lub nadbudowy jego czegsci parterowej
do wysokosci trzech kondygnacji.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu 1MN:

1) miejsca mozliwe do zabudowy w granicy, ze wzgledu na mala szeroko$¢
dzialek oraz linie nieprzekraczalnej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) skaleg i form¢ zabudowy nalezy dostosowac do istniejacej, starej zabudowy
jednorodzinnej, poprzez zachowanie nast¢pujacych cech:
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a) szerokos¢ elewacji frontowej do 9m z tolerancja = 10% dla zabudowy
wolnostojace;,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie na pelng szerokos$¢ dziatek
dla zabudowy zwartej, od strony ul. Parkowej,

c) wysokos¢ 2 kondygnacji nadziemnych, z tym ze druga kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,

d) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 45°,

e) ukiad szczytowy dla budynkéw lokalizowanych w  zblizeniu do
ul. Swigtokrzyskiej, uktad kalenicowy lub szczytowy dla budynkow
zblizonych do ul. Parkowej,

f)  maksymalna wysoko$¢ do okapu nie moze przekroczy¢ 3,5m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw garazowo-gospodarczych z dachami
jednospadowymi o nachyleniu potaci do 14° i wysokos$ci do okapu do 3,0m.

6. Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu 1MN.

§25.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW
I 2MW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie: istniejaca zabudowa wielorodzinna,
w tym historyczna, do zachowania i rewitalizacji.

2. Tereny IMW i 2MW znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktorych zasady ochrony okresla §8 ust. 5.

3.Na rysunku planu oznaczono graficznie budynki o warto$ciach
kulturowych do zachowania i rewitalizacji.

4. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe budynkow mieszkalnych
zwigkszajac do 10% powierzchnig zabudowy, a takze nadbudowe o 1 kondygnacje
budynku parterowego z zachowaniem cech zabudowy w zakresie skali i formy
odpowiadajacej budynkom historycznym na tym terenie, o nastgpujacych cechach:

1)  wysoko$¢ do gzymsu — 7,5m;
2) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia 25° - 30°.

5. Realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych, w tym lokalizacje miejsc
postojowych, nalezy wykona¢ na podstawie realizacyjnego projektu
zagospodarowania terenu opracowanego kompleksowo dla poszczegoélnych
terenow 1MW 12MW, ze szczegdlnym uwzglednieniem elementow zieleni
przyobiektowej i izolacyjnej od strony terenéw przemystowych i ul. Osadowej,
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Istniejace garaze wolnostojace przeznacza si¢ do rozbiorki. Dopuszcza si¢
budow¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych w uzupetieniu istniejacej
szeregowej zabudowy gospodarczo-garazowej, nha zasadach uzgodnionych
Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wysokos¢ do okapu do 3m. Dachy
jednospadowe o nachyleniu potaci do 14°.

7. Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenow 1MW i1 2MW.
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§26.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZD,MN,

dla ktérego wustala si¢ przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna niskiej
intensywnosci — uzytkowanie tymczasowe, zgodne z dotychczasowym sposobem
uzytkowania — rodzinne ogrody dziatkowe.

2. Teren 1ZD,MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej,

ustanowionej planem, dla ktérego zasady ochrony okresla §8 ust.5.

3. Na rysunku planu oznaczono liniami przerywanymi przyblizone podzialy

terenu ogrodow dziatkowych na dziatki budowlane wraz z drogami wewngtrznymi
— ciagi pieszo-jezdne z dostgpem od strony ul. Drukarskiej. Geometria ukladu
oparta jest na istniejacym podziale ogrodu dziatkowego.

1)

2)
3)
4)

1)

2)

3)

4. Dla terenu 1ZD,MN ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu:

uklad drog wewngtrznych wydzieli¢ zgodnie z przebiegiem istniejacych
alejek dotychczasowych ogrodow dziatkowych, o szerokosci 6m w liniach
rozgraniczajacych, réwnolegle do ul. Swigtokrzyskiej;

uktad dziatek prostopadty do wydzielonych drog wewngtrznych;
wielkos¢ dziatek — od 300m’ do 500m’;

szeroko$¢ dziatek nie mniejsza niz 18m.

5. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy okresla §12 ust.1 pkt.1.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu 1ZD,MN:

na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do
drog publicznych. W §13 ust.8 okreslono odlegtosci zabudowy od krawedzi
jezdni drogi;

wprowadza si¢ obowiazek sytuowania budynkow w uktadzie szczytowym do
drog wewngtrznych;

okresla si¢ obowiazujace cechy projektowanej zabudowy jednorodzinne;:
a) budynki wolnostojace,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 9m z tolerancja +10%,

c) wysoko$¢ — 2 kondygnacje nadziemne, z tym ze druga kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,

d) wysoko$¢ do okapu od poziomu posadowienia parteru maksymalnie 3,0m,
e) zakaz lokalizacji piwnic,

f) rzedna posadowienia parteru na wysokosci rzednej
minimum 175,50m n.p.m.

g) geometria dachu — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 45°,
h) kolorystyka dachéw — ciemny grafit,

1) kolorystyka $cian — rozbielona paleta kolorow zotci, piasku, oliwki oraz
rozne odcienie bieli,
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J) ogrodzenie niskie — do wysokosci 1,5m, azurowe, zywoptoty,

K) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych.

§27.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna niskiej intensywnosci.

2. Teren 2MN objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, ustanowiong
planem, dla ktorego zasady ochrony okresla §8 ust.5.

3. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony drogi 4KDW.

4. Podziat terenu 2ZMN zblizony do okre§lonego na rysunku planu; szerokos$¢
dziatek nie mniejsza niz 18m, powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 500m>.

5. Uktad szczytowy w stosunku do drogi 4KDW.
6. Wskaznik intensywnosci zabudowy okresla w §12 ust.1 pkt.1.

7. W zakresie pozostatych ustalen szczegdétowych planu dotyczacych
terenu 2MN stosuje si¢ §26 ust.6.

§28.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZP,
dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja oraz zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomi jako wbudowane
w obiekt 0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Teren 1US,ZP jest potozony w strefie ochrony konserwatorskie;j,
ustanowionej planem, dla ktérego zasady ochrony okresla §8 ust.5.

3. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy okresla §12 ust.1 pkt.4.

4. Na rysunku planu oznaczono cze¢$¢ terenu 1US,ZP preferowana do
zabudowy w formie parterowego pawilonu zwigzanego z obsluga urzadzen
sportowych, dla ktorego ustala si¢ nastepujace cechy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1 000m?;

2) wysokos$¢ do gornej krawedzi attyki —do 5m;

3) geometria dachu — dach ptaski;

4) pawilonowy charakter architektury — lekka konstrukcja w zieleni.,

5. Zagospodarowanie terenu 1US,ZP  zwiazane z projektowanym
zainwestowaniem nalezy rozwiaza¢ kompleksowo dla calego terenu, ze
szczegolnym uwzglednieniem uksztattowania terenu 1 istniejacej zieleni.

6. Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu 1US,ZP.
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DZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§29.1. Dla terenow: 1US,ZD; 1ZD,MN; 2MN i 1IMW,UP ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 10%, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pozostatych terenow objetych planem nie nalicza si¢ stawki
procentowej, o ktorej mowa w ust. 1, ze wzgledu na ich zainwestowanie
I dotychczasowe przeznaczenie na cele budowlane.

§30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego.

~ §31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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