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AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI
Z. OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Nazwa Spotki brzmi: Ostrowieckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnos$cia. Spotka ma prawo uzywac skrotu: ,,Ostrowieckie TBS
Spotka z 0. 0.” lub ,,OTBS Sp. z 0. 0.”
Siedziba Spotki jest miasto Ostrowiec Swigtokrzyski.

. Zatozycielem Spoélki jest Gmina Ostrowiec Sw.

§2.

Spoika dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskie;.

. Na obszarze swojego dzialania Spotka moze otwiera¢, powotywac i prowadzi¢ zaklady,

oddziaty, filie oraz inne dozwolone prawem jednostki organizacyjne, zaktada¢ lub
przystgpowac do innych spotek, a takze fundacji i stowarzyszen.

§ 3.

Czas trwania Spoftki jest nieograniczony.

Spotka dziata na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej ustawy (Dz. U. z 2011 r. Nr 45, poz. 236), ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(tekst jednolity — Dz. U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1070 z pdzniejszymi zmianami), ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. - Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi
zmianami ) oraz postanowien zawartych w niniejszym akcie.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§.4.

1. Przedmiotem dzialalno$ci Towarzystwa jest budowanie domow mieszkalnych i ich
eksploatacja na zasadach najmu. Spétka moze rowniez:

1) Nabywa¢ budynki mieszkalne;

2) Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) Wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujacych si¢ w budynkach Towarzystwa;

4) Sprawowa¢ na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi
1 niemieszkalnymi nie stanowiacymi wiasnosci Towarzystwa, z tym, ze powierzchnia
zarzadzanych budynkow niemieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia
zarzadzanych budynkow mieszkalnych;

5) Prowadzi¢ inna dzialalno$¢ zwiazana =z budownictwem mieszkaniowym
1 infrastruktura towarzyszaca polegajaca na:

a) sprawowania funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym;
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2.

b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze $rodkéw
przysztych wiascicieli;

c) budowaniu  budowli 1  urzadzen  infrastruktury  technicznej zwiazanych
z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) przeprowadzaniu remontdw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych wilasnoscia
Towarzystwa,

e) skreslony.

Przedmiotem dzialalnosci Spoétki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dzialalnosci w zakresie

wynikajacym z ustawy o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, opisanym
w ust. 1, jest:

1) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek,
2) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
3) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
4) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
5) PKD 43.11.Z Rozbiodrka i burzenie obiektow budowlanych,
6) PKD 43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowg,
7) PKD 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych,
8) PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
1 klimatyzacyjnych,
9) PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
10) PKD 43.31.Z Tynkowanie,
11) PKD 43.32.Z Zaktadanie stolarki budowlane;,
12) PKD 43.33.Z Posadzkarstwo, tapetowanie 1 oblicowywanie $cian,
13) PKD 43.34.Z Malowanie i szklenie,
14) PKD 43.39.Z Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,
15) PKD 43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,
16) PKD 43.99.Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
17) PKD 81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
18) PKD 81.21.Z Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych,
19) PKD 81.29.Z Pozostale sprzatanie,
20) PKD 81.30.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni,
21) PKD 41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkows;
W zakresie wynajmowania lokali bedacych w posiadaniu Spoétki zastosowanie maja przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jednolity — Dz. U. z 2000 roku, Nr 98 poz. 1070
z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2005
roku, Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami), a takze przepisy ust. 5, 6 i 7 niniejszego
paragrafu.
Mieszkania budowane przez Spotke z udzialem $rodkéw publicznych podlegaja regulacjom
okreslonym w rozporzadzeniu wykonawczym wydanym na podstawie ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektéorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego w
nast¢pujacym zakresie:
1) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawg cieptej wody,
2) podzialu na kategorie wielkosciowe z przypisanymi im minimalnymi standardami
powierzchniowym,
3) minimalnego standardu wyposazenia,
4) liczby oséb zasiedlenia poczatkowego,

Tekst jednolity — pazdziernik 2013 str. 2



Akt Zatozycielski Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.

5) aktualnie obowigzujacego, szacunkowego kosztu budowy 1 m? (stownie: jednego metra
kwadratowego ) powierzchni uzytkowe;.

5. Wnhnioski o wynajgcie lokalu mieszkalnego sktadane do Spotki, rozpatrywane sa przez komisjg w
sktad, ktérej wchodzi 1 (jedna) osoba wskazana przez Zarzad Spoétki i 3 (trzy) osoby wskazane
przez organ wykonawczy Gminy na terenie ktorej znajduje si¢ wynajmowany lokal mieszkalny.

6. Czlonkami komisji, o ktorej mowa w ust. 5 nie moga by¢ osoby wchodzace w sklad Rady
Nadzorczej Spotki.

7. Szczegblowy tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskéw o uzyskanie prawa
wynajmowania mieszkan w zasobach  Spdiki, zawiera regulamin okreslajacy kryteria
1 tryb przeznaczenia mieszkan dla najemcow w zasobach Spotki, ktory jest nieodtaczna czescia
aktu zatozycielskiego Spotki.

8. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki sa ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow po uprzednim
zaopiniowaniu przez Radg¢ Nadzorcza, w takiej wysokosci, aby suma czynszo6w za najem
wszystkich lokali eksploatowanych przez Spotke pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji
1 remontow budynkéw oraz sptate kredytu zaciagnigtego na budowe.

9. Czynsz, o ktérym mowa w § 4 ust. 8 niniejszego Aktu, nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4
% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedlug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

II. KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

§5.

Kapitat zaktadowy spotki wynosi siedem miliondw sze$éset sze$cdziesiat osiem tysigcy trzysta
(7.668.300) ztotych i dzieli si¢ na siedemdziesiat sze$¢ tysiecy szeséset osiemdziesiat trzy udziaty
(76.683) po sto (100) ztotych kazdy , z ktorych siedemnascie tysigcy dwiescie szesnascie (17.216)
udziatéw pokrytych zostaje gotowka a pigédziesiat dziewigC tysigcy czterysta szes¢dziesiat siedem
(59.467) udzialow pokrytych zostaje wktadem niepieni¢znym w postaci:

1. wniesienia Przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55' kodeksu cywilnego — jako warto$ci jego
majatku rzeczowego o wartosci czterysta osiem tysigcy dziewigset ztotych
(408.900 );

2. wlasno$ci nieruchomosci skladajacej si¢ z dziatki gruntu nr 51/2 w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ulicy Mikolaja Reja o powierzchni trzy tysiace sto pigédziesiat
( 3150 ) metrow kwadratowych objetej prowadzona przez Sad Rejonowy w Ostrowcu
Swietokrzyskim, Wydziat Ksiag Wieczystych ksigga wieczysta Kw Nr 20408
o wartosci stu trzech tysigcy ( 103.000 ) zlotych;

3. prawa wieczystego uzytkowania dzialek gruntu nr 3/23, 3/25 i1 3/26 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim przy ul. Swietokrzyskiej o tacznej powierzchni dwadziescia jeden tysiecy
sto dziewieédziesiat dziewigc¢ (21.199) metrow kwadratowych, budynku przychodni,
parkingu samochodowego i o$wietlenia parkingu znajdujacych si¢ na tych dziatkach o
facznej wartos$ci trzy miliony sto trzydziesci osiem tysiecy dziewigcdziesiat trzy (3.138.093)
zlote, wilasnosci niezabudowanych dzialek gruntu nr 36/4, 36/7 i 37/3 w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Reja o lacznej powierzchni sze§¢ tysiecy pigédziesiat pigé (6055)
metrow kwadratowych o lacznej wartosci dwiescie tysigey siedem (200.007) ztotych,
sze$ciu samodzielnych lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni dwiescie czterdziesci
1 osiemdziesiat setnych (240,80) metra kwadratowego wraz z udzialem w prawie
wieczystego uzytkowania wynoszacym 24080/184983 czgsci w dzialce nr 52/3 w Ostrowcu
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Swigtokrzyskim przy ulicy Rynek nr 10 o tacznej wartosci dwiescie szesnascie tysiecy
(216.000) ztotych;

. prawa wieczystego uzytkowania dziatki gruntu nr 34 polozonej w Ostrowcu

Swietokrzyskim przy ul. Kilinskiego 1 o powierzchni osiemset dziewigé (809) metrow
kwadratowych o warto$ci dwadziescia tysigcy dwiescie dwadziescia pigc (20.225) ztotych
oraz wlasno$ci usytuowanego na tym gruncie budynku o wartosci dwiescie trzydziesci
siedem tysigcy szes$éset pie¢ (237.605) zlotych, ktéra to nieruchomos¢ zabudowana stanowi
wlasno$¢ Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski i jest objeta ksigga wieczysta KW Nr 26241;
prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 38/15 potozonej w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Mickiewicza 14 o powierzchni dwiescie dwadziescia (220) metrow
kwadratowych o warto$ci cztery tysiace szes$¢set siedemdziesiat pig¢ (4.675) ztotych oraz
wlasno$ci usytuowanego na tym gruncie budynku o wartosci sto sze$¢dziesiat dziewigcé
tysiecy osiemset dwadzie$cia sze$¢ (169.826) ztotych, ktéra to nieruchomos$¢ zabudowana
stanowi wlasno$¢ Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski i jest objeta ksigga wieczysta nr KW
33820; prawa uzytkowania wieczystego dzialki gruntu nr 102/2 potozonej w Ostrowcu
Swietokrzyskim na osiedlu Ogrody 28 o powierzchni pigé tysigcy pieéset czterdziesci dwa
(5.542) metry kwadratowe, o wartosci sze$cdziesiat dziewig¢ tysiecy dwiescie
siedemdziesiat piec¢ (69.275) zlotych oraz wlasnos$ci usytuowanego na tym gruncie budynku
o wartosci jeden milion sto osiemdziesiat trzy tysiace dziewigset osiemdziesiat cztery
(1.183.984) zlote, ktora to nieruchomo$¢ zabudowana stanowi wtasno$¢ Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski i jest objeta ksiega wieczysta nr KW 685;

. prawa wiasnosci niezabudowanych nieruchomosci potozonych w Ostrowcu Swigtokrzyskim

na Osiedlu Stawki o ogoélnej powierzchni 1 708 m? (jeden tysiac siedemset osiem metrow
kwadratowych), sktadajacych si¢ z dziatek nr 2/8 o powierzchni 127 m? (sto dwadziescia
siedem metréw kwadratowych), nr 3/12 o powierzchni 183 m? (sto osiemdziesiat trzy metry
kwadratowe), nr 4/13 o powierzchni 232 m? (dwiescie trzydziesci dwa metry kwadratowe),
nr 5/14 opowierzchni 153 m? (sto pigédziesiat trzy metry kwadratowe), nr 6/15
o powierzchni 176 m? (sto siedemdziesiat sze$S¢ metrow kwadratowych), nr 6/17
o powierzchni 11 m? (jedenascie metrow kwadratowych) — obreb 19, arkusz 5, dla ktorych
Sad Rejonowy w Ostrowcu Swigtokrzyskim Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta nr KI10/00022860/6 oraz z dzialki nr 7/14 o powierzchni 826 m? (osiemset
dwadziescia sze$¢ metrow kwadratowych) — obreb 19, arkusz 5, dla ktorej Sad Rejonowy w
Ostrowcu  Swigtokrzyskim Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KI10/00020020/2, ktorych warto$¢ stanowi kwota 195.200,00 zt (sto dziewigcdziesiat pigc
tysigcy dwiescie zlotych).

Wszystkie udzialy od chwili przeksztalcenia przedsigbiorstwa naleza do Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski, ktora te udziaty obejmuje.

N —

§ 6.

Kazdy Wspolnik moze posiada¢ wigcej niz jeden udziat.
. Udzialy w kapitale zakladowym Spotki sa rowne i niepodzielne.

§7.

Podwyzszanie kapitatu zakladowego poprzez utworzenie nowych udzialow lub tez
podwyzszenie wartosci udzialow juz istniejacych , zar6wno w drodze wniesienia aportow jak i
gotowki moze nastapi¢ moca uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow, podjetej kwalifikowana
wigkszoscia 2/3 (stownie: dwoch /trzecich) glosow,

Pierwszenstwo w obje¢ciu udzialdow w podwyzszonym kapitale maja Wspdlnicy.
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3.

9]

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w sposob okreslony w ust. 1 do wysokos$ci trzydziestu
milionéw (30.000.000) ztotych w terminie do dnia 31 grudnia 2020 roku nie stanowi zmiany
umowy spotki.

§ 8.
Wspoélnicy zobowigzani sa do doptat nie przekraczajacych 2 krotnej (stownie: dwukrotnej)
wysokosci udziatow objetych przez Wspdlnikow.
Wysoko$¢ 1 terminy doptat oznaczane bgda w miar¢ potrzeby, uchwata Zgromadzenia
Wspdélnikow, podjeta wigkszoscia 2/3 (stownie:dwoch/trzecich) glosow.

§9.
Wystapienie ze Spotki i zbycie udzialdw wymaga formy pisemnej. Pierwszenstwo nabycia
udzialow przeznaczonych do zbycia maja pozostali Wspdlnicy.
Jezeli zaden ze Wspolnikdw nie zechce naby¢ udzialdéw przeznaczonych do zbycia,
przeniesienie wlasnos$ci tych udziatow na osoby trzecie wymaga zezwolenia Rady Nadzorcze;j.
Jezeli Rada Nadzorcza odmawia wydania zezwolenia woéwczas powinna wskaza¢ nabywce
udzialow przeznaczonych do zbycia w ciagu trzech miesigcy od dnia zwrdcenia si¢
o zezwolenie, po uptywie, ktorych udzialty moga by¢ zbyte bez zezwolenia.
Zastawienie udzialéw wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.
Do zbycia udzialdéw nalezacych do jednostek samorzadu terytorialnego stosuje sig,
z zastrzezeniem przepisow ustawy z 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
z 1997 r. nr 9 poz. 43 z pdézn.zm.), przepisy dzialu IV ustawy z 30 sierpnia 1996 r.
o komercjalizacji 1 prywatyzacji (tekst jednolity — Dz. U. z 2002 r. nr 171 poz. 1397
z pozn.zm.). W tym przypadku wspolnicy nie maja pierwszenstwa do nabycia udziatow
przeznaczonych do zbycia oraz nie stosuje sig ust. 2 1 3.

§ 10.

. Wspolnicy dopuszczaja mozliwos¢ umorzenia udzialdow przez obnizenie kapitatu zakladowego

lub z czystego zysku.
Obnizenie kapitatu zakltadowego moze nastapi¢ poprzez umorzenie calych udziatéw lub tez
obnizenie ich warto$ci nominalne;.

II1. ORGANY SPOLKI.

§ 11.
Organami Spoiki sa:
1. Zarzad
2. Rada Nadzorcza.
3. Zgromadzenie Wsp6lnikow.
A . ZARZAD
§ 12.
1. Zarzad Spofki sktada si¢ z 1(jednej) do 4(czterech) osob, w tym Prezesa.
2. Zarzad Spoiki jest powolywany i odwotywany przez Rad¢ Nadzorcza. Zarzad, jak i jego
poszczegdlni cztonkowie moga by¢ odwotani w kazdym czasie
3. Czlonkowie Zarzadu Spotki powolywani sa na czas nieokreslony.
4. Zarzad moze ustanowi¢ prokurentow.
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5. Wynagrodzenie Prezesa Zarzadu Spéltki ustala Prezydent Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.
Wynagrodzenia pozostatych cztonkéw Zarzadu Spotki ustala Rada Nadzorcza.

§ 13.

1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego do skladania os$wiadczen woli w zakresie praw
1 obowiazkow majatkowych 1 niemajatkowych Spoéiki oraz podpisywania dokumentow
w imieniu Spotki uprawniony jest samodzielnie Prezes Zarzadu.

2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania o$wiadczen woli w zakresie praw
1 obowiazkéw majatkowych 1 niemajatkowych Spoétki oraz podpisywania w imieniu
Spotki uprawniony jest samodzielnie Prezes lub Wiceprezes Zarzadu Spoéiki, a gdy oswiadczenie
woli dotyczy praw majatkowych Spotki powyzej 50.000 ztotych (stlownie: pigédziesiat tysigcy )
konieczne jest wspotdziatanie dwoch cztonkow Zarzadu, t. Prezesa
z Wiceprezesem, cztonkiem Zarzadu lub prokurentem albo Wiceprezesa z cztonkiem Zarzadu lub
prokurentem, badz cztonka Zarzadu i prokurenta.

§ 14.
Do kompetencji Zarzadu Spotki naleza wszelkie sprawy, ktorych Kodeks Spotek Handlowych,
ustawy lub akt zatozycielski nie zastrzegaja do kompetencji innych organow.

§ 15.
Tryb dziatania Zarzadu okresla regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 16.
Prezes Zarzadu jest pracodawca w rozumieniu przepiséw kodeksu pracy.
. Czynno$ci z zakresu prawa pracy w stosunku do czlonkéw Zarzadu moze dokonywaé
w imieniu Rady Nadzorczej jej przewodniczacy, po uprzednim podjeciu stosownej Uchwaty
przez Radg¢ Nadzorcza.

N —

§ 17.
Zarzad Spotki zarzadza majatkiem Spotki 1 sprawami Spotki ze staranno$cia wymagana
w obrocie gospodarczym, przy Scistym przestrzeganiu przepisOw prawa, postanowien niniejszego
aktu zatozycielskiego Spotki, a takze regulaminow i uchwal powzigtych przez zgromadzenie
Wspolnikéw i Radg Nadzorcza oraz reprezentuje Spotke w sadzie i poza sadem.

A. RADA NADZORCZA
§ 18.

1. Rada Nadzorcza sktada sig z 5 (pigciu) cztonkdéw, w tym Przewodniczacego.

1) Dwoch cztonkow Rady wybieraja pracownicy Spotki. Tryb wyboru 1 odwotania cztonkow
Rady Nadzorczej przez pracownikow  Spolki okre§la Regulamin uchwalony przez
pracownikow 1 zatwierdzony przez Zgromadzenie Wsp6lnikow.

2) Pozostatych czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje sposrod osob, ktére ztozyly egzamin na
cztonka Rady Nadzorczej w trybie przewidzianym W przepisach
o komercjalizacji i prywatyzacji i odwotuje Prezydent Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

2. Przewodniczacego Rady Nadzorczej wyznacza Prezydent Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

Kadencja czlonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

4. W przypadku podj¢cia przez Spotke dziatalnosci na terenie innej gminy niz Gmina Ostrowiec
Swigtokrzyski, kazda z tych gmin uprawniona jest do wprowadzenia swojego jednego
przedstawiciela do Rady Nadzorczej Spotki. W takiej sytuacji ilosciowy sktad Rady Nadzorczej
ulega zwigkszeniu stosownie do ilosci przedstawicieli Gmin na terenie ktorych Spotka dziata.

(98]

Tekst jednolity — pazdziernik 2013 str. 6



Akt Zatozycielski Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o. o.

9]

Do

N —

(98]

10.
11.
12
13.
14.

15.

§ 19.

. Rada Nadzorcza powinna zbiera¢ si¢ na posiedzeniu nie rzadziej niz raz na trzy miesiace, a

nadto na wniosek Zarzadu, Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub dwdch jej czionkow, z
podaniem przyczyn i1 przedmiotu posiedzenia. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwoluje takie
posiedzenie w terminie siedmiu dni od zgloszenia wniosku.

Uchwatly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gloséw obecnych na posiedzeniu
cztonkéw. W przypadku rownej liczby oddanych gloséw decyduje glos Przewodniczacego.
Tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin przyjety przez Rade i zatwierdzony uchwata
Zgromadzenia Wsp6lnikow.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej czlonkom przystuguje wynagrodzenie ustalane
przez Prezydenta Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie.

Rada Nadzorcza wykonuje prawo nadzoru kolegialnie.

§ 20.
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
Sprawowanie stalego nadzoru nad dziatalnos$cia Spotki.

. Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly

rok obrotowy w zakresie ich zgodno$ci z ksiggami 1 dokumentami, jak i1 ze stanem faktycznym.
Ocena wnioskow Zarzadu dotyczacych przeznaczenia zysku lub pokrycia straty.

Sktadanie Zgromadzeniu Wspolnikow corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw ocen
Rady Nadzorcze;j.

Sktadanie wnioskoéw Zgromadzeniu Wspolnikow o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium
z wykonania przez nich obowiazkow.

Ustalanie wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu Spotki, z zastrzezeniem §12 ust. 5, oraz
wystepowanie do Prezydenta Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z wnioskami dotyczacymi
ustalenia wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu Spotki.

Reprezentowanie Spotki w umowach i sporach pomigdzy Spotka a czlonkami Zarzadu.
Opiniowanie wieloletnich programow rozwoju Spotki.

Wybieranie bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spoiki.
Opiniowanie wprowadzanych zasad wynagradzania pracownikow Spotki.

Powotywanie i odwotywanie cztonkow Zarzadu Spotki.

. Przyznawanie nagrody rocznej dla cztonkow Zarzadu Spotki, z wytaczeniem Prezesa Zarzadu.

Opiniowanie rocznych i wieloletnich planéw dziatalno$ci Spoiki.

Wyrazanie zgody na wydatki inwestycyjne przewyzszajace dwiescie tysigcy (200.000,00)
zlotych, a takze zaciaganie przez Spotke zobowiazan przewyzszajacych pigédziesiat tysigcy
(50.000,00) ztotych.

Wystgpowanie do Prezydenta Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego =z  wnioskiem
o przyznanie nagrody rocznej dla Prezesa Zarzadu Spoiki.

. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§ 21.
Do czasu, gdy jedynym Wspdlnikiem jest Gmina Ostrowiec Swigtokrzyski funkcje
Zgromadzenia Wspolnikow w  Spolce pelni organ wykonawczy Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski.
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2.

3.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad Spotki, w ciagu szeSciu miesigcy po

uptywie kazdego roku obrotowego.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy albo na zadanie

Wspolnika lub Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza zwoluje Zgromadzenie Wspolnikéw w terminie jednego miesiaca jezeli:

1) Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym w ust. 2,

2) Zarzad nie zwola Zgromadzenia w ciagu dwoéch tygodni od zloZenia na piSmie zadania,
o ktorym mowa w ust. 3.

§ 22.

Zgromadzenie Wspolnikdw moze odbywac si¢ w siedzibie Spotki lub w Urzedzie Miasta Ostrowca
Sw.

§ 23.

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikéw nalezy:

1. rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy.

2. powzigcie uchwaly o przeznaczeniu zysku albo pokryciu straty.

3. udzielanie absolutorium cztonkom organdéw spotki z wykonania przez nich obowiazkow.

4. - skreslony -

5. decydowanie o przystapieniu do innej spotki, organizacji gospodarczej oraz o wystapieniu
z nich.

6. tworzenie funduszy celowych.

7. postanowienie, co do dalszego istnienia Spotki w przypadku, gdy straty przekroczyty sume
kwot kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz potowg kapitatu zaktadowego.

8. podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego.

9. zmiana umowy spotki.

10. potaczenie lub rozwiazanie Spotki oraz utworzenie nowej spoiki oraz inne sprawy wymagajace
uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw w mysl przepisow Kodeksu spotek handlowych.

11. - skreslony -

12. uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Spoiki.

13. Nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego.

§ 24.
Zgromadzenie Wspolnikow moze takze rozpatrywaé inne sprawy wniesione przez Zarzad, Rade
Nadzorcza 1 Wsp6lnikow.
§ 25.
1. Zgromadzenie Wsp6lnikow podejmuje uchwaty w sprawach obj¢tych porzadkiem obrad.
2. Porzadek obrad wustala Zarzad Spotki 1 powiadamia o nim Wspolnikdw pisemnym

zawiadomieniem o Zgromadzeniu Wspolnikow.

Zgromadzenie Wsp6lnikdw moze podejmowac uchwaty w sprawach nie objgtych porzadkiem
obrad, jezeli caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany na Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza oraz Wspdlnicy moga zada¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw
w porzadku obrad Zgromadzenia Wsp6lnikow.
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§ 26.

. Uchwatly Zgromadzenia Wspolnikow zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow oddanych

z wyjatkiem uchwat w sprawach, dla ktérych przepisy Kodeksu spoétek handlowych lub
niniejszy akt wymagaja innych rodzajow wigkszosci

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w sprawach osobowych lub na zadanie
cho¢by jednego z obecnych, uprawnionych do glosowania.

Na kazdy udziat przypada jeden glos. Glosowanie przez pelnomocnika jest dopuszczalne
z wyjatkiem przypadkow, w ktorych przepisy Kodeksu spotek handlowych wylaczaja
mozliwo$¢ glosowania w ten sposob.

Uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikow waznie podjete obowiazuja wszystkich wspolnikow.

IV. GOSPODARKA SPOLKI

§ 27.

Organizacj¢ przedsigbiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad Spotki
1 zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 28.

Spotka zobowiazana jest prowadzi¢ gospodarke finansowa oraz rachunkowo$¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa. Rokiem obrotowym Spoiki jest rok kalendarzowy.

N —

§ 29.
Spotka poza kapitatami wymaganymi przez przepisy prawa zobowiazana jest tworzy¢ kapitat
Zapasowy.
Spotka moze tworzy¢ w miarg potrzeb kapitaty rezerwowe oraz inne fundusze celowe, ktore sa
kazdorazowo uchwalane przez Zgromadzenie Wsp6lnikow.

§ 30.

. Zarzad Spotki w ciagu trzech miesigcy od zakonczenia roku obrotowego sporzadza

sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnos$ci Spotki, ktore z uptywem nastgpnych
trzech miesigcy powinny by¢ zatwierdzone przez Zgromadzenie Wspolnikow

Zarzad udostgpnia wspdlnikom dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 zaopiniowane przez Radg
Nadzorcza wraz ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej najpdzniej na 15 dni przed terminem
posiedzenia Zgromadzenia Wspolnikow.

§ 31.
Zysk Spoéiki przeznacza si¢ na dziatalno$¢ okreslona w niniejszym akcie zatozycielskim.

. Podziat zysku pomigdzy Wspolnikow jest wylaczony.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 32.

Ogloszenia Spotki., w zakresie nie uregulowanym obowiazujacymi przepisami, zamieszczane beda
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki oraz prasie lokalne;.
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§ 33.
We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy
Kodeksu spotek handlowych oraz innych aktow normatywnych zwiazanych z przedmiotem
dziatalnosci Spotki

§ 34.
Rozwiazanie Spotki moze nastapi¢ w przypadkach przewidzianych przez obowiazujace prawo, oraz
w drodze uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow podje¢tej wigkszoscia 2/3 (stownie: dwoch / trzecich)
glosow.

§ 35.
1. Likwidacj¢ Spotki przeprowadza Zarzad lub likwidator wybrany spoza grona Zarzadu przez
Zgromadzenie Wspolnikow.
2. Z chwila otwarcia likwidacji prokurenci traca umocowanie do dziatania w imieniu Spoiki.
3. Likwidacje prowadzi si¢ pod firma Spotki z dopiskiem ,,w likwidacji”.
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Zalqcznik do Aktu ZaloZycielskiego

»Regulamin okreslajacy kryteria i tryb przeznaczania mieszkan dla najemcow
w zasobach Ostrowieckiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spétka z o. o.
w Ostrowcu Swigtokrzyskim.

§ 1. Podstawa kwalifikacji o0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego
w Ostrowieckim TBS Spotka z o. o. jest zlozenie w Towarzystwie przez osobg ubiegajaca sig
o najem lokalu wniosku zawierajacego:

a) wykaz osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania,

b) deklaracj¢ o dochodach gospodarstwa domowego wnioskodawcy z ostatniego miesiaca
poprzedzajacego datg ztozenia wniosku,

¢) informacje¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych do wspdlnego
zamieszkania.

8§ 2. Wnioskodawca oraz kazda osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania posiadajaca

w dniu ztozenia wniosku tytul prawny (umowe najmu) do lokalu stanowiacego wiasnos¢ Gminy

obowiazana jest dotaczy¢ do wniosku o$wiadczenie o zobowigzaniu do opuszczenia tego lokalu

z dniem objgcia lokalu w zasobach Towarzystwa.

§ 3. Termin i miejsce sktadania wniosku podawany jest do publicznej wiadomo$ci w formie

ogloszenia w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Towarzystwa.

8§ 4. Najemcag lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasnos¢ Towarzystwa moze by¢ wylacznie osoba

fizyczna, jezeli:

1. osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania w dniu objgcia lokalu nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

2. dochdd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie przekracza 1,3
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie, ogltoszonego przez Prezesa
GUS przed dniem zawarcia umowy najmu wigcej niz:

a) 020% w jednoosobowym gospodarstwie domowym.

b) o0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0sob.

§ 5. Kwalifikacja przysztych najemcéw lokali mieszkalnych w Towarzystwie spetniajacych

warunki okreslone w § 4 prowadzona bedzie z uwzglednieniem priorytetow podanych

w kolejnosci jak nastepuje:

1. osoby fizyczne wskazane przez osoby partycypujace w kosztach budowy lokalu,

2. osoby fizyczne posiadajace tytul prawny do lokalu stanowiacego witasno$¢ Gminy, ktore
zobowiazaly si¢ opusci¢ ten lokal z dniem objgcia lokalu w zasobach Towarzystwa,

3. osoby umieszczone na listach os6b uprawnionych do objgcia lokalu komunalnego,
sporzadzonych zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy,

§ 6. Po zakonczeniu procedury kwalifikacji tworzy sie¢ projekt listy osob zakwalifikowanych do

objecia lokali w Towarzystwie 1 oglasza si¢ go poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu

Miasta 1 Towarzystwa.

§ 7. 1. W terminie 14 dni od daty zamieszczenia listy, osobom ktére nie zostaly umieszczone na

liscie przysluguje prawo wystapienia za posrednictwem Towarzystwa do Komisji,

0 ponowne rozpatrzenie ich wnioskow.

2. Wnioski o ponowne rozpatrzenie ztozone po uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 1 nie
podlegaja rozpatrzeniu.
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§ 8. Komisja zobowiazana jest rozpatrzy¢ wystapienia, o ktérych mowa w § 7 ust. 1, oraz
poinformowac¢ zainteresowanych w terminie 30 dni od daty ztozenia wystapienia w tej sprawie do
Towarzystwa.

8§ 9. Po rozpatrzeniu wystapien, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, projekt listy osob zakwalifikowanych

do objecia lokalu, staje si¢ lista ostateczna.

§ 10. Towarzystwo odmowi zawarcia umowy najmu z osoba, ktora nie spelnia warunkow

okreslonych w § 4.

§ 11. Osoby znajdujace sie na liscie osdb zakwalifikowanych do objecia lokalu obowiazane sa

zglasza¢ Towarzystwu wszelkie zmiany okoliczno$ci majacych wpltyw na zawarcie umowy najmu.

§ 12. 1. Najemca jest zobowiazany sktada¢ do Towarzystwa w terminie do 30 kwietnia raz na

dwa lata, deklaracj¢ o srednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w

roku poprzednim oraz informowa¢ Towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do

innego lokalu mieszkalnego. Na zadanie Towarzystwa najemca lub osoba ubiegajaca si¢ 0 najem
lokalu mieszkalnego jest zobowiazana do przedstawienia zaswiadczenia wtasciwego Urzedu

Skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez siebie oraz osoby zgloszone przez nia do

wspolnego zamieszkania.

2. W razie:

a) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w art. 30 ust. 3 ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, lub wykaze w deklaracji
dochody przekraczajace wysokos¢ okreslona w art. 30 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, towarzystwo
moze wypowiedzie¢ umowg najmu w czgsci dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie
stosuje si¢ art. 28 ust. 2 ustawy;

b) zlozenia przez najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda towarzystwo
wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy
osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowiazana ptaci¢ towarzystwu miesigczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesigcznego, jaki
placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwiazana.

3. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentow, ktore do deklaracji nalezy
dotaczy¢ lub ktéore powinny by¢ przez skladajacego deklaracje przechowywane w celu
udostgpnienia na zadanie Towarzystwa, stosuje si¢ odpowiednie przepisy dotyczace deklarowania
wysokosci dochodow przy ustalaniu wysoko$ci dodatkéw mieszkaniowych.

§ 13. Umowa najmu lokali zawierana przez Spotke moze przewidywaé obowiazek wniesienia

przez najemce¢ kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu w dniu oproznienia

lokalu. Maksymalna wysokos$¢ kaucji, tryb jej wnoszenia oraz tryb i warunki zwrotu reguluja
wlasciwe przepisy.
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