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UCHWALA NR ...... /...12025
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

zdnia .. ..ooooeviieeees r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego obejmujacej dzialki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz 3) polozone
przy ul. Aleja Jana Pawla 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwala Nr X1/90/2024 Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego z dnia 21 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 1 33/2 (obrgb 17, arkusz 3) potozone przy ul. Aleja Jana Pawta II, po
stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego, uchwalonego uchwata
Nr XXXVIII/97/2020 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 28 pazdziernika 2020 r. ze zm.,
Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WPROWADZAJACE

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz 3) polozone przy
ul. Aleja Jana Pawta IT w granicy obszaru objetego planem, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu — zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na podkladzie urz¢dowej kopii
mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z powiatowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w uktadzie wspotrzednych PL-2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego 0 sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§2
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ wykorzystujaca
uwarunkowania przyrodnicze miasta, stuzaca jego adaptacji oraz przeciwdzialaniu skutkom
zmian klimatu (np.: ogrody wertykalne, ogrody deszczowe, zbiorniki na wode deszczowa,
zaglebienia terenu, nawierzchnie przepuszczalne, zielone dachy i $ciany);

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach z nasadzeniami roslin wieloletnich
umiejscowionymi  na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym wraz
z podiozem gruntowym umozliwiajacym wielosezonowa wegetacje roslin;

3) dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane dojscia i dojazdy
do dziatek budowlanych, rowniez jako ciagi pieszo-jezdne, niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
dziatek i obiektow budowlanych w zakresie dostepu do drog publicznych;
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4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla wyznaczajaca na rysunku planu
granice terendw 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora zakazuje si¢
sytuowania zabudowy, z wytaczeniem:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, wystajacych poza
obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m,

b) budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej,

C) czgsci podziemnych zabudowy;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, (np.: schodow zewnetrznych, daszkow, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, podestow),

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.: wiaty, altany);

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
terenu;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére przypisane
zostato danemu terenowi jako przewazajace, tj. stanowi 60% 1 wigcej powierzchni dziatki
budowlanej wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio
z funkcja terenu;

11) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe W Sposéb
okreslony w ustaleniach planu i mogg stanowi¢ nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, sporzadzony na
podkladzie urzedowej kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej
z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w uktadzie wspotrzgdnych PL-2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ obszaru ograniczong liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczong symbolem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, zaréwno komercyjng jak i publiczng,
prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery,
parki, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi
urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o sktadzie gatunkowym oraz systemie
nasadzen stanowigcych ochrong terenéw objetych ucigzliwosciami sasiadujacych inwestycji
lub drég;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

Z ogblnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow

okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.




Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§3
1. Ustaleniami obowigzujgcymi planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) 1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) 1KDL — teren drogi lokalnej;
5) zwymiarowane odlegltosci (mierzone w metrach).
2. Pozostate umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1 maja
charakter informacyjny, sg to:
1) informacyjne oznaczenie obstugi komunikacyjnej;
2) informacyjne oznaczenie drég poza granicami planu.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz
okreslone w planie;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) nakazuje sie uwzgledni¢ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza sie:

a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow do nowo wydzielanych dzialek budowlanych na terenach
przeznaczonych do zabudowy, minimalna szeroko$¢ dojazdu wynosi 5 m, w odniesieniu
do $lepo zakonczonych odcinkéw dojazdéw nakazuje sie wykonanie placu do zawracania
0 minimalnych wymiarach 12 m x 12 m,

b) lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej poza okreslonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) wysokosci zabudowy dla terenéw okreslone w ustaleniach szczegotowych planu nie dotycza
budowli celu publicznego z zakresu tgcznosci;
6) w projektach budowlanych nalezy stosowa¢ projektowanie uniwersalne.

§5
W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:
1) zakazuje si¢ budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a W szczegdlnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem infrastruktury komunikacyjnej oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;
3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w celu ochrony przed hatasem, nakazuje si¢ dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a w przypadku realizacji:
a) ushug z kategorii zamieszkania zbiorowego — jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — jak dla zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
C)ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
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d) ustug z kategorii szpitali, hospicjum — jak dla terenéw szpitali w miastach,
e) domow opieki spotecznej — jak dla terendw domow opieki spotecznej,
) pozostatych kategorii ustug — nie ustala sie.

86
Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr Kultury wspélczesnej z uwagi na brak ich wystepowania W granicach
obszaru objetego planem.

87

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§8
Nie okresla si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak ich wystgpowania W granicach obszaru objetego
planem.

89
1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
2) w przypadku scalenia i wtornego podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?
b) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki: 20 m,
C) kat potozenia bocznej granicy wydzielanej dziatki z dziatka sgsiednig w stosunku do pasa
drogowego od 60° do 90°.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki w przypadku przeznaczenia jej pod lokalizacje
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia terenu pod parkingi, dojscia
lub dojazdy oraz w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§10
W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzek postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku realizacji
obiektow budowlanych (statych i tymczasowych) o wysokosci wigkszej badz rownej 50 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii
wykorzystujacych energie wiatru z dopuszczeniem wylacznie lokalizacji instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru, dla ktorych maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym poprzez
zachowanie istniejacych powigzan zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w powiazaniu z uktadem zewngtrznym zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci, urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w sposoéb niekolidujacy
z ustaleniami planu;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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a) podiaczenie do sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zaopatrzenie do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢ ich odprowadzanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ ich odprowadzanie na
teren dziatki lub do systemow zbiorczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow gazowniczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych,
b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych,
c) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne lub zbiorcze instalacje zgodnie
z przepisami odrgbnymi w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
$wigtokrzyskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii;

10) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie¢ podtgczenie do istniejacej sieci
telekomunikacyjnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zasadami utrzymania porzadku i czystosci obowigzujgcymi na
terenie Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski;

12) ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania na wilasnej dziatce
budowlanej w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej
czg$ci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada tytul prawny,
liczonej z miejscami w garazach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustug handlu — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektdéw gastronomicznych, kin i teatréw — 12 miejsc na 100 migjsc,

d) dla hoteli — 3 miejsca na 10 16zek,

e) dla biur i ushug z zakresu administracji — 15 migjsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla inwestycji innych niz wyzej niewymienione, w tym innych celu publicznego —1 miejsce
na 5 zatrudnionych;

g) dla obiektéw ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy zapewnic
minimum 5 miejsc i urzadzen do parkowania rowerow,

13) ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc;

14) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) parkingow,

b) miejsc postojowych wydzielonych na powierzchni terenu,

C) garazy, w tym wolnostojacych jak i wbudowanych w bryl¢ budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

15) ustala si¢ obstuge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

16) ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni na terenach obj¢tych planem.

§12

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci:
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1) 30% — dla terenu oznaczonego symbolem: 1MW-U;
2) 1% — dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1IMW-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren garazu,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielko powierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego,
C) teren ustug kultu religijnego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
— budynkéw gospodarczych i wiat,
— sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— dojs¢ 1 dojazdow,
— placéw manewrowych,
— drdg/tras pieszych i rowerowych,
— zieleni izolacyjnej,
— obiektow matej architektury,
— bigkitno-zielong infrastrukture,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
— nie mniej niz 20%,
—nie mniej niz 25% w przypadku lokalizacji zabudowy ustug publicznych,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:
— budynkdéw mieszkalnych: nie wiecej niz 18 m,
— budynkdéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych: nie wigcej niz 15m,
— budynkoéw garazowych, gospodarczych i wiat: nie wigcej niz 6m,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 3,5,
g) catkowita intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigeej niz 5,0,
h) dopuszczenie realizacji nie wigcej niz 3 kondygnacji podziemnych,
i) dachy:
— 0 dowolnej geometrii i formie, w tym dachy zielone,
— pokryte dowolnym materialem przy zachowaniu przepisow odrebnych,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMW-U: z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL
i/lub z drogi powiatowej lokalnej zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem
(oznaczonej informacyjnie na rysunku planu);
6) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre$lone w §11.




§15
Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 4,50 do 5,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

8§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

8§17
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego




Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ...... [l v

Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
zdnia .. oo e r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
postanawia, co nastepuje:

1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)w obszarze objetym planem inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej sg sie¢
kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ wodociggowa. Ponadto wystapig koszty zwigzane z realizacja
drég publicznych;

2)zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowaé beda wilasciwe przedsiebiorstwa
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj poszczegdlnych sieci zgodnie z ustaleniami okreslenie
terminOw przystapienia i zakonczenia realizacji poszczegélnych inwestycji, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

3)inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od dostepnosci srodkéw finansowych.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie finansowane beda poprzez:
1)wydatki z budzetu Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego;

2)wspoHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
—w ramach m.in.:
a)dotacji unijnych,
b)dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)kredytow i pozyczek bankowych,
e)innych $rodkow zewngtrznych;

3)udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr ...... VAR

Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
zdnia .. .o r.

Zatgcznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ...../ ... / ..... Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia .. .......... .... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17,
arkusz 3) polozone przy ul. Aleja Jana Pawla 11

1. Podstawy opracowania projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz 3) polozone przy
ul. Aleja Jana Pawla II, zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego Nr X1/90/2024 z dnia 21 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz 3)
potozone przy ul. Aleja Jana Pawia II.

Przedmiotem planu jest obszar o powierzchni 2,47 ha potozony w centralnej czesci miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego, W rejonie osiedli: Putanki i Stoneczne. W granicach obszaru
zlokalizowana jest zabudowa biurowa oraz gospodarczo-garazowa, zwigzana
z niefunkcjonujaca tu juz baza Miejskiego Zaktadu Komunikacji oraz teren parkingu.

Projekt planu opracowano uwzgledniajac wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terendw oraz powigzania funkcjonalno - przestrzenne z terenami sgsiednimi.
Wzigto pod uwage m.in. istnicjgcy stan zagospodarowania terendw, stan prawny, w tym
wilasno$¢ gruntbw oraz uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne. Uwzgledniono
prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko, ktéra nie wykazala przeciwwskazan do
wprowadzenia zmian na przedmiotowym terenie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz 3) polozone przy
ul. Aleja Jana Pawtla II, nie narusza przyjetych kierunkdéw zagospodarowania przestrzenneg0
wyznaczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, przyjetego uchwata Nr XXXVII1/97/2020 Rady Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 28 pazdziernika 2020 r. zmienionego uchwaly
Nr XC/9/2024 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 29 lutego 2024r.
W obowigzujacym Studium przedmiotowy obszar jest przeznaczony pod: teren zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMWc*).

2.Procedura planistyczna sporzadzania planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz 3) potozone przy
ul. Aleja Jana Pawta II zostal opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).




Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dnia 28 pazdziernika 2024 r. zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwatly
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu, zamieszczono obwieszczenia na tablicy ogloszen
oraz ogloszenia w prasie miejscowej oraz stronie Biuletyn Informacji Publiczne;.

W wyniku podjecia przedmiotowych czynnosci w terminie nie wptynat zaden wniosek
0s0b fizycznych i prawnych natomiast wplyneto dwanascie wnioskOw przekazanych przez
instytucje opiniujace/uzgadniajace. Zlozone wnioski zostaly uwzglednione w projekcie
planu miejscowego.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania
na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowcu Swictokrzyskim uzgodnili zakres
I stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano prognoze oddziatlywania na srodowisko
i prognozg¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Opracowany projekt planu zostal zaopiniowany przez Miejskq Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, a nastgpnie zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia
w  procedurze postgpowania przewidzianej w art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust.2 pkt 1) —
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy, warunkéw zabudowy,
w tym wskaznikdw zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania zabudowy;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1 ust. 2 pkt 1a) — poprzez wyznaczenie nowej
funkcji terenu juz zurbanizowanego i ustalen dotyczacych ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z potrzebami mieszkancow miasta i uwzglednieniem
wymagan zwigzanych z ochrong $rodowiska przyrodniczego 1 wynikajacymi z tego
ograniczeniami;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2) — poprzez ustalenia dotyczace
ksztaltowana gabarytow zabudowy i geometrii dachéw;




4)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i le$nych, ochrony z16z kopalin i zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu

(art. 1 ust. 2 pkt 3) — poprzez:

a)ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu,

b)ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, gospodarki
odpadami, okre$lenia zasad w zakresie ochrony przed hatasem, a takze poprzez zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej oraz inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegdélowymi oraz zakaz
budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia Iludzi,
a W szczego6lnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

c)wymagania w zakresie gospodarowania wodami: poprzez zakaz wprowadzania $ciekow
do gruntu;

d)wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych: w granicach niniejszego
planu nie wystgpuja grunty le§ne wymagajace uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesSnych, na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne,

e)wymagania w zakresie ochrony zl6z kopalin: w granicach obszaru objetego
przedmiotowym planem miejscowym nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;

f)lwymagania w zakresie zmniejszenia podatnosci na zmiany Kklimatu: poprzez
dopuszczenie zaopatrzenia przysziej zabudowy w energie elektryczng i cieplo przy
uzyciu odnawialnych zrodetl energii, planowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
mozliwo$ci wykorzystania istniejgcego transportu publicznego;

5)ze wzgledu na brak wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie

przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ze wzgledu na brak dobr

kultury wspotczesnej, w planie nie okreslono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4);

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

ze szczegOInymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5):

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w
szczeg6lnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

b)potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
W planie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz
nakaz stosowania w projektach budowlanych zasad projektowania uniwersalnego;

7) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6) — poprzez racjonalne wykorzystanie
istniejacych elementow wyposazenia technicznego (dostgp do drog publicznych
I infrastruktury technicznej) oraz ustalenie stawek procentowych stanowigcych podstawe do
ustalenia opfaty planistycznej dla poszczegdlnych terenow, dla ktérych nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci;




8) prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7) - poprzez poszanowanie i uwzglgdnienie istniejacych
podziatléw geodezyjnych i wlasnosci.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8) — poprzez przekazanie
projektu planu: Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkiemu Sztabowi
Wojskowemu oraz Karpackiemu Oddziatowi Strazy Granicznej do uzgodnien.

10) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) — poprzez wyznaczenie w planie
terendw ogoélnodostepnych drog w celu zapewnienia cigglo$ci i spojnosci systemu
komunikaciji;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych (art.1 ust. 2 pkt 10) — poprzez okre$lenie zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie naruszajac potrzeb
interesu publicznego;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
(art. 1 ust. 2 pkt 11) — poprzez:

a)obwieszczenie 1 ogloszenie z dnia 28 pazdziernika 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego obejmujacej dziatki nr ew.: 31/2 i 33/2 (obreb 17, arkusz
3) potozone przy ul. Aleja Jana Pawta I1 i mozliwosci sktadania wnioskow wszystkich
zainteresowanych w terminie do dnia 29 listopada 2024 r.,

b) w dniach od ... do .............. zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne.
W trakcie ich trwania zainteresowane osoby mogly sktadac¢ uwagi do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko sporzqdzonej do projektu. Przedmiotowe
uwagi mogtly byc¢ sktadane zarowno w formie papierowej jak i za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej,

W  trakcie trwania konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynelo/ nie wphynelo ..... pism z uwagami.
Ponadto w ramach konsultacji spotecznych......

13) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12) -
poprzez zapewnianie mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13) — poprzez ustalenia planu dotyczace zapewniania zaopatrzenia
w wodg;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14) — poprzez ustalenie zakazu budowy zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt 15) — w granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja grunty przeznaczone do prowadzenia dzialalnos$ci rolnicze;.
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4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy, polegajacych na tym, ze
ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoleczne zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci
i uwzglednienie istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym  etapie sporzadzania projektu planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow
iuwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w konsultacjach publicznych na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny
wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na
srodowiska, w ktérej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
I zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa.

Przy wyborze zastosowanych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane przez
instytucje i organy uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia
wynikajace z opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz = prognozy
finansowej.

5. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy polegajacy na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednianie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni —
zostato spelione poprzez:

1) planowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem mozliwo$ci wykorzystania dostepu do
istniejagcych drog publicznych w celu minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego,

2) uwzglednienie przebiegu istniejgcych tras autobusowych, ktore umozliwiag maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez ustalenie wymaganej liczby miejsc do parkowania rowerow;

4) uzupehienie struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czg$ci miasta o nowa zabudowe
W oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny i wyznaczenie nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej w sasiedztwie istniejacej zabudowy o tej
funkcji. Realizacja ustalefi planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych
ukladow urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta.

6.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 i 2 ustawy
Dnia 28 grudnia 2023 r. Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego przyjeta uchwate
Nr LXXXVI11/156/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
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zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego, gdzie zapisano iz: ,, (...) zobowigzuje sie
Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego do sukcesywnego, uzaleznionego od
zaistnialych potrzeb oraz mozliwosci finansowych Gminy Ostrowiec Swietokrzyski:
1) opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow,
ktore dotychczas nie zostaly nimi objete, (...)."

Ponadto w opracowaniu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego oraz ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego i plandbw  miejscowych  miasta  Ostrowca
Swietokrzyskiego w okresie od 01.08.2018 roku do 30.09.2023 roku” na podstawie ktorego
zostala oparta ww. uchwala, wskazano iz: ,,zasadne jest opracowanie nowych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w miasta jeszcze nim nie objetych,
W celu wprowadzenia na nich zasad fadu przestrzennego i umozliwienia zwigkszenia ruchu
budowlanego i rozwoju gospodarczego™.

7.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w prognozie finansowej
skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, iz realizacja ustalen planu
miejscowego ma korzystny wphyw na budzet miasta. Skutkiem sporzgdzenia przedmiotowego
planu miejscowego, bedzie zwiekszenie wphywow do budzetu miasta z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz renty planistycznej. Ponadto przewiduje si¢ wydatki miasta zwigzane
Z budowq infrastruktury technicznej i drog publicznych.




