Ostrowiec Swietokrzyski, dn. 20.01.2025r.
Znak: WPR-1.6730.172.2024.JF

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i 4, art. 61 ust. 1 oraz
art. 54 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 t.j. - dalej ,u.p.z.p.”.), art. 59 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 t.j.), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589 t.j.) oraz art. 104 i
art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2024r. poz. 572 t.j.- dalej ,k.p.a.”), po rozpatrzeniu wniosku:

CELSA Huta Ostrowiec Sp. z 0.0.
z/s ulica Jana Samsonowicza 2

27-400 Ostrowiec Swietokrzyski

ztozonego w dniu 31.10.2024r. przez dziatajgcego w imieniu Wnioskodawcy
Petnomocnika w osobie Pana Marcina Zagérnego, zostato wszczete postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej

na:

budowie farmy fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej do 21,521 MWp wraz z
infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ew. 3/40, 3/71 (obreb 28, arkusz 1)
potozonych w rejonie ulicy Przemystowej w Ostrowcu Swigtokrzyskim (w

liniach rozgraniczajacych teren inwestycji).

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY



dla inwestycji jw. okreslone w czesci tekstowej i czesci graficznej stanowigcej

zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji / rodzaj i funkcja zabudowy:
budowa farmy fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej do 21,521 MWp wraz z
infrastrukturg towarzyszaca/ obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej/ instalacje

odnawialnego zrodta energii,

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepisow odrebnych oraz analizy urbanistycznej
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (stanowigcej zalgcznik

Nr 2 do niniejszej decyzji):

a) w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

e nie dotyczy, poniewaz inwestycja nie polega na realizacji nowej zabudowy
kubaturowej, gdyz stanowi budowe instalacji odnawialnego zrédta energii,
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie,

e postulowana inwestycja: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej
do 21,521 MWp wraz z infrastrukturg towarzyszaca
W sktad planowanego przedsiewziecia wchodzi¢ beda:

e panele fotowoltaiczne do 42 000 szt. (o powierzchni zabudowy od 1m? do
117000m?, kazdy dtugosci od 1m do 200m, szerokosci od 1m do 200m,
wysokosci od 1m do 4m), konstrukcja wsporcza dostosowana do
ostatecznej liczby paneli,

e kontenerowa stacja transformatorowo-inwerterowa, od 1 do 4 szt. (kazda o
powierzchni zabudowy od 10m? do 38,5m?, pojemnosci od 20m?3 do
134,75m3, dlugosci od 5m do 11m, szerokosci od 2m do 3,5m, wysoko$ci
od 2m do 3,5m),

e infrastruktura towarzyszgca: kontenerowe stacje transformatorowe,
podziemne linie kablowe, instalacja oswietlenia i monitoringu oraz inne
elementy/obiekty takie jak: bramy wjazdowe, ogrodzenia, itp.

- inne warunki:

e gabaryty i forma planowanej inwestycji powinny harmonizowac

z otoczeniem/nie zaburzaé stanu istniejgcego,



e wielkosci i gabaryty planowanej inwestycji okreslone przez Inwestora majag
charakter postulowany, nalezy je uscisli¢ (podajac szczegotowe parametry)

w projekcie budowlanym, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
10 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w niniejszej decyzji,

e planowang inwestycje wraz z infrastrukturg oraz jej usytuowanie na
przedmiotowym terenie inwestycji, nalezy zaprojektowac¢ zgodnie z wymogami
przepisow Prawa Budowlanego, w tym Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r., poz. 1225 z p6zn. zm.),
e wymogi wynikajace z przepiséw prawa budowlanego wraz z ww. przepisami
wykonawczymi obowigzujg Inwestora na etapie ubiegania sie o pozwolenie na
budowe dla przedmiotowej inwestycji, gdyz w swietle ugruntowanego
orzecznictwa sgdowego przepisy prawa budowlanego nie stanowig przepisow
odrebnych, o ktérych mowa w art. 53 u.p.z.p., na etapie ustalenia warunkow
zabudowy dla ww. inwestycji,

e zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowac¢ w sposdb zapobiegajacy
powstawaniu i rozprzestrzenianiu sie pozaru — zgodnie z wymogami ustawy

z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024r., poz. 275
t.J.) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e planowang inwestycje nalezy realizowac zgodnie z przepisami wiasciwymi
sprawie, w tym ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2024r. poz. 266 z p6zn. zm.) oraz z rozporzgdzeniem Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 22 marca 2023r. w sprawie szczegétowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2023r., poz. 819

z p6zn. zm.) z uwzglednieniem stanowiska PGE Dystrybucja S.A. zawartym

w pismie z dnia 16.12.2024r., znak: L.dz./RZ/PGED1246912KW24/2024,

w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturoweqo i

zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

- planowana inwestycja w ramach zadania inwestycyjnego (obejmujgcego m.in.
przedmiotowe dziatki) polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej wraz

z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach nr ew.: 1/44, 1/46, 1/61,



1/73, 1/91, 3/28, 3/38, 3/40, 3/69, 3/71 (obreb 28, arkusz 1), 58/4 (obreb 23,
arkusz 5) w Ostrowcu Swietokrzyskim, zostata zaliczona do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko na podstawie rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839), dla
ktérego to zadania zostata wydana decyzja Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia z dnia
13.06.2024r., znak: WPR-1.6220.2.5.2023.JF, zgodnie z ktorg brak jest
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania wnioskowanego
przedsiewziecia na srodowisko,

nie wystepujg ograniczenia ani warunki wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 73 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 57 z pézn.
zm.),

brak ograniczen wynikajgcych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej,

teren przeznaczony pod planowang inwestycje potozony jest w granicach
zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 420 Wierzbica -
Ostrowiec, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow
odrebnych,

przedmiotowy teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody
W rozumieniu przepisow ochrony przyrody,

z uwagi na fakt, iz teren inwestycji porosniety jest réznorodng roslinnoscia,

w mysl art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.

z 2024r., poz. 1478 t.j.) w przypadku koniecznosci wycinki ewentualnych
drzew/krzewdéw Inwestor bedzie zobligowany do uzyskania zgodny na
usuniecie drzew i krzewow w drodze odrebnej decyzji administracyjnej lub
zgtoszenia zamiaru wycinki,

realizacja planowanej inwestycji nie moze zaktécac stosunkéw wodnych na

dziatkach sgsiednich,

warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

inwestycja jest instalacjg pozyskujgca energie elektryczng ze zrédet
odnawialnych. Instalacja podtgczona bedzie do istniejgcej sieci energetycznej



Whnioskodawcy. Warunki przytgczeniowe do zaktadowej sieci
elektroenergetycznej nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami wtasciwymi w sprawie, ktdére wydane bedg na pdzniejszym etapie
inwestycji przez gestora sieci, po uzyskaniu warunkow zabudowy,

dla planowanej inwestycji prowadzi¢ prawidtowg gospodarke odpadami —

zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (Dz. U. z 2024r. poz. 399 t.J.) oraz ustawg z dnia 14 grudnia 2012r.

o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587 z p6zn. zm.) w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny nieutwardzony teren

inwestyciji,

w zwigzku z przebiegiem nad terenem inwestycji/w jego rejonie napowietrznej
linii elektroenergetycznej, planowang inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie ze
stanowiskiem zawartym w pismie PGE Dystrybucja S.A. z dnia 16.12.2024r.,
znak: L.dz./RZ/PGED1246912KW?24/2024, cyt.:

» ,minimalna odlegtos¢ lokalizacji elementow instalacji fotowoltaicznej
mierzona od osi linii 110kV nie moze by¢ mniejsza niz 11,0m po kazdej ze
stron linii,

» minimalna odlegtos¢ lokalizacji elementéw instalacji fotowoltaiczne;j
mierzona od osi linii 15kV nie moze by¢ mniejsza niz 7,0m po kazdej ze
stron linii,

» zobowigzujemy inwestora na etapie projektowania do uzgodnienia w PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna opracowanego projektu
zagospodarowania dziatki uwzgledniajgcego powyzsze wymagania”,
koniec cytatu.

przez przedmiotowy teren inwestycji przebiega gazocigg sredniego cisnienia

PE dn63, wobec powyzszego planowang inwestycje nalezy realizowac

zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe

i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013r., poz. 640) oraz zgodnie ze stanowiskiem

Polskiej Spotki Gazownictwa Oddziat w Ostrowcu Swietokrzyskim, zawartym

w pismie z dnia 03.12.2024r., znak: PSGKI.0174.673.28.2.24, cyt.:

» ,zachowac strefe kontrolowang o szerokosci 1 m, tj. po 0,5m na kazdg

strone od osi gazociggu,



» panele fotowoltaiczne nalezy przesung¢ poza strefe kontrolowang w celu
zapewnienia swobodnego wjazdu i prowadzenia ewentualnych prac
eksploatacyjnych,

» nawierzchnie drogi wewnetrznej oraz miejsc parkingowych w strefie
kontrolowanej istniejgcej sieci gazowej nalezy wykonac z elementéw
rozbieralnych i tak, aby zgodnie z ww. rozporzgdzeniem zachowac
gtebokos¢ posadowienia gazociggdédw min. 1,0m wzgledem projektowane;j
nawierzchni, przy czym nie mniej niz 0,5m do spodu konstrukcji jezdni”
koniec cytatu,

— ewentualne przetozenie lub zblizenie do istniejgcych na przedmiotowym
terenie inwestycji sieci uzbrojenia/przytgczy do tych sieci, nalezy
przeprowadzi¢ w porozumieniu z wiasciwymi gestorami sieci,

d) w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:

Nalezy zapewni¢ ochrone przed:
- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie.
Po zakonczeniu budowy przedmiotowy teren inwestycji nalezy uporzgdkowad.
e) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, na terenach

narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

- nie wystepujg ograniczenia odnoszgce sie do przedmiotowej inwestycji.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zgodnie z zalgcznikiem graficznym

Nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Inne warunki:
W zakresie dziatan prowadzgcych do uzyskania pozwolenia na budowe:

- w projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ wszystkie zalecenia wynikajgce
Z opinii wymaganych przepisami szczegolnymi i z warunkow okreslonych w
innych przepisach wtasciwych w sprawie oraz w niniejszej decyzji,

- planowang inwestycje nalezy zaprojektowac zgodnie z wymogami
obowigzujgcego Prawa budowlanego, w tym przepisami techniczno-

budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej.



UZASADNIENIE

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato wszczete na wniosek CELSA Huta
Ostrowiec Sp. z 0.0., ul. Jana Samsonowicza 2, 27-400 Ostrowiec Swietokrzyski,
ztozony w dniu 31.10.2024r. przez dziatajgcego w imieniu Wnioskodawcy

Petnomocnika w osobie Pana Marcina Zagdrnego.

Whiosek Inwestora zawierat niezbedne wymogi, okreslone w art. 52 ust. 2 i art.

64 ust. 1 u.p.z.p.

Dziatki nr ew. 3/40, 3/71 (obreb 28, arkusz 1) potozone w rejonie ulicy Jana
Samsonowicza w Ostrowcu Swietokrzyskim, na ktérych Wnioskodawca zamierza
realizowac planowane przedsiewziecie
(w liniach rozgraniczajgcych teren inwestyciji) nie sg objete ustaleniami zadnego
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i nie ogtoszono
0 przystapieniu przez Gmine Ostrowiec Swietokrzyski do sporzadzania planu
miejscowego w odniesieniu do przedmiotowych dziatek, natomiast zgodnie
z uchwatg Nr LXXXIV/109/2023 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia
30 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego
miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, Gmina Ostrowiec Swigtokrzyski przystapita do
sporzgdzenia ww. planu.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 u.p.z.p. planowana inwestycja wymaga
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji

0 warunkach zabudowy.

W nieobowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego przedmiotowe dziatki nie znajdowaty sie na
terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa

w art. 39 ust. 3 pkt 3iart. 48 u.p.z.p.

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 4 pkt 2a i pkt. 5 Ii. b, ust. 5 oraz art. 56
w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p. przeprowadzono uzgodnienie decyzji z ponizszymi

organami:



- wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych — Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym, ul. Smolna 3, 27 - 400 Ostrowiec Swietokrzyski.
Organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie nie zajat stanowiska, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 53
ust. 5 — uzgodnienia uznaje sie za dokonane.

- organem witasciwym w odniesieniu do udokumentowanych wéd podziemnych
— Marszatkiem Wojewddztwa Swietokrzyskiego, Aleja IX Wiekéw Kielc 3,

25 — 516 Kielce. Organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystgpienia o uzgodnienie nie zajat stanowiska, w zwigzku z powyzszym,

zgodnie z art. 53 ust. 5 — uzgodnienia uznaje sie za dokonane.

W wyniku przeprowadzonej w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu art. 53
ust. 3 u.p.z.p., analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie

realizacje inwestycji ustalono:

- przedmiotowa dziatka potozona jest na obszarze o funkcji przemystowej
i zabudowy mieszkaniowej,

- wedtug wypisu z rejestru gruntow, bedgcego w posiadaniu tut. Urzedu, teren
inwestycji wyznaczony na przedmiotowych dziatkach stanowi wtasnosci
Whnioskodawcy,

- wedtug ww. wypisu teren inwestycji, wyznaczony na przedmiotowych dziatkach
stanowi uzytek oznaczony symbolem ,Ba” — tereny przemystowe, wytgczone
z klasyfikacji gruntow przeznaczone do zainwestowania,

- planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu
i istniejgcym zagospodarowaniem,

- przedmiotowej inwestycji nie dotyczg ograniczenia wynikajgce z potrzeb ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej,

- w zakresie potrzeb ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

e teren przeznaczony pod planowang inwestycje potozony jest w granicach

zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 420 Wierzbica -



Ostrowiec, dla ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow
odrebnych

e planowana inwestycja w ramach zadania inwestycyjnego (obejmujgcego
m.in. przedmiotowg dziatke) polegajgcego na budowie farmy fotowoltaiczne;j
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach nr ew.: 1/44,
1/46, 1/61, 1/73, 1/91, 3/28, 3/38, 3/40, 3/69, 3/71 (obreb 28, arkusz 1), 58/4
(obreb 23, arkusz 5) w Ostrowcu Swietokrzyskim, zostata zakwalifikowana
jako przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019r. poz. 1839 t.J.). W zwigzku z powyzszym Wnioskodawca uzyskat
decyzje Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 13.06.2024r.,
znak: WPR-1.6220.2.5.2023.JF o srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslajgca srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112 t.j.),
w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na

Srodowisko wnioskowanego przedsiewziecia.

Analiza przeprowadzona stosownie do wymogow rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r., Nr 164, poz.

1588 t.j.) wykazata, ze spetnione sg warunki zawarte w art. 61 ust. 3-6 u.p.z.p.

Wyzej wymienione analizy dokonane na podstawie materiatéw zgromadzonych
w trakcie postepowania administracyjnego pozwalajg stwierdzié, ze planowana
inwestycja nie narusza przepisdéw prawa, prawa wiasnos$ci i fadu przestrzennego i

spetnione zostaty wymagania w u.p.z.p. oraz w przepisach odrebnych.

Wymagania dotyczgce ochrony praw osob trzecich, wskazane niniejszg
decyzjg, majg charakter zasad ogdlnych i nie zwalniajg Wnioskodawcy od

zachowania dalej idgcych wymagan, zawartych w prawie budowlanym i przepisach



wykonawczych do tej ustawy oraz z innymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami

prawa.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 oraz art. 5 pkt 2 i 4 u.p.z.p., projekt decyzji zostat
sporzgdzony przez uprawnionego urbaniste — mgr inz. arch. Beate Bednarek —

uprawnienia urbanistyczne Nr 1676.

Bioragc powyzsze pod uwage, orzeczono jak w rozstrzygnieciu niniejszej

decyzji.

Pouczenie:

niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza praw wiasnosci i uprawnien osob trzecich,
- niniejsza decyzja, gdy stata sie ostateczna, stanowi podstawe do ubiegania sie
0 pozwolenie na budowe,
- przedmiotowa inwestycja zmieni przeznaczenie dziatki/ terenu inwestycji z rolnej
na budowlang, tym samy rodzi skutki o ktéorych mowa w art. 36 ust 4 i art. 63 ust.
3 u.p.z.p.,
- wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach
zabudowy,
- w przypadku gdy inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla
przedmiotowego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji, stwierdza sie wygasniecie niniejszej decyzji, (z zastrzezeniem
art. 65 ust. 2).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach Al. IX Wiekdw Kielc 3, za
posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania (art. 127 § 1i 2, art. 129§ 1i2 k.p.a.).

Zgodnie z art. 127a. § 1i 2 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji

publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
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publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez

ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 130 § 4 k.p.a. decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli

wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwofania.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z art. 51 ust 2 — 2i u.p.z.p., decyzje
o warunkach zabudowy wydaje sie w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o jej
wydanie. W przypadku nie wydania przez Organ decyzji w ww. terminie,
Whioskodawca ma prawo wniesienia do Wojewody Swietokrzyskiego
za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zgdania

wymierzenia kary pienieznej za niewydanie decyzji w okreslonym terminie.

Informacja:

Do wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe Inwestor winien dotgczyc:

- kompletny projekt budowlany wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami wymaganymi przepisami
szczegolnymi,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

- ostateczng decyzje o warunkach zabudowy — tj. oznaczong pieczecig, ze decyzja
niniejsza jako nie zaskarzona, przez zadng ze stron w terminie 14 dni od daty jej

otrzymania, stata sie ostateczna i podlega wykonaniu.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U.

z 2023r., poz. 2111 z pdzn. zm.) niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowe;.

z upowaznienia Prezydenta Miasta
Kierownik Referatu ds. planowania przestrzennego

mgr inz. arch. Beata Bednarek

ZALACZNIK:

- Nr 1 zatgcznik graficzny,
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- Nr 2 wyniki analizy (czes¢ tekstowa i graficzna).

OTRZYMUJA:
1. Petnomocnik Wnioskodawcy,

2. Strony wg odrebnego wykazu,
3. a
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Zatgcznik Nr 2 — tekstowy

do decyzji z dnia 20.01.2025r.

znak: WPR-1.6730.172.2024.JF

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkoéw,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 5a ,,u.p.z.p.”

1. Opis stanu faktycznego dziatki/ terenu objetego wnioskiem:

- planowana inwestycja znajduje sie na obszarze zabudowy przemystowe;j
i zabudowy mieszkaniowej,

- teren inwestycji o tgcznej powierzchni 141 936m?, wyznaczony na czesci
dziatek nr ew. 3/40, 3/71 (obreb 28, arkusz 1) potozonych przy ulicy Jana
Samsonowicza, stanowi wtasnosci Wnioskodawcy,

- wyznaczony teren inwestycji zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw stanowi
uzytek oznaczony symbolem ,Ba” — tereny przemystowe,

- teren inwestycji jest nieogrodzony, niezabudowany, stanowi teren ptaski,

o niewielkim wzniesieniu w potudniowo-wschodniej czesci terenu inwestycji,
porosniety roznorodng roslinnoscia,

- teren inwestycji przylega do drogi wewnetrznej — ulicy Przemystowej
(urzgdzonej na dziatkach nr ew. 3/70, 3/72 (obreb 28, arkusz 1), stanowigce;j
uzytek oznaczony symbolem ,Tp”- grunty przeznaczone pod budowe drég
publicznych lub linii kolejowych) oraz drogi wewnetrznej — ulicy Nadkoszary
(urzgdzonej na dziatce nr ew. 44/1 (obreb 26, arkusz 1) stanowigcej uzytek
oznaczony symbolem ,dr” — drogi), bedgcych wtasnoscig Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski,

- teren inwestycji sgsiaduje z dziatkami niezabudowanymi oraz z dziatkg
zabudowana zabudowg mieszkaniowa,

- teren inwestycji po stronie zachodniej sgsiaduje z dziatkg stanowigcag
nieruchomo$¢ oznaczong m.in. symbolem ,Ls” — lasy,

- przez teren inwestycji przebiegajg sieci uzbrojenia/ przytgcza, tj. wodociag,
kanalizacja, energia elektryczna, sie¢ gazowa, sie¢ telekomunikacyjna,

- teren przeznaczony pod planowang inwestycje potozony jest w granicach
zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 420 Wierzbica —

Ostrowiec,
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nad terenem inwestycji/ w jego rejonie przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV, 15kV,

dla planowanej inwestycji, w ramach zadania inwestycyjnego (obejmujgcego
m.in. przedmiotowe dziatki) polegajacego na budowie farmy fotowoltaiczne;j
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ew.: 1/44, 1/46,
1/61, 1/73, 1/91, 3/28, 3/38, 3/40, 3/69, 3/71 (obreb 28, arkusz 1), 58/4 (obreb
23, arkusz 5) w Ostrowcu Swietokrzyskim, zostata wydana decyzja
Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 13.06.2024r., znak:
WPR-1.6220.2.5.2023.JF o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslajgca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, o ktérej mowa

w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112 t.j.),.

2. Wnioskowane zagospodarowanie dziatki/terenu objetego wnioskiem z dnia
31.10.2024r.:

zamierzeniem Wnioskodawcy jest:

e budowa farmy fotowoltaicznej 0 mocy zainstalowanej do 21,521 MWp
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

W sktad planowanego przedsiewziecia wchodzi¢ beda:

e panele fotowoltaiczne do 42 000 szt. (o powierzchni zabudowy od 1m? do
117000m?, kazdy dtugosci od 1m do 200m, szerokosci od 1m do 200m,
wysokosci od 1m do 4m), konstrukcja wsporcza dostosowana do
ostatecznej liczby paneli,

e kontenerowa stacja transformatorowo-inwerterowa, od 1 do 4 szt. (kazda
o powierzchni zabudowy od 10m? do 38,5m?, pojemnosci od 20m? do
134,75m3, dtugosci od 5m do 11m, szerokosci od 2m do 3,5m, wysokosci
od 2m do 3,5m),

e infrastruktura towarzyszgca: kontenerowe stacje transformatorowe,
podziemne linie kablowe, instalacja oswietlenia i monitoringu oraz inne
elementy/obiekty takie jak: bramy wjazdowe, ogrodzenia, itp.

planowana inwestycja jako instalacja pozyskujgcag energie elektryczng ze

zrodet odnawialnych podtgczona bedzie do istniejgcej sieci energetycznej

Whnioskodawcy. Warunki przytgczeniowe do zaktadowej sieci

elektroenergetycznej wydane bedg na pdzniejszym etapie inwestycji przez
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gestora sieci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, po uzyskaniu
warunkow zabudowy,
- planowana powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu wyniesie do 121 936m?,
- obszar oddziatywania inwestycji Wnioskodawca wskazat na zatgczniku
graficznym i oSwiadczyt, iz zamyka sie w granicach przedmiotowego terenu

inwestyciji.

Postulowana lokalizacja planowanej zabudowy zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do wniosku z dnia 31.10.2024r.

3. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku

tacznego spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 ,,u.p.z.p.”

z uwagi na fakt, ze przepisow art.. 61 ust. 1 pkt 1-2 u.p.z.p., w przypadku instalacji

odnawialnego zrodta energii zgodnie z art. 61 ust. 3 u.p.z.p. nie stosuje sie

Wyniki analizy ww. warunkéw:

a) sasiedztwo: nie dotyczy,

b) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy,

c) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu: Planowana inwestycja jest
instalacjg pozyskujgcag energie elektryczng ze zrédet odnawialnych. Instalacja
podtgczona bedzie do istniejgcej sieci energetycznej Wnioskodawcy. Zgodnie z
informacjami zawartymi we wniosku warunki przytgczeniowe do zaktadowej sieci
elektroenergetycznej wydane bedg przez gestora sieci na pdzniejszym etapie

inwestycji, po uzyskaniu warunkow zabudowy przez Wnioskodawce,

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow
rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne: nie dotyczy
wedtug wypiséw z rejestru gruntdéw bedgcych w posiadaniu tut. Organu, teren
inwestycji wyznaczony na przedmiotowych dziatkach stanowi uzytki oznaczone
symbolem ,Ba” — tereny przemystowe, wytgczony z klasyfikacji gruntow

przeznaczony do zainwestowania,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:
- dla planowanej inwestycji, w ramach zadania inwestycyjnego (obejmujgcego

m.in. przedmiotowe dziatki) polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej
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wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacag na dziatkach nr ew.: 1/44, 1/46,
1/61, 1/73, 1/91, 3/28, 3/38, 3/40, 3/69, 3/71 (obreb 28, arkusz 1), 58/4 (obreb
23, arkusz 5) w Ostrowcu Swietokrzyskim, zostata wydana decyzja
Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 13.06.2024r., znak:
WPR-1.6220.2.5.2023.JF o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na : ,Budowa farmy fotowoltaicznej wraz

z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach nr ew.: 1/44, 1/46, 1/61,

1/73, 1/91, 3/28, 3/38, 3/40, 3/69, 3/71 (obreb 28, arkusz 1), 58/4 (obreb 23,

arkusz 5) w Ostrowcu Swietokrzyskim” okre$lajgca $rodowiskowe

uwarunkowania realizacji przedsiewziecia, o ktérej mowa w ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (Dz.U. z 2024r. poz. 1112 t.j.), w ktorej stwierdzono brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko
wnioskowanego przedsiewziecia,

w zakresie potrzeb ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

e przedmiotowe dziatki potozone sg w granicach zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 420 Wierzbica — Ostrowiec, dla
ktérego obowigzujg zasady ochrony wynikajgce z przepisow odrebnych,
w zwigzku z powyzszym ustalenie warunkow zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji wymaga uzgodnienia z organem wiasciwym, tj. organem
administracji geologicznej w odniesieniu do udokumentowanych
zbiornikdow wéd podziemnych,

¢ planowana inwestycja, w ramach zadania inwestycyjnego (obejmujgcego
m.in. przedmiotowe dziatki) polegajgcego na budowie farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach
nrew.: 1/44, 1/46, 1/61, 1/73, 1/91, 3/28, 3/38, 3/40, 3/69, 3/71 (obreb 28,
arkusz 1), 58/4 (obreb 23, arkusz 5) w Ostrowcu Swietokrzyskim, zostata
zakwalifikowana jako przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac na
Srodowisko zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 t.}.), dla ktérej

zostata wydana ww. decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
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- terenu lokalizacji inwestycji nie dotyczg ograniczenia i dopuszczenia, zakazy
i nakazy dotyczgce potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, a takze nie wystepujg ograniczenia dotyczgce
ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

- W zwigzku z przebiegiem przez przedmiotowy teren inwestycji gazociggu
Sredniego ci$nienia PE dn63, planowana inwestycje nalezy realizowac
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013r., poz. 640),

- inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi (przepisy prawa budowlanego,
w Swietle ugruntowanego orzecznictwa sgdowego nie stanowig przepiséw
odrebnych, o ktorych mowa w art. 53 u.p.z.p. na etapie ustalenia warunkow
zabudowy),

f) zamierzenie budowlane nie znajduje sie¢ w obszarze:

- w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021r. poz. 428 z pozn. zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy —
nie dotyczy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu:

e W zwigzku z przebiegiem przez przedmiotowy teren inwestycji gazociggu
Sredniego cisnienia PE dn63, planowang inwestycje nalezy realizowac
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013r., poz. 640) oraz zgodnie ze
stanowiskiem Polskiej Spétki Gazownictwa Oddziat w Ostrowcu
Swietokrzyskim, zawartym w pismie z dnia 03.12.2024r., znak:
PSGKI.0174.673.28.2.24, cyt.:

» ,zachowac strefe kontrolowang o szerokosci 1 m, tj. po 0,5m na

kazdg strone od osi gazociggu,

17



» panele fotowoltaiczne nalezy przesung¢ poza strefe kontrolowang
w celu zapewnienia swobodnego wjazdu i prowadzenia
ewentualnych prac eksploatacyjnych,

» nawierzchnie drogi wewnetrznej oraz miejsc parkingowych w strefie
kontrolowanej istniejgcej sieci gazowej nalezy wykonac z elementéw
rozbieralnych i tak, aby zgodnie z ww. rozporzgdzeniem zachowac
gtebokos¢ posadowienia gazociggéw min. 1,0m wzgledem
projektowanej nawierzchni, przy czym nie mniej niz 0,5m do spodu
konstrukcji jezdni”, koniec cytatu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — nie dotyczy.

z upowaznienia Prezydenta Miasta
Kierownik Referatu ds. planowania przestrzennego

mgr inz. arch. Beata Bednarek
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