Zatgcznik nr 1 do umowy — Opis Przedmiotu Zamowienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiot zamowienia.

»Opracowanie dokumentacji projektowej budynku hali inkubatora przedsigbiorczosci przy
ul. Jana Samsonowicza w Ostrowcu Swietokrzyskim” na terenie czesci dziatek o nr ewid. 44/8, 16/7,
16/8, 13/6, 13/5, 11/3, 11/4 (obr. 0023, ark. 6) wraz z przylaczami oraz instalacjami wewnetrznymi:
elektryczng, niskopragdows, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wentylacji
mechanicznej, klimatyzacji, centralnego ogrzewania, monitoringu oraz zagospodarowaniem terenu
z miejscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi, projektem zieleni, matg architekturg.
Dokumentacj¢ projektowa stanowigca podstawa zlecenia nalezy wykonaé¢ na podstawie niniejszego
opisu przedmiotu zamowienia (zwanego w dalszej czeSci OPZ), na podstawie zapisOw umowy oraz
warunkow zawartych w specyfikacji warunkéw zamdwienia.

2. Lokalizacja inwestycji.
Lokalizacja inwestycji na czesci dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy Ostrowiec Swietokrzyski:
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR_6.44/8
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR 6.16/7
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR_6.16/8
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR 6.13/6
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR 6.13/5
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR 6.11/3
- 1d dziatki: 260701 1.0023.AR _6.11/4
Powierzchnia przeznaczona pod inwestycje, zlokalizowana na cz¢$ciach ww. dziatek nie przekracza
10 000m?>.
Lokalizacja przedstawiona zostata na zalaczniku nr 1 do OPZ.

3. Opis przedmiotu zamowienia.

Zadanie obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej budynku uslugowego hali inkubatora
podzielonej na segmenty:

1) segment o przeznaczeniu pod najem przedsigbiorcom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza
o powierzchni okoto 1000 m? z mozliwo$cia podziatu na dwie réwne samodzielne powierzchnie wraz
z wewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, PPOZ, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, centralnego
ogrzewania, elektroenergetycznej, niskopradowej, wentylacji 1 klimatyzacji. Przestrzenie w hali
przeznaczone beda dla podmiotow cheacych zatozy¢ 1 prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w celu
rozwoju i wspierania przedsigbiorstw. Kazda przestrzen posiada¢ bgdzie osobne wejscia i bramy
wjazdowe oraz zaplecza socjalno-higieniczno-sanitarne. Wewngtrzne §ciany powinny by¢ wykonane
z elementéw demontowanych lub przesuwnych umozliwiajacych dostosowanie powierzchni obiektu
do indywidulanych potrzeb najemcow.

2) segmenty sktadajace si¢ z szeSciu czesci o zblizonych do podanych ponizej powierzchniach:
4 x 150m? 2 x 250m’ kLaczna powierzchnia wydzielonych czeéci minimum 1100 m? wraz
z wewnetrznymi dla kazdego segmentu instalacjami: wodociggowa, PPOZ, kanalizacji sanitarnej,

deszczowej, centralnego ogrzewania, elektroenergetycznej, niskopradowej, wentylacji i klimatyzacji.
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Kazda czgs¢ bedzie posiadata osobne wejscia, bramy wjazdowe oraz zaplecze socjalno-higieniczno-
sanitarne. Wewnetrzne $ciany segmentow powinny by¢ wykonane z elementow demontowanych lub
przesuwnych umozliwiajacych dostosowanie powierzchni do indywidulanych potrzeb najemcéow.

3) ogolnodostepne pomieszczenie o przeznaczeniu konferencyjno-szkoleniowym  wraz
z wyposazeniem o powierzchni ok. 40 m? wraz z przynalezng czescia sanitarno- socjalna.

Hale nalezy wyposazy¢ w niezbedne przylacza oraz wewnetrze instalacje: elektryczng, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, centralnego
ogrzewania, ppoz., niskopradowego monitoringu. Instalacje wewnegtrzne i1 przytacza powinny byc
zaprojektowane w sposob umozliwiajacy osobne rozliczenie mediow dla kazdej wydzielonej
powierzchni stanowigcej potencjalng czgs¢ przeznaczong pod najem. Kazdy segment powinien zawieraé
zaplecze socjalno-higieniczno-sanitarne z wyposazeniem oraz pomieszczeniem porzagdkowym.
W dwoch najwiekszych czeéciach budynku o powierzchni ok. 500 m? kazda, nalezy przewidzieé
mozliwos¢ w przysztosci zmiang sposobu uzytkowania budynku pod katem produkcyjnym zapewniajac
odpowiednie zaplecza socjalno-higieniczno-sanitarne. Kazda przestrzen przeznaczona i wydzielona pod
najem posiada¢ bedzie osobne wejscia, bramy przemystowe ocieplone o wym. min. 4 x 4 m z napedem
mechanicznym 1 rgcznym. Wewngtrzne $ciany oddzielajace segmenty powinny by¢ wykonane
z demontowanych lub przesuwnych $cian umozliwiajagcych dostosowanie powierzchni do
indywidualnych potrzeb najemcow. Wysokos¢ hali do 9,0 m (parametr do ustalenia na etapie koncepcji).
Konstrukcja nosna hali stalowa. W budynku nalezy przewidzie¢ posadzke przemystowa. Stolarka
okienna, drzwiowa, bramy wjazdowe inne elementy do$wietlen wykonane z aluminium. Elementy
zlokalizowane na dachu budynku wystajace poza $ciany szczytowe nalezy zamaskowac¢, obudowac¢ w
celu poprawy zewnetrznego wygladu. Projektowany obiekt powinien spetnia¢ wymagania higieniczno
— sanitarne oraz PPOZ. wraz z uzyskaniem przez Wykonawce projektu stosownych uzgodnien.
Powierzchnia uzytkowa projektowanego budynku ok. 2140 m? zalezna bedzie od mozliwosci
zagospodarowania  terenu  objgtego  opracowaniem.  Proponuje  si¢  zaprojektowanie
min. jednego punktu tadowania przy stanowiskach postojowych spetniajac warunek art. 12a ustawy
z dnia 11 stycznia 2018r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych ( t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 875
z pbdzniejszymi zmianami).

W ramach ww. zadania Wykonawca:
1) uzyska w imieniu Zamawiajacego decyzj¢ o warunkach zabudowy,
2) wuzyska aktualne podkiady sytuacyjno— wysokosciowe do celéw projektowych, wypisy
z ewidencji gruntéw, kopi¢ map ewidencyjnych,
3) uzyska wszystkie niezbedne warunki, zgody, ekspertyzy, opinie, pozwolenia, uzgodnienia,
w tym uzgodnienia: ZUDP, higieniczno — sanitarne, BHP, PPOZ. i inne,
4) wykona badania gruntowe do okreslenia warunkow posadowienia obiektu,
5) wykona lub uzyska inne elementy niezbgdne do opracowania projektu budowlanego,
technicznego, wykonawczego,
6) wykona projekt zagospodarowania czg$ci terenu objetego opracowaniem - projekt ten bedzie
mi¢dzy innymi uwzgledniat:
a) budowe budynku ustugowego hali inkubatora przedsigbiorczosci,
b) droge dojazdowa oraz place manewrowe, ktére powinny spelnia¢ kategorie nawierzchni
asfaltowej KR3, obshuge transportem do 40 t, droge PPOZ.,
¢) infrastruktur¢ podziemng wraz z przyltaczami do projektowanego budynku oraz o$wietleniem
1 monitoringiem terenu,
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d) ogodlnodostepne miejsca parkingowe dla ok. 40 pojazdow samochodowych, w tym 4-5 stanowisk
dla oséb z niepelnosprawnosciami,
e) przebudowe drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w potaczeniu z niezbedng
przebudowg infrastruktury podziemnej,
f) zaprojektowanie strefy zieleni wraz z matg architekturg wraz z wiatg na rowery 1 hulajnogi,
g) zaprojektowanie podswietlanej reklamy Ostrowieckiego Inkubatora Przedsigbiorczosci.
5) wykona projekt architektoniczno-budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
1 innymi niezbednymi dokumentami;
6) opracuje projekt techniczny zgodny z projektem zagospodarowania czesci dziatek lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym, projekty wykonawcze wszystkich branz wraz
z kosztorysami inwestorskimi oraz przedmiarami robot, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robot budowlanych wszystkich branz;
7) uzyska w imieniu Zamawiajacego decyzje o pozwoleniu na budowg.

Teren inwestycji, na ktérym planowa jest realizacja przedsigewzigcia, nie jest obecnie objety ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina Ostrowiec
Swietokrzyski - Zamawiajacy - na podstawie uchwaty Nr XLV/49/2021 Rady Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego z dnia 14 maja 2021r. przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego dla obszaru w rejonie ulic: Jana
Samsonowicza, Dg¢bowa, Skos$na (obejmujacego przedmiotowy teren inwestycji). Uchwata jest
w trakcie realizacji, a wstepny, planowany termin uchwalenia MPZP to II/III kwartat 2025 r. Zgodnie
z zatozeniami projektu ww. planu przeznaczenie terenu, na ktorym realizowana ma by¢ inwestycja,
okreslone zostato jako ,.teren zabudowy produkcyjno-ustugowej” z przeznaczeniem podstawowym:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zaklady przemystowe, zabudowa uslugowa, w tym ustug
publicznych, oznaczony symbolem ,,P/U”.

Niemniej jednak, z uwagi na brak jednoznacznego terminu wejscia w zycie MPZP, wykonawca jest
zobowigzany do uzyskania wszelkich decyzji umozliwiajacych realizacj¢ przedsigwzigcia, w tym
niezbednych decyzji wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie rozdziatlu 5 ustawy.

Czesci dziatek objetych opracowaniem nie znajduja si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej,
eksploatacji gorniczej lub na terenie szkdd gorniczych.

Na potnocnag czgs¢ dziatki nr 44/8 nie objetej opracowaniem zostata wydana decyzja nr 21/2024
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla Miejskiej Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. dla
zamierzenia polegajacego na: budowie instalacji kogeneracji gazowej o mocy do 8 MWe. Przez teren
objety inwestycja przebiega linia napowietrzna 110 kV, ktorej odzialywanie stwarza ograniczenia
projektowe. Teren ten nalezy maksymalnie wykorzysta¢ pod zagospodarowanie elementoéw, ktore
mozna lokalizowa¢ w tym obszarze. Pozostata cze$¢ dziatki nr 44/8 nie objgta opracowaniem od strony
poludniowej w przysztosci bedzie przeznaczona pod kolejny budynek hali inkubatora
przedsiebiorczosci. Nalezy wiec w zagospodarowaniu przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji jeszcze
jednego obiektu o powierzchni min. 3000m?, zapewniajac mozliwo$¢ odpowiedniego jego
skomunikowania z wykorzystaniem projektowanych na tym terenie ciagdw drég wewnetrznych oraz
zapewnienia powigkszenia projektowanych miejsc parkingowych, bez ograniczenia tego obszaru dziatki
poprzez lokalizacje elementow np. uzbrojenia terenu lub innych. Proponuje si¢ komunikacje obszaru
objetego opracowaniem poprzez droge gminng zlokalizowang na dziatkach nr 11/4 i1 13/6 majaca
przebieg wzdhuz bazy MZK wraz z jej przebudowa, pozostawiajac istniejacy uktad komunikacyjny
wjazdow 1 wyjazdow na istniejacy parking. Miejsca parkingowe istniejace nie wliczaja si¢ do
zatozonego w OPZ bilansu miejsc do zapewnienia obstugi niniejszej inwestycji.
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4. Elementy i zakres dokumentacji projektowej.

Kompletna dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w formie projektu budowlanego
opracowanego zgodnie z ustawg prawo budowlane, rozporzadzeniem w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022, poz. 1679 z pézn. zm.) i aktami wykonawczymi,
rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich
usytuowanie, zawierajgcego:

1) projekt zagospodarowania terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celéw projektowych,
obejmujacy miedzy innymi:

a) okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

b) okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu

C) granice opracowania,

d) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

e) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, wod opadowych,

f) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym sieci
uzbrojenia terenu oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym, mate;j
architektury, ciggoéw komunikacyjnych,

g) sposob dostepu do drogi publicznej,

h) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow,
wymiarow, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
i projektowanej zabudowy terendéw sasiednich,

i) informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu;

2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy miedzy innymi:

a) rodzaj i kategori¢ obiektow budowlanych,

b) zamierzony sposob uzytkowania,

c) uklad przestrzenny oraz forme¢ architektoniczng, w tym jego wyglad zewnetrzny,

d) charakterystyczne parametry obiektow budowlanych takie jak: kubatura, zestawienie
powierzchni, wysokos$¢, dtugos¢, szerokosc, liczba kondygnacii,

e) opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia istniejagcych obiektow
budowlanych,

f) parametry techniczne charakteryzujace wplyw obiektu budowlanego na $rodowisko 1 jego
wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi 1 obiekty sasiednie pod wzgledem: emisji
zanieczyszczen, czy wytwarzanych odpadow,

g) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomow,

h) charakterystyczne przekroje,

1) widoki elewacji oraz dachu lub przykrycia w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy
architektonicznej obiektu budowlanego,

J) opis dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach
0s0b niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 0s6b
starszych - w przypadku obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

k) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, jezeli bedzie wymagane,

1) informacje¢ dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

3) projekt techniczny obejmujacy miedzy innymi:

a) rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne
(statyczne), zalozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczace obcigzen oraz
podstawowe wyniki tych obliczen, a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych w krajowe;j
praktyce - wyniki ewentualnych badan doswiadczalnych, rozwigzania konstrukcyjno-
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materiatowe podstawowych elementéw konstrukcji obiektu, w zaleznosci od potrzeb -

informacj¢ o koniecznos$ci wykonania pomiarow geodezyjnych przemieszczen i odksztatcen,

a w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu budowlanego dotacza si¢

ekspertyze techniczng obiektu;

b) w zaleznosci od potrzeb - geotechniczne warunki i sposob posadowienia obiektu budowlanego,
w formie dokumentacji badan podtoza gruntowego 1 projektu geotechnicznego;

¢) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierska;

d) rozwigzania  konstrukcyjno-materiatowe  wewnetrznych 1 zewnetrznych — przegréd
budowlanych;

e) rozwigzania niezb¢dnych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, w szczegdlnosci
instalacji 1 urzadzen budowlanych:

- wentylacji mechanicznej

- klimatyzacji

- wodociggowej

- kanalizacyjnych,

- elektroenergetycznych wraz z o§wietleniem terenu,

- centralnego ogrzewania

- telekomunikacyjnych,

- piorunochronnych,

- ochrony przeciwpozarowej,

- niskopradowg (instalacje monitoringu CCTV dla czgsci wspdlnych obiektu oraz terendw
zewnetrznych, instalacje uziemiajacg i potaczen wyrownawczych, instalacj¢ sieci LAN -
nalezy zaprojektowa¢ doprowadzenie infrastruktury umozliwiajacej podtaczenie do sieci
LAN oraz wewnetrznej sieci komputerowej do kazdego segmentu, instalacje oddymiania
i instalacje PPOZ, jezeli bedzie to wynikato z obowigzujacych przepisow).

f) sposob powigzania instalacji i urzadzen budowlanych obiektu budowlanego z sieciami
zewngtrznymi wraz z punktami pomiarowymi, zaloZzeniami przyjetymi do obliczen instalacji
oraz podstawowe wyniki tych obliczen z doborem rodzaju 1 wielko$ci urzadzen, przy czym
nalezy przedstawic:

— dla instalacji ogrzewczych - zatozone parametry klimatu wewngtrznego na podstawie
przepisow techniczno-budowlanych oraz przepisow dotyczacych racjonalizacji uzytkowania
energii,

— dobor 1 zwymiarowanie parametrow technicznych podstawowych urzadzen ogrzewczych,
okreslenie warto$ci mocy cieplnej oraz mocy elektrycznej zwigzanej z tymi urzadzeniami;

g) rozwigzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji technicznych, w tym
przemystowych 1 ich zespoldw tworzacych catos¢ techniczno-uzytkowa, decydujaca
o podstawowym przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym charakterystyke¢ i odnosne
parametry instalacji 1 urzadzen technologicznych, majacych wplyw na architekturg,
konstrukcje, instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z tym obiektem;

h) dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu;

1) charakterystyke energetyczng budynku, opracowana zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz. U. 22024 r. poz. 101), okreslajaca w zalezno$ci od potrzeb:

— bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii
stanowigcych state wyposazenie budowlano-instalacyjne tego budynku, z wydzieleniem mocy
urzadzen stuzacych do celow technologicznych zwigzanych z jego przeznaczeniem,
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— w przypadku budynku wyposazonego w instalacje ogrzewcze - wlasciwosci cieplne przegrod
zewngtrznych, w tym $cian pelnych oraz drzwi, a takze przegrdd przezroczystych 1 innych,

— parametry sprawnoS$ci energetycznej instalacji ogrzewczych oraz innych urzadzen majacych
wplyw na gospodarke energetyczng budynku,

— dane wykazujace, ze przyjete w projekcie technicznym rozwigzania budowlane 1 instalacyjne
speiniajg wymagania dotyczace oszczgdno$ci energii zawarte w przepisach techniczno-
budowlanych.

Cze¢s¢ rysunkowa projektu technicznego winna zawiera¢ co najmniej:

4)

- rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub
przekrycia oraz elewacje 1 przekroje przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu
budowlanego, niezawarte w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego konieczne do przedstawienia:

a) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych oraz rozwigzan materiatowych obiektu budowlanego
1jego powigzania z podtozem,;

b) potozenia sytuacyjno-wysokosciowego 1 skrajnych parametrow instalacji 1 urzadzen
technologicznych, zwigzanych lub majacych wptyw na konstrukcje obiektu budowlanego,
funkcjonowanie instalacji i urzadzen oraz bezpieczenstwo ich uzytkowania -z nawigzaniem do
poziomu terenu, przestrzeni wewngetrznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci
pomieszczen, rodzaju konstrukcji, przekrojow jego elementow, a takze instalacji oraz
gabarytow (obrysu) urzadzen technologicznych;

- rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegrod zewnetrznych wraz z niezbgdnymi szczegotami
budowlanymi, majacymi wplyw na wlasciwosci cieplne i szczelno$¢ powietrzng przegrod
w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego ogrzewane, wentylowane 1 klimatyzowane
budynki;

- podstawowe urzadzenia instalacji ogolnotechnicznych i technologicznych lub ich czgsci, jezeli ich
odwzorowanie nie bylo wystarczajace na rysunkach;

- zasadnicze elementy wyposazenia instalacyjno-budowlanego, umozliwiajacego uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym:

a) instalacje 1 urzadzenia budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacyjne,
chlodnicze, klimatyzacyjne;

b) instalacje 1 urzadzenia budowlane: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz instalacje
piorunochronna,

c) instalacje 1 urzadzenia budowlane ochrony przeciwpozarowej okreslone w przepisach
odrebnych wraz ze sposobem powigzania instalacji obiektu budowlanego bezposrednio
z sieciami (urzadzeniami) zewng¢trznymi albo =z instalacjami zewngtrznymi na
zagospodarowywanym terenie oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami technicznymi,
uwidocznione na rzutach i przekrojach pionowych obiektu budowlanego, co najmniej w formie
odpowiednio opisanych schematéw lub przedstawione na odrgbnych rysunkach.

Projekt wykonawczy, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii

w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania 1 odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U.

z 2021, poz. 2454), zawiera¢ powinien mi¢dzy innymi rysunki w skali uwzgledniajacej specyfike

robot wraz z wyjasnieniami opisowymi, ktore dotycza:

a) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych 1 materiatowych,

b) detali architektonicznych uwzgledniajacych aranzacje wnetrz oraz urzadzen budowlanych,

c) instalacji i wyposazenia technicznego,

d) inne niezbe¢dne opracowania projektowe stuzgce celowi, ktéry ma by¢ osiagnigty.
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Projekt wykonawczy bedzie uzupelnieniem 1 uszczegdtowieniem projektu budowlanego w zakresie
1 stopniu doktadnosci niezbednych do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty przez Wykonawce 1 realizacji robdt budowlanych. W projekcie wykonawczym
nalezy wykona¢ wizualizacj¢ wszystkich elewacji i rzutu z projektowanym wyposazeniem budynku hali
inkubatora w celu mozliwos$ci prezentacji i reklamy przewidzianego do budowy obiektu.
5) Dokumentacja przetargowa.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych,

Przedmiary robot,

Kosztorysy szczegdtowe — inwestorskie,

Kosztorys wyposazenia.

5. Do podstawowych obowiazkéw projektanta naleze¢ bedzie:

- opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z pdézn. zm.), ustaleniami okreslonymi
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujagcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej oraz uzgodnieniami z Zamawiajacym uwzgledniajac zasady
projektowania uniwersalnego;

- zapewnienie (jako projektant gléwny), w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu osoéb
posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci;

- wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych opracowan projektowych oraz zapewnienie
zgodnosci projektu technicznego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym przez osoby, o ktorych mowa powyzej;

- sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- okres$lenie obszaru oddziatywania obiektow;

- uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajacym z przepisow;

- wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan w trakcie trwania
projektowania, procedur przetargowych na realizacj¢ zadania;

- sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, zgodnie z przepisami
ustawowymi dotyczacymi wyrobéw budowlanych;

- dokonanie opisu przedmiotu zamowienia zgodnie z art. 99 ustawy Prawo zamowien publicznych;

- sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego pod wzgledem zgodnosci
z przepisami w tym techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci, jezeli taki wymdog nastapi.

6. Ilos¢ i forma dokumentacji:
1. Wykonawca opracuje dokumentacj¢ w ilosci egzemplarzy:

- dwie koncepcje zamierzen projektowych zgodnych z opisem przedmiotu zamdéwienia wraz
z proponowanym zagospodarowaniem terenu - 2 egz. wW Wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej na no$niku CD lub pendrive;

- projekty budowlane (projekt zagospodarowania terenu lub dziatek, projekt architektoniczno-
budowlany) — 5 egz. w wersji papierowe;j;

- projekty techniczne obejmujace wszystkie branze — 5 egz. w wersji papierowe;;

- projekty wykonawcze — 5 egz. w wersji papierowej;

- dokumentacja przetargowa w tym przedmiary, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
robdt, kosztorysy szczegdlowe inwestorskie dla poszczegodlnych robdt oraz wyposazenia —
3 komplety w wersji papierowe;j;
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- projekty budowlane, techniczne i wykonawcze oraz dokumentacja przetargowa dla potrzeb
wytonienia wykonawcy robot budowlanych przygotowane w wersji elektronicznej na nosniku
CD lub pendrive (w formacie PDF i edytowalnym) — 2 komplety,

2. Dokumentacja projektowa 1 przetargowa w wersji papierowej i elektronicznej zostanie
przekazana Zamawiajacemu przed spisaniem koncowego protokotu odbioru po wczesniejszym
pisemnym ich uzgodnieniu z Zamawiajacym.

- W wersji papierowej, ztozona w formacie A4 w opisanych i ponumerowanych segregatorach ze
spisami zawartosci odpowiednio dla wszystkich branz,

- w formacie pdf,

- w formacie edytowalnym:

- dokumenty tekstowe — doc lub odt,

- pliki graficzne — dwg, dxf oraz png, jpg,

- kosztorysy — ath,

- tabele, zestawienia, szczegdlowych kosztoryséw branzowych (wartos$¢ netto, podatek VAT,
wartos¢ brutto), xIs lub ods.

Inne
Dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy.
Projekt winien uwzglednia¢ dostosowanie hali do aktualnych przepisow p. pozarowych.
Wykonawca opracuje dokumentacje projektowa stosujac zasady projektowania uniwersalnego
z uwzglednieniem potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami.
Projekt budowlany winien by¢ wykonany wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami 1 innymi
niezbednymi dokumentami.
Projekty wykonawcze wszystkich branz winny by¢ spojne z kosztorysami inwestorskimi oraz
przedmiarami robot, specyfikacjami technicznymi wykonani i odbioru robo6t budowlanych
wszystkich branz.
Wykonawca podczas opracowania dokumentacji zobowigzany bg¢dzie na biezaco na kazdym etapie
uzgadnia¢ z Zamawiajacym szczegdtowe rozwigzania architektoniczne, funkcjonalne, techniczne,
wyposazenia i uwzglednia¢ je w opracowywanej dokumentacji projektowej oraz przekazywa¢ mu
kopie wystgpien o warunki, decyzje, uzgodnienia i opinie na mocy wydanego petnomocnictwa
niezwlocznie po ich przekazaniu do adresowanych instytucji.
Wykonawca zobowigzany bedzie do dokonania wszelkich poprawek, uzupetien, modyfikacji
w dokumentacji, ktorych wykonanie bgdzie niezbedne dla uzyskania pozytywnej oceny i przyjecia
dokumentacji przez instytucje dokonujace oceny i kwalifikacji, takze w przypadku, gdy
konieczno$¢ wprowadzenia poprawek, uzupetnien i modyfikacji wystapi po przyjeciu przez
Zamawiajacego przedmiotu zamdéwienia, w ramach wynagrodzenia umownego.
W przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci na kazde zadanie Zamawiajacego, w ramach ceny
ryczattowej, Wykonawca dokona dwodch nieodptatnych aktualizacji szczegdtowego kosztorysu
inwestorskiego wszystkich branz.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do: uzyskania wszystkich wymaganych przepisami warunkow
technicznych, uzgodnien, opinii i decyzji administracyjnych wymaganych do wykonania projektu
budowlanego wraz z infrastruktura towarzyszaca i1 przebudowa kolidujacej infrastruktury
technicznej oraz wykonanie niezbednych opracowan wynikajacych z pozyskanych warunkow,
uzgodnien i opinii.

10. Wszelkie koszty zwigzane z: uzyskaniem warunkoéw, decyzji 1 opinii, wykonaniem opracowan

projektowych, uzyskaniem warunkow technicznych na budoweg lub na przebudowe urzadzen
technicznych od gestoréw tych urzadzen, uzgodnieniami dokumentacji projektowej, uzyskaniem
aktualnych podktadéw sytuacyjno — wysokosciowych do celow projektowych, wypisow z ewidencji
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12.

8.

gruntéw, kopii map ewidencyjnych, uzgodnien ZUDP 1 innych, wykonaniem badan
geotechnicznych, przekazaniem Zamawiajgcemu decyzji o pozwoleniu na budowe 1 innych
ostatecznych decyzji, pozwolen lub zgloszen niezbednych do realizacji inwestycji 1 rozpoczecia
robot budowlanych, dokonaniem aktualizacji oraz uzyskaniem ponownych uzgodnien branzowych
w przypadku ich wygasniecia przed realizacja robot budowlanych, wniesieniem opracowanej
dokumentacji do zasobu geodezyjno — kartograficznego w Powiatowym Osrodku Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej ponosi Wykonawca.

Wykonawca jest zobowigzany do petnienia nadzoru autorskiego w trakcie prowadzenia robdt oraz
uczestnictwa w radach budowy w odstgpach nie mniejszych niz 2 miesigce
w ramach wynagrodzenia umownego na opracowanie dokumentacji projektowe;.

W cenie oferty uwzglednione sa koszty dwukrotnej aktualizacji szczegdtowych kosztorysow
inwestorskich na kazde zgdanie Zamawiajgcego.

Zgodnos¢ z przepisami prawa

Dokumentacja projektowa wykonana zostanie przez osoby posiadajagce wymagane obowigzujacymi

przepisami uprawnienia projektowe, zgodnie z aktami prawnymi obowigzujacymi przy projektowaniu,

w tym w szczegolnosci:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.),

b) z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225
z pdzn. zm.),

¢) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679 z p6zn. zm.),

d) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2454),

e) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2022r. poz. 2240),

f) innymi aktami prawnymi niezbednymi do opracowania dokumentacji projektowe;,

g) zasadami projektowania uniwersalnego.

Zatacznik nr 1 do OPZ — zakres opracowania.
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