1.

Zatacznik nr 4 do SWZ
stanowigcy Zatacznik nr 1 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiot zaméwienia:
,Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
instalacjami wewnetrznymi oraz przytaczami, zlokalizowanego przy ul. Kuznia 48 w Ostrowcu Swigtokrzyskim”
z uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe w ramach zadania budzetowego p.n. ,Poprawa warunkow
mieszkaniowych w budynkach komunalnych - Przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Kuznia 48"

2. Opis przedmiotu zamoéwienia.
Przedmiot zamowienia obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy
i termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami, budowg przytaczy
niezbednych do funkcjonowania obiektu zlokalizowanego przy ul. Kuznia 48
w Ostrowcu Swietokrzyskim (Id dziatki 260701_1.0012.AR_3.2/20) wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Budynek usytuowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej w zwigzku z czym jego przebudowa musi
zachowac historyczny charakter formy przestrzennej (ilo$¢ kondygnacii, ksztatt dachu),

a takze wystroj elewaciji (gzymsy, fryzy, portale, pilastry stolarka okienna). Obiekt nie spetnia wymogow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie pod katem miedzy innymi izolacyjnosci cieplnej przegrdd budowlanych, dostepnosci
0s0b ze szczegoblnymi potrzebami. Budynek w ztym stanie technicznym.

Dokumentacja projektowa winna uwzglednia¢ przebudowe budynku, elementdéw konstrukcyjnych oraz uktadu
architektonicznego pod katem mozliwosci dostosowania budynku do obowigzujacych warunkéw technicznych,
zaprojektowanie 8 mieszkan, w tym jednego dostosowanego dla 0s6b

Z niepetnosprawnos$ciami na poziomie parteru.

3. Termin realizacji zamoéwienia okresla si¢ nastepujaco:

3.1. Wykonanie petnej inwentaryzacji obiektu objetego zakresem przebudowy, wykonanie oraz przedstawienie
dwach koncepcji przebudowy obiektu budowlanego do 90 dni (do dnia ............. ) od dnia podpisania
umowy. Po wybraniu koncepciji - przed ztozeniem wniosku do organu wydajacego decyzje o pozwoleniu
na budowe - uzgodnienie jej z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkdéw w Kielcach. Ztozenie wniosku o
pozwolenie na budowe
w imieniu Zamawiajgcego do organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe do 200 dni (do dnia
............. ) od dnia podpisania umowy. Data ta jest ostatecznym dniem spisania czesciowego protokotu
odbioru.

3.2.Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego decyzji o pozwoleniu na budowe, opracowanie projektu
technicznego zgodnego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym, projektéw wykonawczych wszystkich branz wraz z kosztorysem
inwestorskim oraz przedmiarem rob6t, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlanych wszystkich branz do 300 dni (do dnia ............. ) od dnia podpisania umowy. Data ta jest
ostatecznym dniem spisania koncowego protokotu odbioru.

Wykaz dokumentac;ji projektowej.

Kompletna dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w formie:

—  projektu budowlanego opracowanego zgodnie z ustawg Prawo budowlane i aktami wykonawczymi,
zawierajgcego:
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1)

2)

3)

projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celéw projektowych lub
jej kopii wykonanej przez Wykonawce, obejmujacy:

a) okre$lenie granic dziatki lub terenu objetego opracowaniem,

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,

w tym sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,
matej architektury, ciggdw komunikacyjnych,

C) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, wdd opadowych,
d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiarow,

rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
| projektowanej zabudowy terenow sasiednich,

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;
projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

a)

o T

)
)
)

o

rodzaj i kategorie obiektu budowlanego,

zamierzony sposob uzytkowania,

uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng,

charakterystyczne parametry obiektu budowlanego takie jak: kubatura, zestawienie powierzchni,
wysokosc¢, dtugos¢, szeroko$¢, srednica, liczba kondygnacii,

opinie geotechniczng oraz informacije o sposobie posadowienia istniejacego obiektu budowlanego,
parametry techniczne charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na $rodowisko i jego
wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem: emisji zanieczyszczen,
czy wytwarzanych odpadow,

rzuty wszystkich charakterystycznych poziomow;

charakterystyczne przekroje,

widoki elewacji oraz dachu lub przekrycia w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy
architektonicznej obiektu budowlanego,

opis dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych (nalezy zaprojektowac jedno mieszkanie

z dostepnoscig dla 0séb ze szczegoinymi potrzebami na parterze), o ktérych mowa

w art. 1 Konwencji o prawach 0séb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r., w tym os6b starszych — w przypadku obiektow budowlanych,

o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

zgodnos¢ z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju poz. 457 z dnia

04.03.2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku

i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia

z Funduszu Doptat,

zgodno$¢ z zapisami ustawy z dnia 08.12.2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 788 z pdzn. zm.), w szczeg6lnosci artykutem 6aa, ktdry
wejdzie w zycie 01.01.2025 . oraz art. 6b.,

m) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, jezeli bedzie wymagane;
projekt techniczny obejmujacy:

a) rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne (statyczne),

zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczace obcigzen, oraz podstawowe wyniki tych
obliczen, a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych w krajowej praktyce - wyniki ewentualnych
badan do$wiadczalnych, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementow
konstrukcji obiektu, w zaleznoSci od potrzeb - informacje o konieczno$ci wykonania pomiarow
geodezyjnych przemieszczen i odksztatcen, a w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy
obiektu budowlanego dotacza sie ekspertyze techniczng obiektu;

str. 2


https://www.extradom.pl/porady/artykul-kubatura-budynku-co-oznacza-i-jak-ja-obliczyc

b) w zaleznosci od potrzeb - geotechniczne warunki i sposéb posadowienia obiektu budowlanego, w
formie dokumentacji badan podtoza gruntowego i projektu geotechnicznego, oraz sposéb
zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gérniczej;

c) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierska;

d) rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegrod budowlanych;

e) rozwigzania niezbednych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego,

w szczegolnosci instalacii i urzadzen budowlanych:

- ogrzewczych,

- chfodniczych (je$li bedzie wymagane),

- klimatyzaciji (jesli bedzie wymagane)

- wyposazonych w urzgdzenia, ktore automatycznie regulujg temperature oddzielnie

w poszczegbinych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, w tym urzadzenia z
indywidualnym sterowaniem pomieszczeniowym (w szczegélnosci termostatyczny zawor
grzejnikowy, termostat pokojowy, termostat klimakonwektora wentylatorowego, pojedynczy
termostat) lub komunikacjg z systemem nadrzednym oraz

z funkcjq sterowania zalezng od zapotrzebowania,

- wentylacji,

- wodociggowych i kanalizacyjnych,

- gazowych (jesli bedzie wymagane),

- elektroenergetycznych,

- telekomunikacyjnych,

- piorunochronnych,

- ochrony przeciwpozarowej;

g) sposob powigzania instalacji i urzadzen budowlanych obiektu budowlanego, o ktérych mowa w pkt 7,
z sieciami zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi, zatozeniami przyjetymi do obliczen instalacji
oraz podstawowe wyniki tych obliczer z doborem rodzaju i wielko$ci urzadzen, przy czym nalezy
przedstawic:

— dla instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chtodniczych - zatozone
parametry klimatu wewnetrznego na podstawie przepisow techniczno-budowlanych oraz przepisow
dotyczacych racjonalizacji uzytkowania energii,

— dobor i zwymiarowanie parametréw technicznych podstawowych urzadzen ogrzewczych,
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych oraz okre$lenie warto$ci mocy cieplne;j i
chtodniczej oraz mocy elekirycznej zwigzanej z tymi urzadzeniami;

h) rozwigzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalaciji technicznych,

w tym przemystowych i ich zespotdw tworzacych cato$¢ techniczno-uzytkowg, decydujacy

0 podstawowym przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym charakterystyke i odnosne parametry

instalacji i urzadzen technologicznych, majacych wptyw na architekture, konstrukcje, instalacje i

urzadzenia techniczne zwigzane z tym obiektem,;

i) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu;

j) charakterystyke energetyczng budynku, opracowang zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie
art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 .
poz. 497), okre$lajaca w zalezno$ci od potrzeb:

— bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz urzadzen zuzywajacych inne rodzaje energii,
stanowigcych state wyposazenie budowlano-instalacyjne tego budynku, z wydzieleniem mocy
urzadzen stuzacych do celdw technologicznych zwigzanych z jego przeznaczeniem,

— w przypadku budynku wyposazonego w instalacje ogrzewcze, wentylacyjne, klimatyzacyjne lub
chtodnicze - wtasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych, w tym $cian petnych oraz drzwi, wrét, a
takze przegrod przezroczystych i innych,
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— parametry sprawnosci energetycznej instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub
chtodniczych oraz innych urzadzen majacych wptyw na gospodarke energetyczng budynku,

— dane wykazujace, ze przyjete w projekcie technicznym rozwigzania budowlane
I instalacyjne spetniajg wymagania dotyczace oszczednosci energii zawarte w przepisach
techniczno-budowlanych.

Czes¢ rysunkowa projektu technicznego winna zawiera¢ co najmnie;j:

1) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomoéw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub przekrycia
oraz elewacje i przekroje przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu budowlanego,
niezawarte w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego konieczne do przedstawienia:

a) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych oraz rozwigzahn materiatowych obiektu budowlanego i jego
powigzania z podtozem oraz przylegtymi obiektami budowlanymi,

b) potozenia sytuacyjno-wysoko$ciowego i skrajnych parametrow instalacji i urzadzen technologicznych,
zwigzanych lub majacych wptyw na konstrukcje obiektu budowlanego, funkcjonowanie instalacii i
urzadzen oraz bezpieczenstwo ich uzytkowania

- Z nawigzaniem do poziomu terenu, przestrzeni wewnetrznych obiektu budowlanego,
w szczegoinosci pomieszczen, rodzaju konstrukcji, przekrojow jego elementéw, a takze instalacji oraz
gabarytdéw (obrysu) urzadzen technologicznych, o ktérych mowa w lit. b;

2) rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegrod zewnetrznych wraz z niezbednymi szczegotami
budowlanymi, majacymi wptyw na wiasciwosci cieplne i szczelno$¢ powietrzng przegrod
w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego ogrzewane, wentylowane i klimatyzowane budynki;

3) podstawowe urzadzenia instalacji ogolnotechnicznych i technologicznych lub ich cze$ci, jezeli ich
odwzorowanie nie byto wystarczajgce na rysunkach;

4) zasadnicze elementy wyposazenia instalacyjno-budowlanego, umozliwiajacego uzytkowanie obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym:

a) instalacje i urzadzenia budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacyjne, chtodnicze,
klimatyzacyjne i gazowe,

b) instalacje i urzadzenia budowlane: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz instalacje
piorunochronng,

c) instalacje i urzadzenia budowlane ochrony przeciwpozarowej okreslone w przepisach odrebnych

- wraz ze sposobem powigzania instalacji obiektu budowlanego bezposrednio z sieciami (urzadzeniami)
zewnetrznymi albo z instalacjami zewnetrznymi na zagospodarowywanym terenie oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami technicznymi, uwidocznione na rzutach i przekrojach pionowych obiektu budowlanego, co
najmniej w formie odpowiednio opisanych schematdw lub przedstawione na odrebnych rysunkach.

Projekt wykonawczy, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
szczegbdtowego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2021 poz. 2454), zawier¢
winien rysunki w skali uwzgledniajacej specyfike robét i zastosowanych skal rysunkow
w projekcie budowlanym wraz z wyjasnieniami opisowymi, ktore dotycza:

a) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych,

b) detali architektonicznych uwzgledniajacych aranzacje wnetrz oraz urzadzen budowlanych,

c) instalacji i wyposazenia technicznego,

d) niezbednego wyposazenia mieszkan i czesci wspdlnych.

b. Dokumentacja projektowa powinna obejmowac (o ile bedzie niezbedna w ponizszym zakresie):
a) wielobranzowy projekt budowlany,
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— projekt zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg podziemng w zakresie sieci
i przytaczy mediow,

— projekt architektoniczno — budowlany, komplet niezbednych uzgodnien: ZUDP, rzeczoznawcdw
higieniczno-sanitarnych, BHP, p.poz., z Swietokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i
innych potrzebnych do uzyskania pozwolenia na budowe, informacje dotyczaca bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia,

— projekt techniczny z uwzglednieniem: konstrukcji budowlanych, instalacji sanitarnych, c.o., instalacji
p.poz., instalacji elektrycznych, teletechnicznych i niskopradowych,

projekt wykonawczy dla wszystkich branz kompatybilny z projektem budowlanym zawierajacym
szczegOly i detale oraz niezbedne rysunki umozliwiajace realizacje rob6t budowlanych we wszystkich
branzach,

projekt techniczny,

wizualizacje,

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,

przedmiary robot,

kosztorysy szczegotowe — inwestorskie,

inne niezbedne opracowania projektowe stuzace celowi, ktory ma by¢ osiggniety.

Do podstawowych obowiazkéw projektanta naleze¢ bedzie:

opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okre$lonymi

w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami

oraz zasadami wiedzy technicznej oraz uzgodnieniami

z Zamawiajacym uwzgledniajac zasady projektowania uniwersalnego;

zapewnienie (jako projektant gtéwny), w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu 0séb

posiadajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci;

wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych opracowan projektowych oraz zapewnienie

zgodnosci projektu technicznego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem

architektoniczno-budowlanym przez osoby, o ktérych mowa powyzej;

sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike

projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

wykonanie ekspertyzy technicznej w zakresie ochrony przeciwpozarowej, jesli bedzie niezbedna do
wykonania zadania;

okre$lenie obszaru oddziatywania obiektu;

uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym

Z przepisow;

wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan w trakcie trwania

projektowania, procedur przetargowych na realizacje zadania;

sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentaciji technicznej, zgodnie z przepisami

ustawowymi dotyczacymi wyrobéw budowlanych;

dokonanie opisu przedmiotu zamdwienia zgodnie z art. 99 ustawy Prawo zamdwien publicznych;

sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administracji architektoniczno-

budowlanej w zakresie:

— stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

— uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego lub
Zamawiajacego;

udziat w radach budowy (wykonywanie nadzoru autorskiego wliczone w ceng przedmiotowych

opracowan);
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— sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego pod wzgledem zgodnosci z

przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci jezeli taki wymaog nastapi;

— uzgadniania dokonywanych zmian w dokumentacji projektowej w trakcie realizacji prac;
— w przypadku zmian w dokumentacji projektowej dokonywanych w trakcie realizacji robot:

— nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu, warunkdéw pozwolenia na budowe
podpisanie takich zmian na rysunkach zamiennych oraz potwierdzenie ich na o$wiadczeniu
kierownika budowy w cenie ryczattowej umowy;

— odstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu, warunkow pozwolenia na budowe
wykonanie projektow zamiennych i dokonanie zmiany pozwolenia na budowe na podstawie
odrebnego zlecenia.

6. llos¢ i forma dokumentaciji:

a)

Wykonawca opracuje dokumentacje w ilosci egzemplarzy w wersji papierowe;:

— inwentaryzacja budynku - 2 egz.,

— dwie koncepcje przebudowy budynku wraz z proponowanym zagospodarowaniem dziatki — 2 egz.,

— projekt budowlany — 5 egz.,

— projekt techniczny obejmujacy wszystkie branze — 3 egz.,

— projekt wykonawczy — 3 egz.,

— dokumentacja przetargowa, w tym przedmiary, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét,
kosztorysy szczegotowe dla poszczegolnych robét oraz wyposazenia — 2 komplety,

— projekt budowlany i techniczny oraz dokumentacja przetargowa dla potrzeb wytonienia wykonawcy
robdt budowlanych przygotowane w wersji elektronicznej na no$niku CD
(w formacie PDF i edytowalnym) — 2 komplety,

— wizualizacje — min. 6 plikéw graficznych przedstawiajgcych opracowywang dokumentacje zawierajace
elewacje i wnetrze obiektu w tym wnetrza mieszkan.

Dokumentacja projektowa i przetargowa w wersji elektronicznej zostanie przekazana

Zamawiajgcemu:

— w formacie pdf,
— w formacie edytowalnym:

dokumenty tekstowe — doc lub odt,

pliki graficzne — dwg, dxf oraz png, jpg,

kosztorysy — ath,

tabele, zestawienia np. kosztorysow branzowych (warto$¢ netto, podatek VAT, warto$¢ brutto) - xIs

lub ods.

7. Inne wytyczne:

1)
2)

4)

Nalezy zaprojektowac system przedptat za wodg i Scieki sanitarne, energie elektryczna, centralne
ogrzewanie, cieptg wode dla kazdego mieszkania.
Nalezy zaprojektowac osobne liczniki za media dla kazdego z mieszkan.
Nalezy zaprojektowa¢ drzwi wejsciowe do klatki z video-domofonem — od wewnatrz klamka.
W lokalach mieszkalnych, nalezy zainstalowac:
wanne lub kabine natryskowa - w tazience,
umywalke - w tazience,
miske ustepowq - w tazience lub wydzielonym ustepie,
zlewozmywak wraz z szafka,
czteropaleniskowa kuchenke gazowa lub na inne paliwo, lub réwnowazng uzytkowo kuchenke
elektryczna.
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Nalezy zaprojektowac i uja¢ w wycenie skrzynke na listy dla mieszkafncow.

Projekt winien uwzglednia¢ dostosowanie budynku do aktualnych przepiséw p. pozarowych.

Budynek nie posiada wewnetrznej instalacji gazowej ani przytacza gazowego.

Dla kazdego mieszkania winno by¢ zaprojektowane pomieszczenie gospodarcze.

Nalezy zaprojektowac stanowiska postojowe w tym jedno stanowisko dla osoby

Z niepetnosprawnosciami.

9) W projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zaprojektowanie ciggéw pieszo jezdnych wraz
z niezbednym wyposazeniem: kosze na $mieci, fawki, stojaki rowerowe oraz zagospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnej (zielefice, krzewy, drzewa).

10) W dokumentacii projektowej i kosztorysowej nalezy uja¢ wykonanie zabezpieczen przeciw ptakom na

parapetach oraz innych elementach elewaciji, ktére zmoga by¢ potencjalnie narazone na

zanieczyszczenia spowodowane przez ptaki.
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