AKT ZAtOZYCIELSKI

OSTROWIECKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOtECZNEGO SP. Z 0. O.

W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM (TEKST JEDNOLITY)

Styczen 2024 r.

OSTROWIEC SWIETOKRZYSKI

AKT ZAtOZYCIELSKI SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

l.
§1.

1.

§ 3.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Nazwa Spotki brzmi: Ostrowieckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Spotka ma prawo uzywac skrotu: ,,Ostrowieckie TBS Spotka z 0. 0.” lub ,,OTBS

Sp.zo.0.”

. Siedzibg Spotki jest miasto Ostrowiec Swietokrzyski.

. Zatozycielem Spétki jest Gmina Ostrowiec Sw.

. Spotka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej.

. Na obszarze swojego dziatania Spotka moze otwieraé, powotywac i prowadzié

zakfady, oddziaty, filie oraz inne dozwolone prawem jednostki organizacyjne,

zakfadac lub przystepowacd do innych spétek, a takze fundacji i stowarzyszen.

. Czas trwania Spoftki jest nieograniczony.

. Spotka dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku

Kodeks spotek handlowych, ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce
komunalnej, ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
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lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
postanowien zawartych w niniejszym akcie.

PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

§4.

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Towarzystwa jest budowanie domdéw mieszkalnych
i ich eksploatacja na zasadach najmu. Spétka moze réwniez:

1) nabywac lokale mieszkalne i budynki mieszkalne oraz niemieszkalne, w celu
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale
mieszkalne;

2) przeprowadzac remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujgcych sie w budynkach Towarzystwa;

4) sprawowac na podstawie umoéw zlecenia zarzad nieruchomosciami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi jego wtasnosci;

5) sprawowac zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi w utamkowej
czesci jego wspotwtasnosé;

6) prowadzic¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym
i infrastrukturg towarzyszaca, w tym budowac lub nabywaé budynki w celu
sprzedazy znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dziatalnosci

w zakresie wynikajgcym z ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa,

opisanym w ust. 1, jest:

1) PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) PKD 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
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3) PKD 68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi,

4) PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych,

5) PKD 43.22.Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych,

6) PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

7) PKD 81.21.Z Niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektéw
przemystowych,

8) PKD 81.10.Z Dziatalno$é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku
w budynkach,

9) PKD 43.3 Wykonywanie robét budowlanych wykoriczeniowych.

3. W zakresie wynajmowania lokali bedgcych w posiadaniu Spétki, zastosowanie
majg przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

a takze przepisy ust. 4, 41, 5, 6 i 7 niniejszego paragrafu, z zastrzezeniem ust
10.

4. Mieszkania budowane przez Spoétke z udziatem srodkéw publicznych podlegaja
regulacjom okreslonym w rozporzadzeniu wykonawczym wydanym
na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa.

4", Ramowy tryb i kryteria wynajmowania mieszkan dla konkretnych najemcéw:

1) Spotka moze wynajaé lokal wytgcznie osobie fizycznej, ktora spetnia warunki
okreslone w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa;
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2) Osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu
objecia lokalu, nie mogg posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na trenie Gminy Ostrowiec Swietokrzyski;

3) Osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu mieszkalnego w innej
miejscowosci lub osobie wchodzgcej w sktad gospodarstwa domowego,
ktdrego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, Spoétka
moze wynajac¢ lokal jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z
podjeciem przez te osobe pracy w poblizu miejsca potozenia budynku
nalezgcego do zasobdéw Spoiki;

4) Warunek nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego jest
wymagany nie tylko w momencie podpisania umowy najmu, ale réwniez
podczas catego okresu trwania tego najmu. O fakcie uzyskania tytutu
prawnego wobec innego lokalu mieszkalnego przez najemce lub osobe
zgtoszong do wspdlnego zamieszkania, najemca zobowigzany jest powiadomic
o tym fakcie Spotke;

5) Najemca wptaca kaucje zabezpieczajgcg na poczet zniszczenia lokalu, ktéra
jest zwracana po rozwigzaniu umowy najmu, jesli najemca oddaje lokal w
stanie niezmienionym.

5. Whnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego sktadane do Spéfki, rozpatrywane sa
przez komisje w sktad, ktérej wchodzi 1 (jedna) osoba wskazana przez Zarzad
Spotki i 3 (trzy) osoby wskazane przez organ wykonawczy Gminy na terenie
ktdrej znajduje sie wynajmowany lokal mieszkalny.

6. Cztonkami komisji, o ktdrej mowa w ust. 5 nie mogg by¢ osoby wchodzgce
w sktad Rady Nadzorczej Spoéfki.

7. Szczegotowy tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskéw o

uzyskanie prawa wynajmowania mieszkan w zasobach Spétki, okresla
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regulamin opracowany i przyjety w formie uchwaty przez Zarzad Spoétki po
uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorcza.

8. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
zasobach mieszkaniowych Spotki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow
po uprzednim zaopiniowaniu przez Rade Nadzorczg, w takiej wysokosci,
aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spétke
pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkdw oraz sptfate
kredytu zaciggnietego na budowe.

9. Czynsz, o ktérym mowa w § 4 ust. 8 niniejszego Aktu, nie moze by¢ wyzszy
w skali roku niz 4 % wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

10.W przypadku lokali mieszkalnych bedacych w zasobach Spétki, innych
niz wybudowanych z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia
2009 r. lub finansowania zwrotnego, zasady ich najmu okresli w Regulaminie
Zarzad, ktory wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg, mogac je ustali¢
na innych zasadach niz wskazanych w ust. 4, 4%, 5, 6 i 7 niniejszego paragrafu,
z zastrzezeniem ust. 11.

11.W przypadku ztozenia przez Zarzad oferty wynajmu lokalu, o ktérym mowa
w ust. 10 lub jezeli liczba wnioskéw o zawarcie najmu lokalu, o ktérym mowa
w ust. 10 jest wiecej niz jeden, przeprowadza sie konkurs ofert, wg zasad
wskazanych w Regulaminie, o ktérym mowa w ust.10, sposrdd osdb
spetniajgcych kryteria do zawarcia z nimi umowy najmu, w oparciu

o uzyskanie najlepszej oferty wzgledem wywotawczej stawki czynszu,
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zatwierdzone] przez Rade Nadzorczg, uwzgledniajgcej pokrycie kosztéw
utrzymania tego lokalu i osiggniecie przez Spotke zysku.

.  KAPITAt ZAKLADOWY SPOKI

§ 5.

Kapitat zaktadowy spotki wynosi osiem miliondw osiemnascie tysiecy trzysta

(8.018.300) ztotych i dzieli sie na osiemdziesiat tysiecy sto osiemdziesiat trzy udziaty

(80.183) po sto (100) ztotych kazdy, z ktérych dwadziescia tysiecy siedemset

szesnascie (20.716) udziatéw pokrytych zostaje gotowka, a pieédziesiat dziewieé

tysiecy czterysta szesc¢dziesigt siedem (59.467) udziatdw pokrytych zostaje wktadem
niepienieznym w postaci:

1. wniesienia Przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55* kodeksu cywilnego —
jako wartosci jego majatku rzeczowego o wartosci czterysta osiem tysiecy
dziewieéset ztotych (408.900);

2. wiasnosci nieruchomosci sktadajace;j sie z dziatki gruntu nr 51/2 w
Ostrowcu Swietokrzyskim przy ulicy Mikotaja Reja o powierzchni trzy
tysigce sto pieédziesiagt (3150) metréw kwadratowych objetej prowadzong
przez Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim, Wydziat Ksiag
Wieczystych ksiegg wieczystg Kw Nr 20408 o wartosci stu trzech tysiecy
(103.000) ztotych;

3. prawa wieczystego uzytkowania dziatek gruntu nr 3/23, 3/25i3/26
w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul. Swietokrzyskiej o fgcznej powierzchni
dwadziescia jeden tysiecy sto dziewiedédziesiagt dziewiec (21.199) metréw
kwadratowych, budynku przychodni, parkingu samochodowego i
oswietlenia parkingu znajdujacych sie na tych dziatkach o tgcznej wartosci
trzy miliony sto trzydziesci osiem tysiecy dziewiecdziesiat trzy (3.138.093)

ztote, wtasnosci niezabudowanych dziatek gruntu nr 36/4,36/7 i137/3 w
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Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul. Reja o tacznej powierzchni szes¢ tysiecy
piecdziesiat pie¢ (6055) metrow kwadratowych o tgcznej wartosci dwiescie
tysiecy siedem (200.007) ztotych, sze$ciu samodzielnych lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni dwiescie czterdziesci i osiemdziesiagt
setnych (240,80) metra kwadratowego wraz z udziatem w prawie
wieczystego uzytkowania wynoszgcym 24080/184983 czesci w dziatce nr
52/3 w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ulicy Rynek nr 10 o facznej wartosci
dwiescie szesnascie tysiecy (216.000) ztotych;

4. prawa wieczystego uzytkowania dziatki gruntu nr 34 potozonej w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Kiliriskiego 1 o powierzchni osiemset dziewiec¢
(809) metrow kwadratowych o wartosci dwadziescia tysiecy dwiescie
dwadziescia pieé (20.225) ztotych oraz wtasnosci usytuowanego na tym
gruncie budynku o wartosci dwiescie trzydziesci siedem tysiecy szescset
pie¢ (237.605) ztotych, ktdéra to nieruchomos$é zabudowana stanowi
wtasnos¢ Gminy Ostrowiec Swietokrzyski i jest objeta ksiegg wieczysta KW
Nr 26241; prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 38/15
potozonej w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul. Mickiewicza 14 o
powierzchni dwiescie dwadziescia (220) metréw kwadratowych o wartosci
cztery tysigce sze$éset siedemdziesiat pie¢ (4.675) ztotych oraz wtasnosci
usytuowanego na tym gruncie budynku o wartosci sto sze$édziesiat
dziewiec tysiecy osiemset dwadziescia szes¢ (169.826) ztotych, ktéra to
nieruchomos¢ zabudowana stanowi wiasnos¢ Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski i jest objeta ksiega wieczysta nr KW 33820; prawa
uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 102/2 potozonej w Ostrowcu
Swietokrzyskim na osiedlu Ogrody 28 o powierzchni pie¢ tysiecy pieéset

czterdziesci dwa (5.542) metry kwadratowe, o wartosci szesédziesiagt
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dziewied tysiecy dwiescie siedemdziesigt piec¢ (69.275) ztotych oraz
wtasnosci usytuowanego na tym gruncie budynku o wartosci jeden milion
sto osiemdziesiat trzy tysigce dziewieéset osiemdziesigt cztery (1.183.984)
ztote, ktora to nieruchomos¢ zabudowana stanowi wtasnos¢ Gminy
Ostrowiec Swietokrzyski i jest objeta ksiegg wieczysta nr KW 685;

5. prawa wtasnosci niezabudowanych nieruchomosci potozonych w Ostrowcu
Swietokrzyskim na Osiedlu Stawki o ogdlnej powierzchni 1 708 m? (jeden
tysigc siedemset osiem metréw kwadratowych), sktadajgcych sie z dziatek
nr 2/8 o powierzchni 127 m? (sto dwadziescia siedem metrow
kwadratowych), nr 3/12 o powierzchni 183 m? (sto osiemdziesiat trzy
metry kwadratowe), nr 4/13 o powierzchni 232 m? (dwiescie trzydziesci
dwa metry kwadratowe), nr 5/14 o powierzchni 153 m? (sto piec¢dziesigt
trzy metry kwadratowe), nr 6/15 o powierzchni 176 m? (sto siedemdziesigt
szes$¢ metréw kwadratowych), nr 6/17 o powierzchni 11 m? (jedenascie
metréow kwadratowych) — obreb 19, arkusz 5, dla ktérych Sad Rejonowy w
Ostrowcu Swietokrzyskim Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr KI10/00022860/6 oraz z dziatki nr 7/14 o powierzchni 826 m?
(osiemset dwadziescia szes¢ metrow kwadratowych) — obreb 19, arkusz 5,
dla ktérej Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KI10/00020020/2, ktorych wartosé
stanowi kwota 195.200,00 zt (sto dziewiecdziesigt piec tysiecy dwiescie
ztotych).

Wszystkie udziaty od chwili przeksztatcenia przedsiebiorstwa nalezg do Gminy

Ostrowiec Swietokrzyski, ktéra te udziaty obejmuje.

§ 6.

1. Kazdy Wspdlnik moze posiadaé wiecej niz jeden udziat.
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2. Udziaty w kapitale zakladowym Spotki sg rowne i niepodzielne.

§7.

1. Podwyzszanie kapitatu zaktadowego poprzez utworzenie nowych
udziatow lub tez podwyzszenie wartosci udziatow juz istniejgcych,
zaréwno w drodze wniesienia aportow jak i gotéwki moze nastgpic
mocg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw, podjetej kwalifikowang
wiekszoscig 2/3 (stownie: dwdch /trzecich) gtosow.

2. Pierwszenstwo w objeciu udziatéw w podwyzszonym kapitale maja
Wspdlnicy.

3. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w sposdb okreslony w ust. 1 do
wysokosci trzydziestu miliondw (30.000.000,00) ztotych w terminie do
31 grudnia 2030 roku nie stanowi zmiany umowy spotki.”

§ 8.

1. Wspdlnicy zobowigzani sg do doptat nie przekraczajgcych 2 krotnej
(stownie: dwukrotnej) wysokosci udziatéw objetych przez Wspodlnikéw.

2. Wysokosé i terminy doptat oznaczane bedg w miare potrzeby, uchwata
Zgromadzenia Wspolnikow, podjetg wiekszoscig 2/3 (stownie:
dwadch/trzecich) gtosow.

§0.

1. Wystgpienie ze Spoéfki i zbycie udziatdw wymaga formy pisemne;j.
Pierwszenstwo nabycia udziatéw przeznaczonych do zbycia maja
pozostali Wspdlnicy.

2. Jezeli zaden ze Wspodlnikdw nie zechce naby¢ udziatdw przeznaczonych
do zbycia, przeniesienie wtasnosci tych udziatéw na osoby trzecie

wymaga zezwolenia Rady Nadzorcze;.
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§10.

§ 10A

3.

Jezeli Rada Nadzorcza odmawia wydania zezwolenia wéwczas powinna
wskaza¢ nabywce udziatéw przeznaczonych do zbycia w ciggu trzech
miesiecy od dnia zwrdcenia sie o zezwolenie, po uptywie, ktérych

udziaty moga by¢ zbyte bez zezwolenia.

. Zastawienie udziatéw wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Do zbycia udziatdw nalezacych do jednostek samorzadu terytorialnego

stosuje sie z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o
gospodarce komunalnej, przepisy art. 11-16 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 r. o zasadach zarzagdzania mieniem panstwowym. W tym
przypadku wspadlnicy nie majg pierwszenstwa do nabycia udziatow

przeznaczonych do zbycia oraz nie stosuje sie ust. 2i 3.

. Wspdlnicy dopuszczajg mozliwos¢ umorzenia udziatéw przez obnizenie

kapitatu zaktadowego lub z czystego zysku.

. Obnizenie kapitatu zaktadowego moze nastgpié¢ poprzez umorzenie

catych udziatéw lub tez obnizenie ich wartosci nominalne;.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa w art. 33pa ust 1

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r., o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa nastepuje umorzenie udziatow Spotki objetych z
wykorzystaniem wsparcia z Rzgdowego Funduszu Rozwoju

Mieszkalnictwa, za zgodg wspdlnika ( tzw. umorzenie dobrowolne).

. Umorzenie, o ktorym mowa w ust 1, wymaga uchwaty Zgromadzenia

Wspdlnikdow, ktéra okresli w szczegdlnosci podstawe prawng umorzenia
i wysokos¢ ewentualnego wynagrodzenia przystugujgcego wspodlnikowi

za umorzony udziat.
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3.

Umorzenie udziatéw moze nastgpic:

a)  zczystego zysku lub

b) bez wynagrodzenia lub

c) poprzez obnizenie kapitatu zaktadowego.

l1l. ORGANY SPOLKI.

§11.

Organami Spotki s3:

1.

2.

3.
A. ZARZAD
§12.

1

§13.

Zarzad
Rada Nadzorcza.

Zgromadzenie Wspodlnikow.

. Zarzad Spotki sktada sie z 1(jednej) do 4(czterech) oséb, w tym Prezesa.

. Zarzad Spotki jest powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza.

Zarzad, jak i jego poszczegdlni cztonkowie mogg byé odwotani w

kazdym czasie.

. Cztonkowie Zarzadu Spoétki powotywani sg na czas nieokreslony.

Zarzagd moze ustanowi¢ prokurentéw.

. Kandydat na cztonka Zarzgdu Spétki musi spetnia¢ wymogi okreslone w

art. 22 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania

mieniem panstwowym.

. W przypadku Zarzgdu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli w

zakresie praw i obowigzkdw majatkowych i niemajgtkowych Spétki oraz
podpisywania dokumentéw w imieniu Spoétki uprawniony jest

samodzielnie Prezes Zarzadu.
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2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli w
zakresie prawi obowigzkéw majatkowych i niemajgtkowych Spoétki oraz
podpisywania
w imieniu Spoétki uprawniony jest samodzielnie Prezes lub Wiceprezes
Zarzadu Spotki, a gdy oswiadczenie woli dotyczy praw majgtkowych
Spotki powyzej 50.000 ztotych (stownie: pieédziesiat tysiecy ) konieczne
jest wspotdziatanie dwdch cztonkdw Zarzadu, tj. Prezesa
z Wiceprezesem, cztonkiem Zarzadu
lub prokurentem albo Wiceprezesa z cztonkiem Zarzadu lub
prokurentem, badz cztonka Zarzadu i prokurenta.
§ 14.
Do kompetencji Zarzgdu Spotki nalezg wszelkie sprawy, ktorych Kodeks Spotek
Handlowych, ustawy lub akt zatozycielski nie zastrzegajg do kompetencji innych
organow.
§ 15.
Tryb dziatania Zarzgdu okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
§ 16.
Prezes Zarzadu jest pracodawcg w rozumieniu przepisow kodeksu pracy w stosunku
do pracownikéw Spofki.
§17.
Zarzad Spotki zarzagdza majatkiem Spotki i sprawami Spotki ze starannoscia
wymagang w obrocie gospodarczym, przy scistym przestrzeganiu przepisdow prawa,
postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego Spétki, a takze regulamindw i uchwat
powzietych przez zgromadzenie Wspdlnikdw i Rade Nadzorczg oraz reprezentuje
Spotke w sgdzie i poza sgdem.
B. RADA NADZORCZA
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§18.

1. Rada Nadzorcza sktada sie od trzech do pieciu cztonkéw w tym

Przewodniczacego.

1) Dwdch cztonkdéw Rady Nadzorczej wybierajg pracownicy Spotki. Tryb wyboru

i odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej przez pracownikow Spotki okresla

Regulamin uchwalony przez pracownikéw i zatwierdzony przez Zgromadzenie

Wspadlnikow.

2) Pozostatych trzech cztonkéw Rady Nadzorczej, wskazuje, powotuje i odwotuje

Prezydent Miasta Ostrowiec Swietokrzyski.

Wyboru wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie sposréd oséb, ktore

spetniajg wymogi wskazane w art. 10a ust 5 ustawy o gospodarce komunalne;.

§19.

2.

Przewodniczgcego Rady Nadzorczej wyznacza Prezydent Miasta

Ostrowca Swietokrzyskiego.

. Kadencja cztonka Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

W przypadku podjecia przez Spotke dziatalnosci na terenie innej gminy
niz Gmina Ostrowiec Swietokrzyski, kazda z tych gmin uprawniona jest
do wprowadzenia swojego jednego przedstawiciela do Rady Nadzorczej
Spotki. W takiej sytuacji ilosciowy sktad Rady Nadzorczej ulega
zwiekszeniu stosownie do ilosci przedstawicieli Gmin na terenie ktorych

Spotka dziata.

. Rada Nadzorcza powinna zbierac sie na posiedzeniu nie rzadziej niz raz

na trzy miesigce, a nadto na wniosek Zarzadu, Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej lub dwdch jej cztonkdw, z podaniem przyczyn i przedmiotu
posiedzenia. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zwotuje takie

posiedzenie w terminie siedmiu dni od zgtoszenia wniosku.
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2. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw
obecnych na posiedzeniu cztonkéw. W przypadku réwnej liczby
oddanych gtoséw decyduje gtos Przewodniczacego.
3. Tryb dziatania Rady Nadzorczej okresla regulamin przyjety przez Rade
i zatwierdzony uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki
osobiscie.
5. Rada Nadzorcza wykonuje prawo nadzoru kolegialnie.
§ 20.
Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
1. Sprawowanie statego nadzoru nad dziatalnoscig Spofki.
2. Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegty rok obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami
i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.
3. Ocena wnioskéw Zarzgdu dotyczacych przeznaczenia zysku lub pokrycia straty.
4. Sktadanie Zgromadzeniu Wspdlnikdow corocznego pisemnego sprawozdania
z wynikéw ocen Rady Nadzorczej.
5. Sktadanie wnioskow Zgromadzeniu Wspdlnikdéw o udzielenie cztonkom Zarzadu
absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw.
6. Ksztattowanie wynagrodzen cztonkdw Zarzgdu Spétki zgodnie z zasadami
okreslonymi przez Zgromadzenie Wspodlnikow.
7. Reprezentowanie Spoétki w umowach i sporach pomiedzy Spotka, a cztonkami
Zarzadu.
8. Opiniowanie wieloletnich programéw rozwoju Spotki.
9. Wybieranie biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania

finansowego Spotki.
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10. Opiniowanie wprowadzanych zasad wynagradzania pracownikéw Spotki.

11. Powotywanie i odwotywanie cztonkdw Zarzadu Spotki.

12. Opiniowanie rocznych i wieloletnich plandw dziatalnosci Spotki.

13. Wyrazanie zgody na wydatki inwestycyjne przewyzszajgce dwiescie tysiecy
(200.000,00) ztotych, a takze zacigganie przez Spotke zobowigzan
przewyzszajgcych piecdziesiat tysiecy (50.000,00) ztotych.

14. Opiniowanie Regulaminu dotyczgcego szczegdtowego trybu rozpatrywania
oraz kryteriow kwalifikacji wnioskdw o uzyskanie prawa wynajmowania mieszkan
w zasobach Spatki.

C. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§21.

1. Do czasu, gdy jedynym Wspdlnikiem jest Gmina Ostrowiec Swietokrzyski funkcje
Zgromadzenia Wspolnikow w Spoéfce petni organ wykonawczy Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw zwotuje Zarzad Spotki, w ciggu szesciu
miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotuje Zarzad z wtasnej inicjatywy
albo na zgdanie Wspdlnika lub Rady Nadzorcze;.

4. Rada Nadzorcza zwotuje Zgromadzenie Wspdlnikéw w terminie jednego

miesigca jezeli:

1) Zarzad nie zwota go w terminie okreslonym w ust. 2,

2) Zarzad nie zwota Zgromadzenia w ciggu dwdch tygodni od ztozenia na pismie
zgdania, o ktérym mowa w ust. 3.

§ 22.
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Zgromadzenie Wspdlnikdw moze odbywac sie na terenie miasta Ostrowca

Swietokrzyskiego, a w szczegdlnosci w siedzibie Spétki lub w siedzibie wspdlnika

posiadajgcego najwiekszg liczbe udziatéw.

§ 23.

Do wytacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy:

1.

rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki

oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

. powziecie uchwaty o przeznaczeniu zysku albo pokryciu straty,

. udzielanie absolutorium cztonkom organdw spotki z wykonania przez nich

obowigzkdéw, ustalanie wynagrodzenia statego i zmiennego cztonkdw Zarzadu,
decydowanie o przystgpieniu do innej spotki, organizacji gospodarczej oraz o

wystgpieniu z nich,

. tworzenie funduszy celowych,

. postanowienie, co do dalszego istnienia Spotki w przypadku, gdy straty

przekroczyty sume kwot kapitatow zapasowego i rezerwowych oraz potowe

kapitatu zaktadowego,

. podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,
. Zmiana umowy spofki,

. potaczenie lub rozwigzanie Spoétki oraz utworzenie nowej spétki oraz inne sprawy

wymagajgce uchwaty Zgromadzenia Wspodlnikow w mysl przepisow Kodeksu

spotek handlowych,

10.ustalanie zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkdw Zarzadu Spotki i cztonkow

Rady Nadzorczej,

11.uchwalanie wieloletnich programéw rozwoju Spétki,
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12.wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego

lub udziatu w nieruchomosci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa
rzeczowego,

13.okreslenie wymogow jakie musi spetniaé kandydat na cztonka Zarzadu,

z uwzglednieniem § 12 ust. 5.

§ 24.

Zgromadzenie Wspdlnikdow moze takze rozpatrywac inne sprawy wniesione

przez Zarzad, Rade Nadzorczg i Wspdlnikdow.

§ 25.

1. Zgromadzenie Wspdlnikdw podejmuje uchwaty w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

2. Porzadek obrad ustala Zarzad Spétki i powiadamia o nim Wspdlnikdw pisemnym
zawiadomieniem o Zgromadzeniu Wspolnikow.

3. Zgromadzenie Wspodlnikow moze podejmowac uchwaty w sprawach nie objetych

porzadkiem obrad, jezeli caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany
na Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza oraz Wspdlnicy mogg zgda¢ umieszczenia poszczegdlnych spraw
w porzadku obrad Zgromadzenia Wspdlnikéw.

§ 26.

1. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdéw zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow
oddanych z wyjgtkiem uchwat w sprawach, dla ktérych przepisy Kodeksu spétek
handlowych lub niniejszy akt wymagajg innych rodzajéw wiekszosci.

2. Gtosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzgdza sie w sprawach osobowych

lub na zgdanie choéby jednego z obecnych, uprawnionych do gtosowania.
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3. Na kazdy udziat przypada jeden gtos. Gtosowanie przez petnomocnika jest
dopuszczalne z wyjatkiem przypadkow, w ktorych przepisy Kodeksu spotek
handlowych wytgczajg mozliwosé gtosowania w ten sposob.

4. Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow waznie podjete obowigzujg wszystkich
wspolnikow.

IV.  GOSPODARKA SPOLKI

§27.

Organizacje przedsiebiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony

przez Zarzad Spotki i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

§ 28.

Spotka zobowigzana jest prowadzi¢ gospodarke finansowg oraz rachunkowos¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Rokiem obrotowym Spéfki jest rok

kalendarzowy.

§ 29.

1. Spodtka poza kapitatami wymaganymi przez przepisy prawa zobowigzana jest
tworzyc kapitat zapasowy.

2. Spodtka moze tworzyé w miare potrzeb kapitaty rezerwowe oraz inne fundusze
celowe, ktére sg kazdorazowo uchwalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

§ 30.

1. Zarzad Spoétki w ciggu trzech miesiecy od zakonczenia roku obrotowego
sporzgdza sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spétki, ktére
z uptywem nastepnych trzech miesiecy powinny by¢ zatwierdzone przez
Zgromadzenie Wspodlnikow.

2. Zarzad udostepnia wspolnikom dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1
zaopiniowane przez Rade Nadzorczg wraz ze sprawozdaniem Rady Nadzorczej

najpodzniej na 15 dni przed terminem posiedzenia Zgromadzenia Wspdlnikéw.
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§ 31.

1. Zysk Spétki przeznacza sie na dziatalnos$¢ okreslong w niniejszym akcie
zatozycielskim.

2. Podziat zysku pomiedzy Wspodlnikow jest wytgczony.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 32.

Ogtoszenia Spotki., w zakresie nie uregulowanym obowigzujgcymi przepisami,

zamieszczane bedg na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétki oraz prasie lokalnej.

§ 33.

We wszystkich sprawach nie unormowanych niniejszg umowg zastosowanie majg

przepisy Kodeksu spétek handlowych oraz innych aktéw normatywnych zwigzanych

z przedmiotem dziatalnosci Spofki.

§ 34.

Rozwigzanie Spotki moze nastgpié w przypadkach przewidzianych przez

obowigzujace prawo, oraz w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow podjete;j

wiekszoscig 2/3 (stownie: dwdch / trzecich) gtoséw.

§ 35.

1. Likwidacje Spotki przeprowadza Zarzad lub likwidator wybrany spoza grona
Zarzadu przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

2. Zchwilg otwarcia likwidacji prokurenci tracg umocowanie do dziatania w imieniu
Spotki.

3. Likwidacje prowadzi sie pod firmg Spétki z dopiskiem ,,w likwidacji”.

Ostrowiec Swietokrzyski, 30 stycznia 2024 r.

Podpis: Prezes Zarzagdu Wojciech Wajcik



