Zalgcznik nr 4 do SWZ

Zakres i wymogi opracowania Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

1. Nazwa zadania:
. Modernizacja budynku Urzedu Stanu Cywilnego w Ostrowcu Swietokrzyskim”.

2. Lokalizacja obiektu budowlanego objetego zamowieniem:
Budynek znajduje sie przy ul. Sienniefskiej 47, 27-400 Ostrowiec Swictokrzyski, dziatka
ewidencyjna nr 36 (Obr. 36, ark. 2).

3. Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dwoch koncepcji i na podstawie uzgodnienia oraz
akceptacji jednej z nich wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego zwanego dalej PFU
dla projektu ,,Modernizacja budynku Urzedu Stanu Cywilnego”. Zadanie obejmuje
opracowanie dwoch koncepcji i PFU dla budynku przy ul. Siennienskiej 47 w Ostrowcu
Swigtokrzyskim — siedziba Urzedu Stanu Cywilnego (USC) o zasiegu terytorialnym: Gmina
Ostrowiec Swictokrzyski i Gmina Bodzechéw. Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 36
(obr. 36, ark. 2) bedacej whasnoscia Gminy Ostrowiec Swietokrzyski. Budynek wpisany jest do
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Urzad Stanu Cywilnego nie jest objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. W zwiazku z powyzszym wymaga uzyskania decyzji
o lokalizacji celu publicznego. Obiekt znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej.
Budynek wybudowany ok. 1915 r., parterowy z poddaszem uzytkowym z dachem
wielospadowym pokrytym blachg. Budynek wymaga przebudowy, rozbudowy oraz
nadbudowy z uwagi na jego stan techniczny i potrzeby wynikajace z obstugi interesantéw oraz
wymagania co do archiwum 1 przetrzymywania w nim dokumentéw ewidencji ludnosci.
Konieczna jest wymiana dachu. Z uwagi na panujaca wilgo¢ w piwnicy konieczne jest
wykonanie izolacji fundamentoéw oraz osuszenie §cian. We wszystkich pomieszczeniach nalezy
uzupetni¢ tynki 1 wykona¢ malowanie Scian 1 sufitow z uzupetnieniem elementéw zdobigcych
oraz wymieni¢ posadzki. W celu dostosowania budynku do obowigzujacych warunkow
technicznych nalezy wymieni¢ stolark¢ okienng i drzwiowa. Wykonaé obliczenia, badania
termoizolacji $cian w celu stwierdzenia potrzeby docieplenia $cian, podidg, dachu
z uwzglednieniem warunkéw konserwatorskich. Planowana jest rozbudowa budynku od strony
zachodniej. W nowej czgséci nalezy zaprojektowac sale slubow, sale toastow oraz wiatrotap.

4. Proponowany zakres robét w budynku Urzedu Stanu Cywilnego:

Piwnica

Z uwagi na panujaca wilgo¢ w piwnicy konieczne jest wykonanie ekspertyzy mikologicznej
wilgotnosci $cian metodg suszrkowo-wagowa, metoda karbidowg oraz nieniszczaca, tj. metoda
chemiczng 1 fizyczng wraz z oznaczeniem obecnosci soli 1 stopniem zasolenia $cian budynku.
Ekspertyza powinna zawiera¢ rowniez sposob i metod¢ osuszenia $cian ich zabezpieczenia
1 renowacji. Nalezy zatozy¢ w PFU wykonanie izolacji fundamentéw oraz osuszenie $cian
zgodnie z wykonang ekspertyza bedaca jego zatacznikiem.



Parter budynku

Zamawiajacy proponuje zlokalizowa¢ cze$¢ pomieszczen biurowych, archiwum oraz Biuro
Obslugi Interesanta na parterze budynku. Planowane sg toalety dla interesantow, toalety
ogolnodostepne dla osoéb z niepelnosprawnosciami oraz toalety dla pracownikow Urzedu.
Zamawiajacy sugeruje rozbudowe o winde.

Nowa czes¢ budynku

Zamawiajacy proponuje rozbudowe budynku od strony zachodniej. W nowej czgsci planowana
jest sala $lubow, sala toastow, pomieszczenie ze zlewozmywakiem oraz zmywarka, pokdj
administracyjny. W sali §lubow nalezy uwzgledni¢ migdzy innymi wykonanie systemu
naglo$nienia.

Poddasze

Inwestor planuje zaadaptowac istniejgce poddasze na pomieszczenia biurowe, pokdj socjalny,
pomieszczenie porzadkowe, pomieszczenia gospodarcze lub magazynowe oraz toalete dla
pracownikow.

Zagospodarowanie terenu

Rewitalizacja zaktada koncepcje¢ zagospodarowania terenu poprzez wprowadzenie nowych
nasadzen drzew, krzewow oraz rabat bylinowych. Réwniez stworzenie nowej sieci ciaggow
komunikacyjnych, ujednolicenie elementéw matej architektury oraz renowacje ogrodzenia
obiektu (tj. renowacja rzezb, renowacja/wymiana ogrodzenia od strony ul. Siennienskiej,
wymiana ogrodzenia betonowego). Wszelkie nowo wprowadzane elementy powinny
nawigzywac do klimatu miejsca przy jednoczesnym wprowadzeniu nowoczesnosci. Projekt
zieleni charakteryzowal si¢ bedzie lekka forma, nowoczesnym 1 prostym uktadem.
Uzupelnieniem tego beda luzne nasadzenia traw ozdobnych oraz kwiatow intensywnie
kwitngcych atrakcyjnych przez caty sezon, a takze rosliny zimnozielone.

Nalezy przewidzie¢ zastosowanie systemu nawadniajgcego wraz z jego sterowaniem.

W ramach realizacji zdania nalezy zaplanowac:

e Roboty zwiazane z termomodernizacja budynku:

— Wykonanie izolacji i docieplenia fundamentoéw oraz izolacji podtogi na gruncie,

— Wymiana stolarki drzwiowej 1 okiennej wraz z parapetami zewngtrznymi
1 wewnetrznymi,

— Woykonanie ocieplenia dachu,

— Wymiana obrobek blacharskich i orynnowania,

— Whykonanie instalacji ogrzewczej,

— Budowa instalacji wentylacji i klimatyzacji mechanicznej z uwzglednieniem
wytycznych dotyczacych temperatury w pomieszczeniu do przechowywania
archiwalnej dokumentacji papierowej,

— Zaplanowanie systemu dystrybucji ciepta w budynku:

- kontrola temperatur w pomieszczeniach na bazie czujnikow lub regulatorow,



-systemowe ograniczenie zakresu nastaw temperatur zadanych =z poziomu
pomieszczenia,

- mozliwo$¢ sterowania ogrzewaniem,

- mozliwo$¢ podtaczenia bezprzewodowych czujnikéw otwarcia okna,

- mozliwos¢ sterowania pracg klimatyzacji (ograniczenie jej pracy w momencie
otwarcia okna).

Planowane roboty budowlane:

Nadbudowa starej czesci budynku w celu zwiekszenia powierzchni uzytkowe;j
poddasza,

Przebudowa stropu nad parterem,

Roboty rozbidérkowe z dostosowaniem ciggéw komunikacyjnych do obowigzujacych
przepisow,

Wykonanie robot miedzy innymi: wymiany czgsciowe] tynkow, szpachlowanie,
malowanie, wymiany posadzek, parkietu, elementow zdobigcych,

Zaprojektowanie dzwigu osobowego,

Wykonanie nowej elewacji budynku,

Rozbudowa budynku od strony zachodniej w formie konstrukcji stalowej lub
zelbetowej z przeszkleniami,

Montaz na obrobkach blacharskich kolcow na ptaki wykonanych ze stali nierdzewnej
klejonych do podtoza,

Przebudowa / rozbudowa / wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej,

Wykonanie kanalizacji deszczowej,

Zastosowanie systemu nawadniajacego w ogrodzie.

Roboty zwigzane 2z przebudowa i rozbudowg instalacji elektrycznej
i niskopradowe;j:
Wykonanie instalacji elektrycznych i niskopradowych w niezbgdnym przewidzianym
przepisami dla tego typu obiektow zakresie, m.in.:
o Instalacje elektryczne:
Zapewnienie zasilania awaryjnego za pomocg agregatu,
Wykonanie o§wietlenia zewng¢trznego,
Zaprojektowanie iluminacji $wietlnej elewacji budynku,
Wykonanie instalacji odgromowej,
o Instalacje niskopradowe:
Instalacja Sygnalizacji Wtamania i Napadu (SSWiN),
Instalacja Kontroli Dostgpu (SKD),
Instalacja przyzywowa w toalecie dla 0sob z niepetnosprawnosciami,
Instalacja sygnalizacji pozaru (SSP),
Instalacja oddymiania, jeZeli jest niezbedna 1 wynika z obowigzujacych przepisOw oraz
charakteru budynku,
Sie¢ strukturalna (WiFi),



o Instalacje AV:
— Nagtosnienie sali §lubow.

Z uwagi na obecne wymogi niezbedne jest dostosowanie obiektu dla oséb niepelnosprawnych
na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdInymi
potrzebami (Dz. U. z 2022r. poz. 2240 t.j.) oraz Standardéw Dostepnosci Budynkow dla Oséb
z Niepetnosprawnos$ciami wydanych przez Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa.

5. Wytyczne i wymagania dotyczace opracowania koncepcji i PFU:
5.1.Informacje ogolne:

1) PFU powinien zosta¢ opracowany na podstawie wczeSniej przygotowanej
i zaakceptowanej przez Zamawiajgcego koncepcji,

2) PFU stanowi¢ bedzie czg$¢ Specyfikacji Warunkéw Zamowienia na wybor
Wykonawcy projektu budowlano-wykonawczego oraz realizacji robot budowlanych.
Zamawiajacy wymaga, aby opracowany PFU byl kompletny w zakresie wytycznych do
dalszego projektowania, na podstawie ktorego Zamawiajacy bedzie mogt
przeprowadzi¢ postgpowanie przetargowe w celu wytonienia Wykonawcy prac
projektowych i budowlanych,

3) Przetarg na wybor Wykonawcy robot projektowych i budowlanych bedzie prowadzony
zgodnie z ustawg Prawo zamoOwien publicznych, a opracowania wynikajace
z niniejszego przedmiotu zamoéwienia musza by¢ zgodne z w/w ustawa. PFU musi
ponadto uwzglednia¢ wszystkie inne wymagania, w tym budowlane, instalacyjne oraz
inne (uwzgledniajace specyfike dziatalnosci Urzgdu Stanu Cywilnego), konieczne do
prawidtowej realizacji zadania na etapie projektowania oraz wykonania robot
budowlanych,

4) Rozwigzania przyjete w PFU musza uwzglednia¢ potrzeby Zamawiajacego, wyzej
wymienionej instytucji i odpowiada¢ wiedzy technicznej, obowigzujagcym Polskim
Normom i przepisom techniczno-budowlanym, a w szczegolno$ci muszg by¢ zgodne z:

a) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegOlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2021 r. poz. 2454),

b) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2023 r. poz. 682),

€) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225)

d) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztoéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. 2021 r. poz. 2458),

e) innymi aktami prawnymi niezbednymi do opracowania dokumentacji
projektoweyj,

f) zasadami projektowania uniwersalnego.



5)

6)

7)

8)

9)

PFU winien uwzglednia¢ wymagania Zamawiajacego wskazane we wczesniej
przygotowanej przez Wykonawcg i zaakceptowanej przez Zamawiajacego koncepcji,
w szczegblnosci:

a) funkcje i przeznaczenie poszczegoélnych pomieszczen budynku,

b) propozycje rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektu,

€) zagospodarowanie powierzchni poszczegdlnych kondygnacii,

d) modernizacje energetyczng budynku, zastosowanie OZE,

e) wymiang dachu,

f) wykonanie nowej elewacji budynku,

g) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,

h) budowe / przebudowe / wymiane instalacji (wod.-kan., c.o., elektrycznej,
stabopradowej, wentylacyjnej, teletechnicznej, itp.),

1) wykonanie instalacji teletechnicznych i ppoz. w niezbednym przewidzianym
przepisami dla tego typu obiektow zakresie (wydzielenie stref, instalacja
oddymiania 1 sygnalizacji pozaru, hydranty wewnetrzne, itp.),

J) zagospodarowanie terenu wokot obiektu,

k) dostosowanie budynku do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych.

Zamawiajacy dopuszcza wynikle w trakcie opracowania PFU odstgpstwa od koncepcji
w niewielkim i kazdorazowo uzgadnianym z Zamawiajacym zakresie, wynikajacym
z koniecznosci spelnienia wymagan prawa budowlanego, optymalizacji kosztowe;j
realizacji robot budowlanych czy efektywnosci wykorzystania powierzchni uzytkowe;j
obiektu.

Czgs¢ graficzna PFU winna zawieraé w szczego6lnos$ci inwentaryzacje pomieszczen
budynku — rzuty, przekroje kondygnacji i docelowa koncepcje wykorzystania
pomieszczen wraz z planowanymi urzadzeniami 1 wyposazeniem, zgodnie z ich
funkcjami.

Zaakceptowana przez Zamawiajacego koncepcja winna by¢é uzgodniona
z Wojewodzkim Swigtokrzyskim Konserwatorem Zabytkoéw oraz innymi instytucjami,
ktorych akceptacja jest wymagana dla wykonania dalszych prac budowlanych
uwzglednionych w koncepciji.

Wykonawca PFU powinien uzyska¢ prawomocna decyzje o lokalizacji celu
publicznego dla planowanego zakresu robot w budynku Urzedu Stanu Cywilnego w
Ostrowcu Swietokrzyskim,

10) PFU ma zawiera¢ wymagania w stosunku do przedmiotu zamowienia obejmujgce cechy

obiektu dotyczace rozwigzan  budowlano-konstrukcyjnych 1 wskaznikow
ekonomicznych oraz warunki wykonania 1 odbioru robot budowlanych dotyczace:

a) przygotowania terenu budowy,

b) architektury,

c) konstrukcji,

d) instalacji,

e) wykonczenia,

f) zagospodarowania terenu,

g) wyposazenia (m.in.: wyposazenie pomieszczen administracyjnych, socjalnych,

wyposazenie toalet, wyposazenie sali $lubéw oraz toastow, naglosnienie,



gabloty ogloszeniowe oraz inne wynikajace z robot budowlanych
i instalacyjnych niezbednych do wuzyskania funkcjonalnosci obiektu
1 pozwolenia na uzytkowanie).

11) Ponadto PFU powinien zawieraé¢ w szczegdlnosci:

a) kopie¢ mapy zasadniczej,

b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow,

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,

d) inwentaryzacje obiektu w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen
technologicznych,

e) inwentaryzacj¢ zieleni,

f) dwie koncepcje przebudowy / nadbudowy / rozbudowy budynku oraz uzgodnienie
przez Swictokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow uzgodnionej
z Zamawiajacym koncepcji,

g) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane
z przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych, itp.

h) prawomocng decyzje o lokalizacji celu publicznego,

i) dodatkowe wytyczne inwestorskic i uwarunkowania zwigzane z budowg 1 jej
przeprowadzeniem.

12) Zamawiajacy umozliwi, aby Wykonawca przed ztozeniem ostatecznej oferty po
wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym dokonat wizji lokalnej w terenie i pozyskat
niezbedne dane 1 informacje konieczne do sporzadzenia oferty.

6. Ilos¢ opracowanej dokumentacji:
- dwie koncepcje — 2 egz.
- program funkcjonalno-uzytkowy — 3 egz.
- cato$¢ dokumentacji w wersji elektronicznej w formacie PDF na no$niku pendrive — 2 Szt.

7. Wymagania ogoélne:
- wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem opracowan projektowych, uzgodnieniami koncepcji
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, uzyskaniem prawomocnej decyzji o lokalizacji celu
publicznego dla planowanego zakresu robot w budynku Urzedu Stanu Cywilnego,
uzgodnieniami Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, uzyskaniem kopii
mapy zasadniczej i innych uzgodnien ponosi Wykonawca,
- Wykonawca podczas opracowania koncepcji oraz PFU zobowigzany bedzie na biezgco
uzgadnia¢ z Zamawiajgcym szczegdtowe rozwigzania techniczne,
- Wykonawca na biezgco bedzie informowal Zamawiajgcego o postepie prac nad koncepcjami
oraz PFU, przekazujac mu kopie uzgodnien, opinii, itp.,
- Wykonawca zobowigzany bedzie do dokonania poprawek, uzupetlien, modyfikacji
w koncepcjach i PFU, ktorych wykonanie begdzie niezbgdne dla uzyskania pozytywnej oceny
1 przyjecia w/w dokumentdw przez instytucje dokonujace oceny i kwalifikacji, takze
w przypadku, gdy konieczno$¢ wprowadzania poprawek, uzupetnien i modyfikacji wystapi po



przyjeciu przez Zamawiajgcego przedmiotu zamoOwienia, w ramach wynagrodzenia
umownego.

UWAGA!

Wytyczne okreslone w ,,Zakresie i wymogach opracowania Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego” sg minimalnymi wymaganiami Zamawiajgcego, ktore Wykonawca powinien
uwzgledni¢ w opracowaniu. W przypadku braku zgodno$ci wytycznych z obowigzujagcymi
warunkami technicznymi, dostepnosci 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, przepisami P.POZ.,
sanitarnymi lub innymi Wykonawca dokona stosownych zmian w opracowywanym Programie
Funkcjonalno- Uzytkowym, ktore muszg by¢ zatwierdzone przez Zamawiajgcego.



