U M O W A    N A J M U 

==========================

W dniu ........................................ 2015 r.  w Ostrowcu Świętokrzyskim pomiędzy  Gminą Ostrowiec Świętokrzyski z siedzibą w Ostrowcu Świętokrzyskim 
ul. J. Głogowskiego 3/5, reprezentowaną przez:

…………………………………………………………………………………………………

- zwaną dalej "Wynajmującym"

a ………………………………………………………………………………………………
-  zwaną/ym  dalej "Najemcą"   

zawarto  u m o w ę   n a j m u  następującej treści:

§ 1 

       Wynajmujący, oddaje na rzecz Najemcy w najem, na okres od dnia ………………….. 
do dnia ……………………grunt stanowiący działkę nr 53 (Obr. 35 ark. IV) o powierzchni 624m2, położony w Ostrowcu Św. przy ul. J. Słowackiego z przeznaczeniem na cele towarzyszące zabudowie mieszkaniowej, w tym także na prowadzenie nieuciążliwej działalności gospodarczej o charakterze usługowym.

§ 2

Z dniem ……………….. niniejsza umowa wygasa i milcząco przedłużona być nie może. 
§ 3

1. Czynsz ustalony w drodze przetargu wynosi ……. zł (słownie złotych: …………………………. )  w stosunku miesięcznym, plus podatek VAT wg stawki 23%.

2. Czynsz będzie płatny w stosunku miesięcznym, w terminie do 20 dnia każdego miesiąca za dany miesiąc, w łącznej wysokości brutto …………………. zł (słownie złotych: …………………………) w kasie Urzędu Miasta lub na konto w Banku PEKAO S.A. 
nr 55 1240 1372 1111 0010 4648 7576, niezależnie od terminu otrzymania faktury VAT 
od Wynajmującego, z zastrzeżeniem ust.3-5. 
3. Czynsz najmu za okres od dnia …………….. 2015 r. do dnia ……………. 2015r. wynosi brutto ………….. zł (słownie złotych: ………………………) i płatny będzie 
w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy, w sposób określony w ust.2.

4. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, o której mowa w ust.1, Najemca będzie uiszczał ustalony czynsz najmu, z doliczeniem aktualnie obowiązującej stawki podatku VAT. O nowej stawce czynszu najmu brutto, Najemca zostanie powiadomiony przez Wynajmującego w drodze pisemnej.  
5. O ewentualnej zmianie numeru konta bankowego, o którym mowa w ust.2, Najemca  zostanie powiadomiony przez Wynajmującego w drodze pisemnej.  

6. Najemca zobowiązany jest do zapłaty czynszu w terminach określonych w ust.2-3 bez wezwania. Za nie uiszczony w terminach czynsz pobierane będą odsetki ustawowe.

7. Jeżeli Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu, co najmniej 
3 miesiące licząc od terminów płatności, Wynajmujący może umowę wypowiedzieć, bez zachowania terminu wypowiedzenia.



8. W przypadku powstania po stronie Najemcy zaległości w płatności czynszu, wszelkie wpłaty dokonywane przez niego na poczet zobowiązań wynikających z niniejszej umowy będą zaliczane przez Wynajmującego w pierwszej kolejności na koszty wezwań do zapłaty, a następnie na należności najdawniej wymagalne, w tym kolejno: na zaległe odsetki oraz zalegające świadczenia główne. W opisanych okolicznościach Najemca nie będzie, przy dokonywaniu wpłaty wskazywał, który dług chce zaspokoić, a wszelkie jego ewentualne oświadczenia dotyczące sposobu zarachowania wpłaty będą uznawane za nieistniejące. 

§ 4

1. Najemca powinien wykonywać swoje prawo zgodnie z wymogami prawidłowej gospodarki i nie może zmieniać przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajmującego

2. Najemca zobowiązany jest do utrzymywania porządku na wynajmowanym gruncie, jak również na terenie bezpośrednio przyległym. 

3. Ewentualne nakłady Najemcy na wynajmowany grunt mają charakter czasowy 
i po rozwiązaniu umowy Najemca ma obowiązek zabrania poczynionych nakładów
i zwrócenia Wynajmującemu terenu w stanie odpowiadającym prawidłowej gospodarce, 
bez prawa zwrotu kosztów poniesionych nakładów. 
4. Najemca nie może stawiać na najmowanym gruncie żadnych obiektów trwałych (budynków, budowli, urządzeń itp.), ani też dokonywać nasadzeń żadnych drzew i krzewów, z tym iż niniejsza umowa uprawnia Najemcę do ogrodzenia najmowanego terenu ogrodzeniem tymczasowym, nietrwale związanym z gruntem

§ 5

1. Najemca bez zgody Wynajmującego nie może oddawać przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani go podnajmować.

2. Wynajmującemu służy prawo przeprowadzenia w każdym okresie wszechstronnej kontroli wynajmowanej nieruchomości.





 
            § 6

1. Wynajmującemu służy prawo zmiany stawki czynszu określonej w §3 ust. 1 
raz w każdym roku kalendarzowym, po ukazaniu się obwieszczenia Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, w przypadku gdy w/w wskaźnik będzie wyższy niż 5%, z zastrzeżeniem ust.3.

2. Aktualizacja stawki czynszu odbywa się na drodze pisemnego powiadomienia
Najemcy z zachowaniem jednomiesięcznego terminu wypowiedzenia, z zastrzeżeniem ust.3.

3. W przypadku zmiany obowiązujących stawek czynszu najmu (dzierżawy) 
w drodze uchwały lub zarządzenia organów gminy, zmiana stawki czynszu, o której mowa 
w §3 ust.1, odbędzie się na drodze pisemnego powiadomienia Najemcy – stosownie do treści tej uchwały (zarządzenia) organów gminy. Zmiana stawki czynszu będzie obowiązywać 
od daty wejścia w życie uchwały  (zarządzenia).
§ 7

Z chwilą rozwiązania umowy, Najemca winien zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu według stanu z dnia przejęcia w najem, z uwzględnieniem prawidłowej gospodarki 
na wynajmowanym gruncie.

§ 8

1. Wynajmującemu służy prawo rozwiązania umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia bez odszkodowania, w tym za ewentualne nakłady, a w przypadku konieczności realizacji w okresie, na jaki została zawarta niniejsza umowa inwestycji miejskich lub innych inwestycji celu publicznego, z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia, bez odszkodowania w tym za ewentualne nakłady.

2. Najemca akceptuje możliwości rozwiązania umowy w przypadkach, o których mowa w ust.1.

3. Wynajmujący może rozwiązać niniejszą umowę, bez zachowania terminu wypowiedzenia i odszkodowania, w tym za ewentualne nakłady, w razie przeznaczenia przez Najemcę nieruchomości na inne cele niż wskazane w §1, lub też nie dotrzymania przez Najemcę pozostałych warunków niniejszej umowy, w tym określonego w § 3 ust.7.







§ 9

Najemca zobowiązany jest do ponoszenia na własny koszt wszelkich świadczeń publicznych związanych z wynajętym gruntem, a zwłaszcza do uiszczania podatku 
od nieruchomości.

§ 10


Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej (aneksu), pod rygorem nieważności.       

§ 11
1. W sprawach nie unormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2.  Ewentualne spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem niniejszej umowy rozpatrywane  będą przez  Sądy Powszechne.
§ 12

Umowa niniejsza zostaje przez strony przyjęta i podpisana w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Najemcy  i  dwa dla Wynajmującego. 

 Podpis Najemcy:  

               

 
 Podpis Wynajmującego:

.............................................                           
           ............................................

