Zatacznik nr 4 do SWZ
stanowigcy rowniez Zatgcznik nr 1 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

,Opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Osadowej 5 w Ostrowcu Swietokrzyskim” z uzyskaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe w ramach zadania budzetowego p.n. ,Przebudowa i rozbudowa budynku na
potrzeby gospodarki mieszkaniowej”.

1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy
i termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami wraz
z budowa przytaczy niezbednych do funkcjonowania obiektu zlokalizowanego przy ul. Osadowej 5 w
Ostrowcu Swietokrzyskim (Id dziatki 260701_1.0041.AR_6.1/7) z uzyskaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe w ramach zadania budzetowego p.n. ,,Przebudowa i rozbudowa budynku na
potrzeby gospodarki mieszkaniowej”.

2. Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotowy budynek zlokalizowany przy ul. Osadowej 5 w Ostrowcu Swietokrzyskim. Budynek
usytuowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej, w zwigzku zczym jego przebudowa musi zachowa¢é
historyczny charakter formy przestrzennej (ilo$¢ kondygnacji, ksztatt dachu) a takze wystrdj elewacji
(gzymsy, fryzy, portale, pilastry stolarka okienna). Budynek w obecnym stanie wytgczony jest z eksploatacji,
nie spetnia wymogdéw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
a w szczegdblnosci brak wymaganej izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych, nienormatywne klatki
schodowe oraz uktad mieszkan, brak niezbednej infrastruktury technicznej. Stan techniczny budynku, a w
szczegoblnosci stropdw oraz wiezby dachowej jest zty.

Przedmiot zamdwienia obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej przebudowy
i termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wewnetrznymi instalacjami wraz
z budowa przytaczy niezbednych do funkcjonowania obiektu zlokalizowanego przy ul. Osadowej 5 w
Ostrowcu Swietokrzyskim.

Celem opracowania dokumentacji projektowej jest przebudowa budynku, elementéw konstrukcyjnych
orazukfadu architektonicznego pod katem mozliwosci dostosowania budynku do obowigzujgcych
warunkéw technicznych w tym zaprojektowanie 8+10 mieszkan w tym 2 mieszkan
o minimalnej powierzchni 36m?, minimum 8 pomieszczen gospodarczych — bokséw w piwnicy
przyporzadkowanych do 8 mieszkan.

3. Termin realizacji zamoéwienia okre$la sie nastepujaco:

3.1. Wykonanie petnej inwentaryzacji we wszystkich branzach czesci obiektu objetego zakresem
przebudowy, wykonanie oraz przedstawienie dwdch koncepcji przebudowy ze zmiang sposobu
uzytkowania czesci pomieszczen obiektu budowlanego do 60 dni od dnia podpisania umowy. Po
wybraniu koncepcji - przed ztozeniem wniosku do organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu na
budowe - uzgodnienie jej z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Kielcach. Ztozenie wniosku
o ktéorym mowa w art. 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w formie papierowej w
imieniu Zamawiajgcego do organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu na budowe do 110 dni od dnia
podpisania umowy. Data ta jest ostatecznym dniem spisania czeSciowego protokotu odbioru.

3.2. Uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na budowe, opracowanie projektu
technicznego zgodnego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym, projektédw wykonawczych wszystkich branz wraz
z kosztorysem inwestorskim oraz przedmiarem robadt, specyfikacjami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlanych wszystkich branz do 280 dni od dnia podpisania umowy. Data ta jest
ostatecznym dniem spisania koricowego protokotu odbioru.
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4. Wykaz dokumentacji projektowe;.
a. Kompletna dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w formie:
—  projektu budowlanego opracowanego zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane i
aktami wykonawczymi zawierajgcego:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celéw
projektowych lub jej kopii wykonanej przez Wykonawce, obejmujacy:
a) okreslenie granic dziatki lub terenu objetego opracowaniem,
b) usytuowanie, obrys i uktady istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych,
w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem
budowlanym, matej architektury, ciggdw komunikacyjnych,
c) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, wéd opadowych,
d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiarow,
rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektdw, w nawigzaniu do istniejacej
i projektowanej zabudowy terenéw sasiednich,
e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;
2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:
a) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng projektowanego obiektu budowlanego,
b) zamierzony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego,
c) charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego,
d) opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia istniejgcego obiektu
budowlanego,
e) projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majgce wptyw na otoczenie, w tym
srodowisko,
f) charakterystyke ekologiczng,
g) opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych ( nalezy zaprojektowac jedno mieszkanie
z dostepnoscig dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami na parterze), o ktérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006r., w tym oséb starszych — w przypadku obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
art. 5 ust. 1 pkt 4,
h) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, jezeli zostato wydane;
3) projekt techniczny obejmujacy:
a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu budowlanego wraz z wynikami obliczen
statyczno-wytrzymatosciowych,
b) charakterystyke energetyczng,
c) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,
d) w zaleznosci od potrzeb — dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki
posadowienia obiektu budowlanego,
e) inne niezbedne opracowania projektowe stuzgce celowi ktéry ma byc¢ osiggniety;
4) projektu wykonawczego o ktéorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2021 poz. 2454), zawierajgcego rysunki w skali uwzgledniajgcej
specyfike zamawianych robot
i zastosowanych skal rysunkéw w projekcie budowlanym wraz z wyjasnieniami opisowymi, ktére
dotycza:
a) czesci obiektu,
b) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych,
c) detali architektonicznych oraz urzagdzen budowlanych,
d) instalacji i wyposazenia technicznego.

b. Projekt wykonawczy uzupetnia i uszczegétawia projekt budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robdt, kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty
przez wykonawce i realizacji robét budowlanych wszystkich branz. Do projektu wykonawczego nalezy
wykonac:

— specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych wszystkich branz,
— przedmiar robdt,



— kosztorys inwestorski.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac (o ile bedzie niezbedna w ponizszym zakresie):

a) wielobranzowy projekt budowlany,

— projekt zagospodarowania terenu wraz z infrastrukturg podziemna w zakresie sieci
i przytaczy mediow,

— projekt architektoniczno — budowlany, komplet niezbednych uzgodnien: ZUDP, rzeczoznawcow
higieniczno-sanitarnych, BHP, p.poz. i innych potrzebnych do uzyskania pozwolenia na budowe,
informacje dotyczgca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia,

— projekt techniczny z uwzglednieniem: obiektéw budowlanych ich konstrukgji, instalacji
sanitarnych, c.o., instalacji p.poz., instalacji elektrycznych, teletechnicznych
i niskopradowych,

b) projekt wykonawczy dla wszystkich branz kompatybilny z projektem budowlanym zawierajgcym
szczegdly i detale oraz niezbedne rysunki umozliwiajace realizacje robét budowlanych we
wszystkich branzach,

c) wizualizacje,

d) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych,
e) przedmiary robdt,
f) kosztorysy inwestorskie.

Do podstawowych obowigzkdw projektanta naleze¢ bedzie:

— opracowanie projektu budowlanego w sposdb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz uzgodnieniami
z Zamawiajgcym uwzgledniajac zasady projektowania uniwersalnego;

— zapewnienie (jako projektant gtéwny), w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci;

— wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez osoby, o ktédrych mowa powyzej,
opracowan projektowych, zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektu
budowlanego, oraz zapewnienie zgodnosci projektu technicznego z projektem zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym;

— sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczerstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczefstwa i ochrony zdrowia;

— wykonanie ekspertyzy technicznej w zakresie ochrony przeciwpozarowej, jesli bedzie niezbedna do
wykonania zadania;

— okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

— uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych
w zakresie wynikajacym z przepiséw;

— wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan w trakcie trwania
projektowania, procedur przetargowych na realizacje zadania;

— sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, zgodnie z przepisami
ustawowymi dotyczacymi wyrobéw budowlanych;

— sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora lub organu administracji architektoniczno-
budowlanej w zakresie:

— stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

— uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w
projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego lub
Zamawiajgcego;

— udziat w radach budowy (wykonywanie nadzoru autorskiego wliczone w cene przedmiotowych
opracowan);

— sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego pod wzgledem zgodnosci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczern w odpowiednie]j specjalnosci jezeli taki wymdg nastapi;

— uzgadniania dokonywanych zmian w dokumentacji projektowej w trakcie realizacji prac;

— w przypadku zmian w dokumentacji projektowej dokonywanych w trakcie realizacji robot:



— nieodstepujacych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu, warunkéw pozwolenia na
budowe podpisanie takich zmian na rysunkach zamiennych oraz potwierdzenie ich na
oswiadczeniu kierownika budowy w cenie ryczattowej umowy;

— odstepujacych w sposdb istotny od zatwierdzonego projektu, warunkdw pozwolenia na budowe
wykonanie projektdw zamiennych i dokonanie zmiany pozwolenia na budowe na podstawie
odrebnego zlecenia.

lloé¢ i forma dokumentacji:
Wykonawca opracuje dokumentacje w ilosci egzemplarzy:

projekty budowlane — 5 egz.,

projekty wykonawcze i aranzacje — 3 egz.,

dokumentacja przetargowa, w tym przedmiary, specyfikacje, kosztorysy dla poszczegdlnych robét
oraz wyposazenia — 2 komplety,

projekty budowlane i wykonawcze oraz dokumentacja przetargowa dla potrzeb wytonienia
wykonawcy robét budowlanych przygotowane w wersji elektronicznej na nosniku CD

(w formacie PDF i edytowalnym) — 2 komplety,

wizualizacje — min. 6 plikéw graficznych przedstawiajgcych opracowywang dokumentacje.

Dokumentacja projektowa i przetargowa w wersji elektronicznej zostanie przekazana
Zamawiajgcemu:

— w formacie pdf,

— w formacie edytowalnym:

dokumenty tekstowe — doc lub odt,

pliki graficzne — dwg, dxf oraz png, jpg,

kosztorysy — ath,

tabele, zestawienia np. kosztorysow branzowych (wartosé netto, podatek VAT, wartos¢ brutto) -
xls lub ods.



