LUZ (21 E T N
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt
2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611 i z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta

Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ostrowiec Swietokrzyski,

3) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego,

4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktorym
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy,

5) Zaktadzie — nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaktad budzetowy Gminy Zaktad Ustug
Miejskich w Ostrowcu Swigtokrzyskim, ul. Zabia 23, 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski,

6) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie okreslone w art. 2

ust. 1 pkt 5a ustawy,



7) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu
okreslonego w art. 14 ust. 1 i w art. 22 ustawy,

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszang
w drodze komunikatu Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej - Monitorze Polskim,

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa

domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Wysoko$¢ sredniego dochodu miesigcznego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy przed ztozeniem wniosku o przydziat lokalu nie
moze przekraczac:

1) 200 % najnizszej emerytury - W gospodarstwie jednoosobowym,
2) 175 % najnizszej emerytury - W gospodarstwie wieloosobowym,

2. Wysokos$¢ sredniego dochodu miesigcznego osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigcy przed zlozeniem wniosku o przydzial lokalu nie moze przekraczac:

1) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Wysoko$¢ éredniego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie
obnizki czynszu w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze
przekracza¢ w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,



2) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
4. Postanowien ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku realizacji wyroku sadowego
orzekajacego eksmisje z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
5. W przypadku oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na

kolejny okres dopuszcza si¢ przekroczenie do 30 % dochodu, 0 ktorym mowa w ust. 2.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. O poprawe warunkéw mieszkaniowych mogg ubiegac¢ si¢ osoby speiniajace, co
najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w Kktorym powierzchnia pokoi przypadajagca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na

staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu

na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje przy
zachowaniu ponizszej kolejnosci:

1) osobom, ktore utracily lokal mieszkalny w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub
zdarzenia losowego uniemozliwiajagcego zamieszkiwanie w dotychczas zajmowanym
lokalu,

2) osobom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

3) o0sobom opuszczajgcym placowki opiekunczo — wychowawcze lub rodziny zastepcze,
ktore zostaly umieszczone w wykazie do przydziatu lokalu w danym roku,

4) osobom, ktore sg ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie,



5)

6)

osobom z ogloszonego w roku poprzednim wykazu osob zakwalifikowanych do
przydziatu lokalu, z ktérymi nie zawarto umowy najmu,
osobom, ktore zobowigzaty si¢ w formie pisemnej do dokonania we wlasnym zakresie

1 na wlasny koszt remontu lokalu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje przy

zachowaniu ponizszej kolejnosci:

1)
2)

3)

4)

osobom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,

osobom opuszczajacym placowki opiekunczo — wychowawcze lub rodziny zastepcze,
ktore zostaty umieszczone w wykazie do przydziatu lokalu w danym roku,

osobom bezdomnym przebywajacym w noclegowni, schronisku lub innym miejscu
czasowego zakwaterowania,

osobom, ktore sg ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie.

Rozdzial 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowigzana do ztozenia

w Zaktadzie wniosku o przydziat lokalu.

1)
2)
3)

4)

5)
6)

§ 8. 1. Wniosek powinien zawiera¢ W szczegdlnosci:

imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy,

aktualny adres zamieszkania,

wykaz 0sOb ubiegajacych si¢ z wnioskodawca o przydzial lokalu (cztonkéow rodziny
uprawnionych do zamieszkania wraz z wnioskodawca),

deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

o$wiadczenie o Stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego,

liczbg 0so6b zamieszkujacych w lokalu zajmowanym przez wnioskodawce - potwierdzone

przez zarzadcg lub administratora budynku, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca - oraz



liczbe o0s6b zameldowanych — potwierdzone przez organ ewidencji ludno$ci
a w przypadku osob nie posiadajacych meldunku potwierdzenie o ostatnim miejscu
zameldowania,

7) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych — potwierdzone przez zarzadce lub
administratora budynku, w ktorym zamieszkuje wnioskodawca.
2. Osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu powinna udokumentowaé fakt posiadania

centrum zyciowego na terenie Gminy.

3. Do wniosku nalezy zalaczy¢:

1) w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania sg
osobami niepelnosprawnymi — orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci,

2) w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu na podstawie wyroku - prawomocny

wyrok sadowy.

§ 9. 1. Weryfikacji wniosku dokonuje Zaktad.

2. W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny, istnieje konieczno$¢ aktualizacji danych
zawartych we wniosku, zlozenia wyjasnien lub przedlozenia dokumentéw wyznacza si¢
wnioskodawcy dodatkowy termin na uzupelnienie wniosku, nie krotszy niz 7 dni.

Niedotrzymanie terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

§ 10. 1. W terminie do 31 stycznia kazdego roku Zaktad sporzadza projekt wykazu osob
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu w danym roku na podstawie zweryfikowanych
wnioskow zlozonych w terminie do 30 listopada poprzedniego roku. Wnioski ztozone po
30 listopada bedg brane pod uwage w roku nastgpnym.

2. Liczba o0s6b umieszczonych w wykazie zalezy od prognozowanej liczby lokali

przeznaczonych do wynajecia w danym roku.

§ 11. Kontrole spoleczng rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Komisja ds. Rodziny, ktora jest komisja stat3 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
powolywang na okres kadencji ze swego grona, wlasciwg do spraw mieszkaniowych

I wykonujaca czynnos$ci kontrolne w zakresie wlasciwosci Komisji. Zgodnie ze Statutem Gminy



sktad osobowy komisji statej uchwala Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego. Tryb pracy

komisji statej okresla Statut Gminy.

§ 12. 1. Po zasiegnieciu opinii Komisji ds. Rodziny Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia zatwierdza projekt wykazu osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu w danym
roku.

2. Projekt wykazu osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu w danym roku podaje si¢

do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Zaktadu.

§ 13. 1. W terminie 14 dni od daty ogloszenia projektu wykazu osoby, ktore nie zostaly
zakwalifikowane do przydziatu lokalu w danym roku mogg wnosi¢ odwotanie do Prezydenta
Miasta.

2. Odwotanie sktada si¢ w Zaktadzie.

§ 14. Kryteria punktowej oceny odwotan:
1) okres oczekiwania - 1 punkt za kazdy pelny rok kalendarzowy od daty ztozenia wniosku
o przydziat lokalu,
2) zageszczenie - tyle punktow, ile metrow brakuje do 5 m? na 1 osobe powierzchni pokoi
w zajmowanym lokalu z doktadnos$cig do 2 miejsc po przecinku,
3) wspolna kuchnia dla wielu rodzin w zajmowanym lokalu:
a) 2 rodziny - 1 punkt,
b) 3 rodziny i wigcej - 2 punkty,
4) stan rodziny - 1 punkt za kazdg osobe stale zamieszkujaca wspoélnie z wnioskodawca,
5) brak, co najmniej jednego z medidéw w zajmowanym lokalu tj. woda, wc w lokalu
— 1 punkt,
6) wystepowanie niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym u osoby
ubiegajacej si¢ o przydziat lokalu badz u osoby uprawnionej do zamieszkania wraz

z wnioskodawcag - 2 punkty.



§ 15. 1. Po zasiegnigciu opinii Komisji ds. Rodziny i rozpatrzeniu odwotan Prezydent
Miasta w drodze zarzadzenia ustala ostateczny wykaz osob zakwalifikowanych do przydziatu
lokalu w danym roku.

2. Wykaz os6b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu w danym roku podawany jest do

publicznej wiadomos$ci poprzez Wywieszenie na tablicy ogloszen Zaktadu.

§ 16. 1. Wykaz oséb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu w danym roku podlega
weryfikacji polegajacej na aktualizacji danych we wniosku. W tym celu zawiadamia si¢ osoby
o konieczno$ci aktualizacji wniosku w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

2. Skresla si¢ z wykazu osoby, ktore:

1) przestaty spetnia¢ przestanki okreslone w uchwale,
2) nie przedlozyly we wskazanym terminie kompletu dokumentéw umozliwiajacych

aktualizacj¢ wniosku.

§ 17. W przypadku szczegolnie uzasadnionym zasadami wspoélzycia spotecznego
np. kleski zywiotowej, katastrofy, zdarzenia losowego Prezydent Miasta po zasiggnigciu opinii
Komisji ds. Rodziny moze postanowi¢ w drodze zarzadzenia o zawarciu umowy najmu lokalu

z osobg nieumieszczong W wykazie osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu na dany rok.

§ 18. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie skierowania do zawarcia
umowy najmu lokalu wydawanego przez Zaktad.
2. Propozycje zawarcia umowy najmu lokalu kieruje si¢ do os6b umieszczonych
w wykazie w kolejnosci z uwzglednieniem rodzaju lokalu odpowiedniego dla liczby osob
w gospodarstwie domowym wnioskodawcy oraz osigganego dochodu.
3. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia skierowania.
4. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastepuje poprzez:
1) ztozenie pisemnego o§wiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka,
2) w przypadku odmowy ztozenia o$wiadczenia na pismie - zlozenie ustnego o$wiadczenia
przez wnioskodawce lub jego malzonka, ktore nalezy udokumentowacé notatka stuzbowa
pracownika Zaktadu,

3) uptyw terminu przedstawionej W skierowaniu propozycji.



5.W przypadku dwukrotnej, nieuzasadnionej odmowy zawarcia umowy hajmu
zaproponowanego lokalu moze nastapi¢ skreSlenie wnioskodawcy z wykazu 0sob
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu w danym roku.

6. W przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkow umieszczonych w wykazie
0so0b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu, skicrowanie do zawarcia umowy najmu zostanie
wystawione im obojgu, chyba, Zze jedno z nich zlozy o$wiadczenie 0 rezygnacji z ubiegania si¢
o przydziat lokalu.

7. W przypadku, gdy remont lokalu przeprowadzany jest na koszt przyszlego najemcy
powinien on ztozy¢ o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie remontu we wlasnym

zakresie i na wlasny koszt.

§ 19. 1. Tymczasowe pomieszczenie moze zosta¢ oddane w najem wylacznie
w przypadkach okreslonych w ustawie.
2. Umowg najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na podstawie skierowania do

zawarcia umowy najmu wydanego przez Zaktad.

§ 20. Osoba, ktérej wypowiedziana zostala umowa najmu z uwagi na zaleglosci
Czynszowe moze ponownie wystapi¢ o zawarcie umowy najmu pod warunkiem catkowitej sptaty
zadluzenia z tytutu korzystania z lokalu, jezeli nadal zamieszkuje w lokalu oraz spetnia kryteria
zawarte w uchwale. O ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu

postanawia Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia po zasiegnieciu opinii Komisji ds. Rodziny.

§ 21. 1. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu obowigzane sa do niezwlocznego
informowania Zaktadu o kazdej zmianie swojej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub
mieszkaniowej oraz do aktualizowania danych zawartych we wniosku.

2. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu powinny, co najmniej raz na trzy lata
potwierdzi¢ aktualno$¢ danych zawartych we wniosku. Nie zastosowanie si¢ do powyzszego
wymogu po dwukrotnym wezwaniu przez Zaklad moze spowodowac skreslenie wnioskodawcy

z listy 0séb oczekujacych na lokal.



Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 22. 1. Wnioski o zamiang lokalu sktada si¢ w Zaktadzie.

2. O zamiang lokalu na inny lokal w mieszkaniowym zasobie Gminy moga ubiegaé si¢
w szczegolnosci:

1) najemcy lokali nadmiernie zaggszczonych, w ktorych przypada ponizej 5 m? powierzchni

pokoi na jedng zamieszkata osobe,

2) najemcy lokali, ktorzy stawiajg do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian za lokal
o mniejszej powierzchni, odpowiadajacej potrzebom najemcy i jego rodziny, jednak nie
mniejszej niz 5m? na osobe,

3) najemcy stawiajacy do dyspozycji gminy lokal o wyzszym standardzie i wyzszych
kosztach eksploataciji,

4) najemcy lokali na wyzszych kondygnacjach zajmowanych przez najemcg lub cztonka jego
gospodarstwa domowego, ktorzy posiadaja orzeczenie o stopniu niepetnosprawnos$ci zwigzanej
ze schorzeniami narzadéw ruchu, ktora uniemozliwia lub w znacznym stopniu utrudnia
codzienng egzystencj¢ W zajmowanym lokalu.

3. Gmina moze wystgpi¢ o zamiang lokalu z urzedu w przypadku, gdy:

1) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji miejskich, rozbidrke, remont
budynku lub zbycie nieruchomosci,

2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje, co najmniej jeden pokdj samodzielny lub
samodzielny lokal,

3) dotychczas zajmowany przez najemceg lokal usytuowany jest w budynku wspolnotowym
1 lokal ten jest ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest witascicielem.

4. Najemca, ktory otrzymal przydzial najmu socjalnego lokalu w wyniku
przeprowadzenia postgpowania eksmisyjnego z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu moze ubiegaé si¢ o zamiang zajmowanego lokalu na lokal w mieszkaniowym
zasobie gminy wynajmowany na czas nieoznaczony po uplywie, co najmniej 3 lat od dnia

zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu. Warunkiem dokonania zamiany jest terminowe



regulowanie przez najemce optat za zajmowany lokal, spetnienie kryterium dochodowego oraz
przestrzeganie przez najemc¢ oraz osoby wspolnie z nim zamieszkujace regul okreslonych
w regulaminie porzagdku domowego.

5. Najemcy lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu Gminy mogg dokonywaé
zamiany zajmowanych przez siebie lokali za zgodg Prezydenta Miasta.

6. Najemcy moga dokonywaé zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy z osobami zajmujagcymi lokale w innych zasobach po uprzednim uzyskaniu zgody
wiasciciela innego zasobu oraz Prezydenta Miasta.

7. Kaucja uiszczona przez najemce opuszczajacego lokal nalezacy do mieszkaniowego

zasobu Gminy podlega zwrotowi na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami.

§ 23. 1. Wyrazenie zgody na zamian¢ lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu
gminy na inny lokal jest uwarunkowane uregulowaniem przez najemcoOw wszystkich zobowigzan
wynikajacych z umowy najmu.

2. Warunek okreslony w ust 1, nie dotyczy najemcow, ktorzy z powodu sytuacii

finansowej chcg zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na umowe najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 24.1. Osoba, ktora pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapila po Smierci najemcy z mocy prawa na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, moze ztozy¢ wniosek w Zaktadzie o zawarcie umowy najmu tego lokalu.
2. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta, jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1:
1) spetnia warunki ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy okreslone w uchwale,
2) stale zamieszkiwata z najemca do chwili jego $mierci lub opuszczenia lokalu,
3) nie posiada zadluzenia wobec Gminy z tytulu korzystania z lokalu lub naleznos$¢ z tego

tytutu zostata roztozona na raty i przestrzegane sa warunki jej splaty.



3. Po zasiegnigciu opinii Komisji ds. Rodziny Prezydent Miasta postanawia w drodze
zarzadzenia 0 zawarciu umowy najmu lokalu.

4. W przypadku niespelniania warunkow okre§lonych w ust. 2 lub negatywnego
stanowiska 0 zawarciu umowy najmu lokalu osoba, ktéra pozostata w lokalu

obowigzana jest do niezwlocznego opuszczenia i oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 25. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka
0sobag powinien by¢ lokalem przystosowanym do rzeczywistych potrzeb danej osoby
niepetnosprawnej, wynikajacych z rodzaju  niepelnosprawno$ci. Zakres  czynno$ci
przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci,
wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

2. W przypadku niepetnosprawnosci ruchowej przedstawiany lokal powinien by¢
polozony na I kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej innej, jezeli dostep do lokalu mozliwy
jest z wykorzystaniem windy.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb
0sob niepetnosprawnych, powinny uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie

jak: wiek budynku, stopien zuzycia.

Rozdzial 9.

Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 26. 1. Gmina z mieszkaniowego zasobu moze przeznaczy¢ lokale na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.

0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.



2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ na
uzasadniony wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ostrowcu Swigtokrzyskim.

3. Na realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Gmina udostepnia lokal Miejskiemu
Osrodkowi Pomocy Spotecznej w Ostrowcu Swigtokrzyskim, ktory dysponuje lokalem na

wskazane cele.

Rozdzial 10. Postanowienia koncowe

§ 27. Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia okre$la zasady pobierania od najemcow
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych

wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

§ 28. Do wnioskéw ztozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly a niezakonczonych

zawarciem umowy najmu stosuje si¢ przepisy uchwaty.

§ 29. Traci moc uchwata Nr XI/126/2007 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
z dnia 5 czerwca 2007 r. w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2008 r. Nr 9 poz.
1251127,z 2009 r. Nr 45, poz. 667 i z 2013 r. poz. 4462).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Swigtokrzyskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
Przedstawiajacy w imieniu Projektodawcy: Dyrektor Zakladu Ustug Miejskich



Uzasadnienie do projektu uchwaty w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski.

W dniu 01.05.2018r. weszta w zycie ustawa z dnia 22 marca 2018r. o zmianie ustawy o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
1 domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw. Zgodnie z przepisami
o ktorych mowa, przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego po zmianach weszly w zycie z
dniem 21 kwietnia 2019r. Znowelizowana ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
obliguje gminge do dostosowania przepisow aktéw prawa miejscowego do przepiséw rangi
ustawowej. Uchwaly Rady Gminy, bedace aktami prawa miejscowego, muszg bowiem
respektowa¢ unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu. Normy wyrazone w
ustawie wymagaja zatem uszczegélowienia w uchwale, jednak tylko w tej czeéci, w ktdrej nie
zostaly uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzgdu. Zasadnicza zmiana, ktdra
uwzgledniona zostata w projekcie uchwaly, dotyczy rezygnacji ze stosowania w przepisach
ustawy pojecia ,,lokal socjalny” na rzecz okreslenia w to miejsce nowej kategorii: ,,najmu
socjalnego lokalu”. Przez umowe najmu socjalnego lokalu rozumie si¢ umowe najmu lokalu
nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego
powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie. Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego przepisu obligujacego gmin¢ do uregulowania w uchwale, w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy warunkow, jakie
musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci. Wprowadzenie mozliwo$ci przeznaczania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego pomoze w rozszerzeniu oferty pomocy mieszkaniowej
skierowanej do osob zagrozonych ubostwem 1 wykluczeniem spotecznym. Nowa proponowana
uchwata obejmuje uscislenie i1 uszczegdlowienie obowigzujacych zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ostrowiec Swietokrzyski w $wietle
obowigzujacych przepisow prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci w obszarze
gospodarki mieszkaniowej w gminie.

Proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci:

-wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu
lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu,

-warunki dokonywania zamiany lokali,

-tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny
lokalu,



-zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy,

-warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,

- zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b tj.
,Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej”



