Uchwala Nr X1/125/2007
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
z dnia 5 czerwca 2007 r.

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ostrowiec Swigtokrzyski na lata
2007 - 2011

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, z 2006r. Nr 86 poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193
i Nr 249 poz.1833) oraz art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 po0z.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 i
Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005r.
Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457 oraz z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337) Rada
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Ostrowiec Swigtokrzyski na lata 2007-2011, zwanym dalej ,,Programem” stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego.

’ § 3.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 4. Informacja o tresci uchwaty zostaje podana do publicznej wiadomosci na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego oraz prasie lokalne;.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
mgr Mirostaw Zgadzajski



Zatacznik do uchwaty Nr X1/125/2007
Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
z dnia 5 czerwca 2007 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ostrowiec Swigtokrzyski na lata 2007-2011

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Ostrowiec Swigtokrzyski na lata 2007 - 2011.

Ustawa o ochronie praw lokatorow na podst. art. 21 naktada na gminy obowiazek
uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co
najmniej 5 kolejnych lat. Program pozwala wtadzom na realizacj¢ dziatan, zmierzajacych do
poprawy sytuacji mieszkaniowej. Opracowanie programu pozwala na zidentyfikowanie
problemow wystgpujacych na lokalnym rynku mieszkaniowym. Pozwala réwniez
zidentyfikowa¢ priorytety, co wulatwia dokonanie wlasciwego podzialu $rodkow
przeznaczonych na mieszkalnictwo w gminie, z uwzgl¢dnieniem wydatkéw ponoszonych na
biezace utrzymanie oraz poprawg stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego
gminy.

Zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy na
podst. art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z po6z. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 200lr.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266).

Miasto wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac swoj zasob mieszkaniowy.

Gmina w dziedzinie mieszkalnictwa pelni w szczegolnosci role dostarczyciela
mieszkan. Stad w szczegdlnosci zasadniczym celem dla rozwiazania problemow
mieszkalnictwa w Gminie jest wskazanie sposobu bardziej efektywnego wykorzystania
srodkdw obecnie pozostajacych do dyspozycji oraz pozyskiwanie dodatkowych zrédet
finansowania nowych budynkéw i remontdéw zasobu juz istniejacego.

Celem przygotowania wieloletniego programu gospodarowania jest realizacja
ustawowego obowiazku oraz wyznaczenie kierunkdw poprawy skutecznosci i1 efektywnosci
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski, wiaczajac
w  szczegOlnosci  wskazanie mozliwosci  poprawy  stanu  technicznego  zasobu,
z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy oraz poprawy jakosci $wiadczonych ustug
na rzecz mieszkancow w zakresie gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym.

Trwajacy od kilku lat kryzys poglebia si¢ a zdecydowana wigkszo$¢ naszej
spotecznosci oczekuje na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez Gming. Ztozyty si¢ na
to wieloletnie zaniedbania w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
inwestowania w istniejacy zasob. W tej sytuacji szczegdlnego znaczenia nabiera wlasciwa
gospodarka posiadanym zasobem mieszkaniowym i skuteczne wdrazanie programu ochrony
tego zasobu.



Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Ostrowca Swigtokrzyskiego
zawiera prognozy dziatan w latach 2007-2011 w sferze mieszkaniowe;.

Rozdzial 11

Charakterystyka gminnego zasobu mieszkaniowego

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Ostrowiec Sw. tworza lokale mieszkalne i socjalne
polozone w budynkach stanowiacych w cato$ci wlasno$¢ gminy oraz lokale potozone
w budynkach stanowiacych wspdtwlasnos¢ gminy i innych podmiotow.

Zasob mieszkaniowy Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski stanowi (stan na 30 czerwca
2006r.) 1468 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 56.812,75m? w tym:

lokale mieszkalne we wspolnotach mieszkaniowych — 743 o tacznej powierzchni
uzytkowej — 28.555,88m?

lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych 100% wtasnosci gminy — 497 o facznej
powierzchni uzytkowej — 20831,28m?

lokale socjalne - 228 o tacznej powierzchni uzytkowej — 7.425,59m?
Wszystkie lokale gminne znajduja si¢ w 149 budynkach tym:

budynki stanowiace w 100% wtasnos$¢ gminy - 59

budynki we wspolnotach mieszkaniowych - 90
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego systematycznie maleje w wyniku prowadzonej sprzedazy
mieszkan, a takze w zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym budynkow.

2. Stan techniczny

Wiek i stan techniczny budynkéw jest bardzo zrdéznicowany, 28% ogotu zasobu
mieszkaniowego Gminy Ostrowiec Sw. to budynki sprzed 1950r., natomiast 66% z okresu
1950r. — 1980r.

Rok budowy Ilo$¢ budynkéw
Do 1900r. 14

1900r. —1920r. 14

1920r.-1940r. 12

1940r.-1960r. 49

1960r.-1980r. 50

1980r.-2000r. 8

Po 2000r. 2

Lacznie 149

Ostatnie przeglady techniczne wskazuja, ze budynki nalezace do zasobu
mieszkaniowego gminy sa w stanie technicznym $rednim i miernym (133 budynki).

Z ogo6lnej liczby budynkéw gminnych blisko 36% posiada ogrzewanie piecowe,
6% korzysta z cieptej wody z sieci miejskiej, 5% nie ma doprowadzonej sieci wodociagowe;j
(ujecie wody znajduje si¢ poza budynkiem),15% to budynki ze wspolnym WC lub z WC na
zewnatrz, do kanalizacji miejskiej podtaczonych jest 91% budynkow.

Odnoszac si¢ do stanu technicznego 1 walorow eksploatacyjnych mieszkan
komunalnych, stwierdzi¢ nalezy, ze szczegdlnej poprawy wymaga:




- zaopatrzenie mieszkan w wodg i kanalizacje
- obnizenie zuzycia energii na ogrzewanie mieszkan poprzez przeprowadzenie
kompleksowej termo-renowacji

- podniesienie ogdlnego standardu uzytkowego i estetycznego.

3. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz
liczba zlozonych wnioskéw o przydzial mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy.
Podstawowym zadaniem Gminy wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego jest tworzenie warunkow do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali
socjalnych 1 zamiennych, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
o niskich dochodach.

W strukturze potrzeb mieszkaniowych najwigkszy udziat maja lokale socjalne.

Liczba os6b oczekujacych na przydzial mieszkania socjalnego corocznie wzrasta. Niektore
rodziny oczekuja od 1992r. Wsrdd osob oczekujacych na mieszkania socjalne jest wiele osob
niepetnosprawnych, rodzin posiadajacych dzieci specjalnej troski 1 grupa okoto
140 bezdomnych. Konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu mieszkaniowego o lokale
socjalne jest rowniez nastgpstwem obowiazku ustawowego, zgodnie, z ktorym Sady orzekajac
eksmisj¢ z zajmowanego lokalu w stosunku do osob spetniajacych przestanki wynikajace z
ustawy orzekaja uprawnienie do lokalu socjalnego. Jezeli gmina nie zapewnia takiego lokalu,
wiascicielowi nieruchomosci przysluguje roszczenie do gminy o wyptate odszkodowania.
Do niedawna odszkodowanie nie moglo przekracza¢ roznicy migdzy czynszem, jaki
wiasciciel moglby uzyska¢, gdyby dysponowat wolnym lokalem mieszkalnym,
a odszkodowaniem ptaconym przez bylego lokatora. Trybunat Konstytucyjny w wyroku
z dnia 11 wrze$nia 2006 r. zakwestionowat konstytucyjnos¢ przepisu art. 18 ust. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego, ograniczajacego wysoko$¢ odszkodowania za
niedostarczenie lokalu socjalnego osobom eksmitowanym. Po publikacji wyroku
TK w Dzienniku Ustaw z dnia 19 wrzesnia 2006 r. (Nr 167, poz. 1193), przepis ograniczajacy
wysokos¢ odszkodowania przestal obowiazywaé. Oznacza to, ze wiasciciel nieruchomosci
moze zada¢ od Gminy wyplaty petnego odszkodowania a nie jego czesci. Podstawe wyplaty
odszkodowania stanowi wyrok Sadu naktadajacy na Gming taki obowiazek oraz ustalajacy
wysoko$¢ odszkodowania lub odpowiednia ugoda.

Niewykonanie przez Gming powyzszego obowiazku powoduje powstanie obowiazku
zaptaty odszkodowania.

Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego zlikwidowata pojecie eksmisji na ,,bruk”. W przypadku braku
uprawnienia do lokalu socjalnego komornik musi zaczeka¢ z eksmisja do czasu dostarczenia
lokalu tymczasowego. Pomieszczenie takie moze znalez¢ sobie sam eksmitowany lub
wilasdciciel mieszkania. W przeciwnym wypadku to Gmina powinna dostarczy¢ taki lokal. W
zwiazku z niedostarczeniem lokalu tymczasowego wtasciciel moze rowniez wystapi¢ do
Gminy o wyptate odszkodowania.

Analiza wnioskéw o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, wyrokoéw
sadowych z uprawnieniem do lokalu socjalnego wielko$¢ potrzeb w zakresie dostarczenia
lokali zamiennych dla mieszkancéw z budynkow przeznaczonych do wyburzenia wskazuje, iz
wedlug stanu z dnia 30 czerwca 2006r. dla realizacji obowiazkéw Gminy konieczne jest
zapewnienie okoto 700 lokali.



WYSZCZEGOLNIENIE ILOSC WNIOSKOW

Przekwaterowania 32
Eksmisje 254
Trudne warunki mieszkaniowe 1 materialne 425
RAZEM 711

W celu zwigkszenia liczby lokali socjalnych zgodnie z przyjgta wezesniej polityka
mieszkaniowa w Gminie, zwalniane lokale komunalne o obnizonym standardzie
przeznaczane sa na lokale socjalne. Ponadto Gmina podejmuje aktywna wspotprace z innymi
podmiotami w celu pozyskiwania lokali socjalnych.

4. Prognozy dotyczace przyrostu zasobu mieszkaniowego w latach
2007 - 2011

Wydaje si¢ zasadnym, aby zamiast klasycznego budownictwa komunalnego Gmina

w stosunkowo szerszym niz dotychczas zakresie rozwijata budownictwo socjalne.
Zwigkszenie ilosci lokali socjalnych nastapi poprzez przekwalifikowanie istniejacych lokali
mieszkalnych w budynkach posadowionych na obrzezach miasta, w ktorych Gmina posiada
100% wtasnosci, przy ulicach :

- Browarna 14,15

- Chmielna 1, 1A

- Czerwinskiego 13

- Kuznia 4, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46

-  Mtynska 9

- Mostowa 1

- Osadowa 5,7, 16

- Rzeczki 1B

- Rynek Denkowski 6

- Samsonowicza 55

- Siennienska 92, 137, 137A

- Sikorskiego 62

- Spotdzielcza 2

- Swiqtokrzyska 24,26, 30

- Topolowa 1A
Ponadto ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe Gminy oceniane jest, iz w latach
2008-2011 zostanie wybudowanych okoto 370 mieszkan socjalnych oraz okoto 72 mieszkania
w ramach TBS, przy zatozZeniu, ze OTBS Sp. z 0.0. bgdzie ich inwestorem.
Prognozy budowy nowych lokali przedstawia ponizsza tabela.

Lata budowy |2008 2009 2010 2011

Tlos¢ 100 + 36 70 100 + 36 100

mieszkan

Sposob Srodki wtasne | Srodki wtasne | Srodki whasne | Srodki whasne
finansowania |+ kredyt + kredyt + kredyt + kredyt

Planowany IV kw. 2008 | III kw. 2009 |IV kw. 2010 |[IIIkw. 2011
termin

oddania
Charakter 1 Socjalne + Socjalne + Socjalne + Socjalne
rodzaj lokali |mieszkalne + |mieszkalne CZynszowe

CZynszowe TBS

TBS




5. Prognozy dotyczgce zbywania lokali w kolejnych latach

Podstawowymi celami prywatyzacji lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy
Ostrowiec Sw. jest racjonalne gospodarowanie zasobem i pozyskiwanie $rodkow
finansowych na nowe inwestycje mieszkaniowe.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych przez Gming Ostrowiec Swigtokrzyski
prowadzona jest zgodnie z Uchwata Nr XXV/291/2004 Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego z dnia 27 pazdziernika 2004 roku w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych w budynkach, wielomieszkaniowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski oraz bonifikat udzielanych przy ich sprzedazy oraz Zarzadzeniem
Nr 1/109/2006 Prezydenta Miasta Ostrowca Sw. z dnia 9 lutego 2006 roku w sprawie
okreslenia trybu postgpowania przy rozpatrywaniu wnioskéw w sprawie sprzedazy lokali
mieszkalnych.

Rozpoczgcie procedury sprzedazy lokali mieszkalnych odbywa si¢ na wniosek
Najemcow, ktorym przystuguje ustawowe pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu.
Gmina Ostrowiec Sw. przystepuje do realizacji i podejmuje czynnosci zmierzajace do
dokonania sprzedazy poprzez zlecenie wykonania wyceny lokalu mieszkalnego rzeczoznawcy
majatkowemu — po uprzednim wplaceniu przez Najemce kaucji w wysokosci 500 zt na
zabezpieczenie pokrycia kosztow wykonania jego wyceny. Pierwszenstwo w nabyciu
zajmowanego lokalu przysluguje najemcom mieszkan komunalnych zajmowanych na czas
nieokreslony — w takim przypadku sprzedaz nastepuje w trybie bezprzetargowym.

Sprzedaz lokali mieszkalnych powinna by¢ prowadzona za gotowkeg oraz w systemie
ratalnym.

W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego za gotowke, cena lokalu mieszkalnego okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego bedzie pomniejszona o przystugujace Najemcy bonifikaty.

40% - w przypadku jednorazowej wplaty ceny lokalu mieszkalnego,

a ponadto:
50% -dla najemcoé6w zameldowanych powyzej jednego roku w lokalu mieszkalnym
podlegajacym sprzedazy
W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego na raty, najemcom zameldowanym powyzej
jednego roku w lokalu mieszkalnym podlegajacym sprzedazy, przystuguje bonifikata
w wysokosci 50 %.
Zasadnym jest utrzymanie w/w zasad sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

Zgodnie z dotychczas obowiazujacymi kryteriami sprzedazy lokali mieszkalnych, ze
sprzedazy wyltaczone zostaly lokale o statusie lokali socjalnych oraz lokale w budynkach,
‘w ktérych nie zostaly wyodrgbnione Wspolnoty Mieszkaniowe. Decyzja o rozszerzeniu
liczby Wspolnot Mieszkaniowych, a tym samym wiaczenie kolejnych budynkéw, w ktorych
prowadzona bytaby sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw, nalezy do
wlasciwosci Rady Miasta Ostrowca Sw.

W latach 2007-2011, sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych uzalezniona bedzie
od zainteresowania najemcoOw wykupem na wlasno$§¢ zajmowanych lokali, sytuacji
finansowej umozliwiajacej wykup na wiasnos¢, a w szczegdlnosci kryteridow sprzedazy lokali
obowiazujacych w tym okresie okre§lonych przez Rade Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.
W  zwiazku z powyzszym zasadnym jest zaplanowanie sprzedazy okolo
5 lokali mieszkalnych rocznie w budynkach, w ktorych dotychczas zostaty wyodrgbnione
Wspolnoty Mieszkaniowe, bez wskazywania szczegdétowych danych tj. powierzchni lokali
oraz ich polozenia w budynku.

Ponadto po uregulowaniu spraw wtasnosciowych gruntu oraz wykonaniu niezbednych
podzialow geodezyjnych planowane jest rozpoczecie w roku 2007 sprzedazy lokali
w budynkach nabytych od syndyka masy upadiosci Huty Ostrowiec S.A. w upadiosci.
Sprzedaz mieszkan ogotem w latach 2007-2011 przedstawiataby si¢ nastgpujaco:



2007 rok — 60 lokali w tym:

45 lokali w budynkach Osiedle Pufanki 3 i Osiedle Pufanki 5

10 lokali w budynku Stowackiego 13

5 lokali we Wspolnotach Mieszkaniowych
2008 rok - 5 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych
2009 rok - 5 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych
2010 rok - 5 lokali we Wspodlnotach Mieszkaniowych
2011 rok - 5 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych
Ogoélem 80 lokali mieszkalnych.

Gmina begdzie rdwniez realizowata program polegajacy na wycofywaniu udziatéw

z budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, w szczegolnosci w przypadkach, gdy pozostana
pojedyncze lokale bedace jej wlasno$cia. Zasadnym, wigc byloby rozwazenie mozliwosci
dokonywania przekwaterowania najemcow, ktorzy nie s3 zainteresowani wykupem lokalu
mieszkalnego, co umozliwitoby catkowita prywatyzacje budynkow.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji zasobu
mieszkaniowego w latach 2007 — 2011

1. Analiza potrzeb remontowych

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest
niezadowalajacy, co wynika z wieku budynkéw 1 niedostatecznej ilosci $rodkow
przeznaczanych na remonty. Stan techniczny zasobu, wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza
potrzeby remontdéw kapitalnych, biezacych oraz modernizacji zasobu mieszkaniowego.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogolny
stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw
techniczno-budowlanych. Niewystarczajace $rodki przeznaczane na zadania remontowo-
modernizacyjne uniemozliwity widoczna poprawe stanu tych budynkow.
Stan techniczny budynkéw lub poszczegélnych elementow wskazuje na konieczno$é
przeprowadzenia remontéw 1 modernizacji w zakresie: remontow elewacji, dachow, stolarki
okiennej, instalacji elektrycznej oraz niezbgdnych remontéw wewnatrz lokali obciazajacych
wiasciciela.
Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie, co najmniej
niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy jego stanu
technicznego.

2. Plan remontow

Szacunkowa
L . kwota
P Nazwa zadania rzeczowego . Rok
. zadania w z}
1. |Remonty pustostanéw 80000 Kwota
roczna
5 Remont matej infrastruktury (wymiana urzadzen zabawowych, tawek, koszy na Kwota
" |$mieci, ustawienie znakéw drogowych, remont altan $mietnikowych i chodnikéw ) 20000 roczna
3 Naprawa ubytkéw tynkéw zewnetrznych o powierzchni powyzej 2m? (wedtug 8000 Kwota
wynikajgcych potrzeb) roczna
Czesciowa naprawa pokry¢ dachowych, komindw obrébek blacharskich powyzej Kwota
4 (5 . . 7000
5% powierzchni (wedtug potrzeb) roczna
Reperacja drog i chodnikéw Kwota
5 7000
( wedtug potrzeb) roczna
6 |Projekty rozbiorek, ekspertyzy, koszty prac zabezpieczajacych, 8000 2007




7 |Koszty prac rozbiérkowych klatki schodowej w budynku przy ul. Gérzysta 3 23640 2007
8 |Wymiana pokrycia dachu 94000 2007
9 |Remonty pokry¢ dachowych z papy 65000 2007
10 [Remont pokrycia papowego na komérkach z czgsciowg wymiang deskowania 500 2007
11 |Wybudowanie nowych komoérek 17000 2007
12 |Malowanie klatek schodowych 28100 2007
13 |Remont instalacji elektryczne;j 1200 2007
14 |Wymiana obrébek blacharskich 2300 2007
15 |[Remont elewacji z remontem balkonéw 40000 2007
16 [Wymiana drzwi wejsciowych 2500 2007
17 |Remont balkonéw 10800 2007
18 |Remont schoddéw , naprawa i otynkowanie cokotu budynku 2000 2007
19 |Remont schodéw zewnetrznych i murku oporowego 15000 2007
20 |Remont schodow betonowych wewnetrznych 1000 2007
21 |Remont schodoéw drewnianych wewnetrznych 1200 2007
22 |Wykonanie izolacji pionowej i poziomej, docieplenie $cian do wys. 1 pigtra 47900 2007
23 [Remont altany $mietnikowej z wykonaniem zadaszenia 2000 2007
24 \;\gm:a\:\vz Zzs(\)l\\:\?r:ic’)w grzejnikowych na zawory termostatyczne w pom. suszarni, 4000 2007
25 |Wymiana instalacji WLZ i zabezpieczenh 3200 2007
26 |Wymiana lamp oswietlenia placu — 2 szt. 450 2007
27 |Remont instalacji elektrycznej 1200 2007
28 |Remonty pokry¢ dachowych z papy 34500 2008
29 |Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 14000 2008
30 [Malowanie klatek schodowych 5500 2008
31 |[Remont instalacji elektrycznej 2000 2008
32 |Remont ubikacji 5000 2008
33 |Docieplenie i remont tarasu 20000 2008
34 |Remont elewacji z remontem balkonéw 12000 2008
35 [Wymiana drzwi wejsciowych 2000 2008
36 |Remont balkonéw 6000 2008
37 |[Remont schodéw zewnetrznych i murku oporowego 5000 2008
38 |[Remont chodnika przed budynkiem 2000 2008
39 |Wykonanie izolacji pionowej i poziomej, docieplenie $cian do wys. 1 pietra 49000 2008
40 [Remont altany $mietnikowej z wykonaniem zadaszenia 2000 2008
41 |Malowanie ogrodzenia z siatki 700 2008
42 |Remont WLZ, zabezpieczen i obwoddw administracyjnych 1900 2008
43 Wykonanie instalapji d”o podtaczenia instalacji 3x400V 600 2008
(w przypadku realizacji przez ZEORK nowego ztgcza)
44 |Remonty pokry¢ dachowych z papy 33000 2009
45 |Malowanie klatek schodowych 10000 2009
46 |Remont elewacji z remontem balkonow 43000 2009
47 |Malowanie elewacji budynku z desek 3000 2009
48 |Wymiana drzwi wejsciowych 1200 2009
49 [Remont balkonéw 3000 2009
50 |Wykonanie elewacji i remont schodow 18000 2009
51 |Wykonanie izolacji pionowej i poziomej, docieplenie $cian do wys. 1 pietra 80000 2009
52 |Wykonanie instalacji oswietlenia administracyjnego 24V 6000 2009
53 Wykonanie instalapji d9 podtaczenia instalacji 3x400V 500 2009
(w przypadku realizacji przez ZEORK nowego ziacza)
54 |Remonty pokry¢ dachowych z papy 71500 2010
55 |Remont elewacji z remontem balkonéw 43000 2010
56 |Wykonanie izolacji $cian z wykonaniem opaski betonowej 15000 2010
57 Wykonanie instalchi c!p podtaczenia instalacji 3x400V 500 2010
(w przypadku realizacji przez ZEORK nowego ztgcza)
58 |Remonty pokry¢ dachowych z papy 39000 2011
OGOLEM : 1.020.690




Rozdzial IV
Rewitalizacja zabudowy dzielnicy ,,Srodmiescie — Rynek” jako wazny
element polityki mieszkaniowej Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski

Dokonana analiza stanu istniejacej zabudowy wokdét Rynku i ul. Koscielnej jako
bardzo waznego kulturowo i historycznie fragmentu zasobow mieszkaniowych spowodowata
wprowadzenie do planu zagospodarowania przestrzennego miasta, zmian polegajacych na
odtworzeniu czg$ci zabudowy.

W przyjetym przez Rade Miasta Programie Rewitalizacji dzielnicy ,.Srédmiescie —
Rynek”, jako jeden z nadrzgdnych celow wskazane zostato ,,Przywrdcenie dzielnicy
Srédmiescie znaczenia jako centrum Zycia spoteczno — gospodarczego miasta”. Jako cel
szczegotowy okreslono za§ ,,wzrost atrakcyjnosci osadniczej i inwestycyjnej dzielnicy”.
Rezultatem podjetych dziatan ma by¢ stan, w ktorym wszyscy mieszkancy wyburzonych
1 zdegradowanych zasoboéw mieszkaniowych otrzymaja mozliwo$¢ zamieszkania w nowych
mieszkaniach o wyzszym standardzie bez konieczno$ci zmiany dzielnicy. Oznacza, to
wypetnianie pustych przestrzeni po wyburzonych zasobach przez tzw. ,,plomby” i remonty
zdegradowanych zasobow mieszkaniowych. Oprdocz tego poprawie ulegnie standard
1 wyposazenie istniejacych mieszkan oraz lokali uzytkowych, a popyt na mieszkania i lokale
uzytkowe bedzie wzrastal. Bedzie to mozliwe dzigki budowie lub rozbudowie budynkéow
mieszkalnych z zapleczem handlowo - uslugowym oraz obiektow publicznych, remont
elewacji oraz dachow budynkéw (z zasobu mieszkaniowego gminy) zlokalizowanych
w Rynku i jego sasiedztwie.

Bedzie to program dlugoterminowy o wysokim stopniu komplikacji wymagajacym
uwzglednienia aspektow spotecznych, prawno - wiasnosciowych i konserwatorskich.
Jednakze, aby plany te w pelni zostaly zrealizowane potrzeba wsparcia
z funduszy unijnych, a to bgdzie mozliwe, gdy zostanie przygotowana i uchwalona przez
Sejm ustawa o rewitalizacji, ktéra uruchomi mechanizmy wspétfinansowania inwestycji
prywatnych ze srodkoéw publicznych.

Koniecznym, wigc bedzie przekwaterowanie lokatorow, ktorzy posiadaja umowe
najmu na lokal socjalny oraz osob, ktore posiadaja wyroki eksmisyjne.

Proces rewitalizacji Srodmiescia jest procesem dtugotrwatym. Bedzie on roztozony na
okoto 30 lat. W zwiazku z tym lokale, ktére beda zwalniane przez najemcéw do czasu
podjecia dalszych decyzji zasiedlane bgda na dotychczasowych zasadach.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

Skuteczna reforma czynszow jest elementem niezwykle waznym w procesie stopniowego
urealniania oplat za uzytkowane mieszkania i wytaniania si¢ prywatnego sektora mieszkan
czynszowych. Nie podniesienie czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na
pokrycie kosztow utrzymania i1 remontoéw lokali narazi Gming na drenaz finansowy
w zasobach komunalnych. Spowoduje utrzymanie si¢ niewlasciwego dopasowania
gospodarstw domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych. Nie begdzie tez czytelnych
bodzcow zachgcajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego. Najczgstszym i najmocniej
artykutowanym argumentem by nie podnosi¢ czynszow jest fakt, iz w zasobach komunalnych
mieszka znaczna ilo$¢ ludzi biednych. Jest to naturalnie prawda, ale prawda jest rowniez to, iz
znaczna ilo$¢ lokatoréw mieszkan komunalnych to ludzie, ktérych sta¢ na optaty pokrywajace
przynajmniej koszty eksploatacji lokalu. Pomimo, iz zmienily si¢ uwarunkowania



ekonomiczne - duza czg$¢ mieszkancoOw nadal uwaza, ze stosunkowo tanie i mocno
subsydiowane mieszkanie po prostu im si¢ nalezy i nie maja poczucia, ze zabezpieczenie
mieszkania powinno by¢ w gltdéwnej mierze ich wlasna sprawa. Zjawisko to jest zreszta znane
na catym $wiecie 1 wystgpuje tym ostrzej, im wigcej i dluzej doptacano do konkretnych grup
ludnoséci czy zasobow. Zasada winno by¢, aby wpltywy z czynszu lokali komunalnych
pokrywaly przynajmniej koszty utrzymania zasobu. Stad tez winno si¢ w ramach ustawowo
dopuszczalnych granic dazy¢ do stopniowego zwigkszenia wpltywu z czynszu.

Aktualnie w zasobach Gminy obowiazuje pie¢ réznych stawek czynszu za 1m* powierzchni
uzytkowej lokalu tj. 1,51z1- lokale gminne, 1,40zt lokale przejgte od Syndyka masy
Upadtosciowej Huty Ostrowiec Os. Pulanki oraz Os. Ogrody, 1,10zt lokale przy
ul. Szewienska i ul. Stowackiego, 4,13zt w budynku przy ul. Polna 3A oraz 4,12zt w budynku
przy ul. Reja 11. W przypadku budynkéw budowanych po 2001r. tj. ul. Reja i Polna czynsz
stanowi 2% wartosci odtworzeniowej. Srednia stawka podstawowa (z wylaczeniem
budynkéw przy ul. Polna 3a i Reja 11) wynosi 1,34zt. W momencie zakupu lokali przez
Gming od Syndyka masy Upadtosciowej Huty Ostrowiec stawka czynszu w tych budynkach
w poréwnaniu do obowiazujacej w gminie byla bardzo niska tj. Os. Putanki 0,83zt
Os. Ogrody 1,00zt. Wprowadzono, zatem okres przejsciowy dochodzenia do obowiazujace;j
w zasobach gminnych stawki czynszu. Jest on rozlozony na lata i realizowany etapami.
Zasadnym byloby wprowadzenie jednakowej stawki podstawowej czynszu 1,51zt dla
wszystkich najemcow zasoboéw gminy. Atrakcyjno$¢ lokali bedzie regulowana poprzez
czynniki dodatkowe wptywajace na wysokos¢ czynszu najmu.

Stawka podstawowa za 1m * powierzchni podstawowej lokalu socjalnego wynosi 0,45zt.
Minimalna stawka czynszu w lokalu socjalnym wynosi 0,25z}. Nalezy zwroci¢ uwagg na fakt,
iz liczba lokali socjalnych w gminach bedzie rosnaé. Bedzie male¢ liczba lokali
petnostandardowych. W kazdym, wigc roku bedzie si¢ pogiebia¢ brak rownowagi pomigdzy
wpltywami z czynszéw a kosztami utrzymania zasobu.

1. Zasady ustalania stawki czynszu

Z uwagi na zly stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
konieczno$¢ powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji powinno prowadzi¢ sig
polityke czynszowa zmierzajaca do ustalania czynszow na poziomie pozwalajacym na
utrzymanie mieszkan 1 budynkéw w stanie niepogorszonym 1 stopniowa likwidacje
wieloletnich zaniedbah w sferze remontow.

Proces urealniana czynszow, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by¢ powiazany z nizej wymienionymi
dziataniami:

a) ochrona ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych
poprzez prowadzony system dodatkow mieszkaniowych. przewidziany ustawa
o dodatkach mieszkaniowych,

b) stalym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow,

c) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu
mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby
mieszkaniowe oraz standard mieszkan,

d) zwigkszaniem nakladéw na remonty budynkéw

Stawki czynszu najmu z 1m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowiacych zasob mieszkaniowy Gminy Ostrowiec Swictokrzyskim ustalane sa
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Ostrowca Sw. z uwzglednieniem okreslonych niniejszym
programem czynnikdw zmniejszajacych lub zwigkszajacych warto$¢ uzytkowa lokali

Stawki czynszu beda réoznicowane w zaleznosci od:
a) standardu wyposazenia budynkow i lokali w instalacje 1 urzadzenia techniczne



b) potozenia lokalu w budynku
¢) potozenia budynku.

Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez zwigkszenie lub
zmniejszenie wartosci uzytkowej lokalu

Czynniki % podwyzki Czynniki obnizajace poziom czynszu % obnizki
podwyzszajace poziom | w stosunku do w stosunku do
czynszu stawki stawki
podstawowej podstawowej
Wyposazenie lokalu Mieszkanie z kuchnia bez bezposredniego o§wietlenia
w instalacj¢ wodna 20 naturalnego 10
Wyposazenie lokalu w Mieszkanie na parterze i od IV p. wzwyz dotyczy
instalacjg c.o. 20 budynkdéw powyzej Il kondygnacji 5
Wyposazenie lokalu Mieszkanie na poddaszu
w gaz przewodowy 20 20
Wyposazenie lokalu Mieszkanie z pomieszczeniami przechodnimi
w WC i tazienke 20 5
Wyposazenie lokalu Mieszkanie bez instalacji wodociagowej, wspdlne
w instalacj¢ centralnie 5 uzytkowanie WC, tazienki lub kuchni 20
cieptej wody
Mieszkanie na I pigtrze Mieszkanie w strefie obejmujacej osiedla: Denkow,
w budynkach o III 5 Gutwin oraz przy ul.Samsonowicza 55 10
kondygnacjach
i wigeej
Mieszkanie na II
pigtrze w budynkach 3 -
o IV kondygnacjach
i wigcej
Budynki zasiedlone w --
latach 1996-2001. 7
Budynki zasiedlone po 108% -
2001r.
Suma czynnikow
podwyzszajacych 173 Suma czynnikéw obnizajacych 70

Suma czynnikdéw obnizajacych stawke podstawowa nie moze przekracza¢ 50%

1. Podwyzszanie stawki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
optat niezaleznych od wilasciciela, w tym optat za dostawy do lokalu energii, gazu, wody,
odbidr nieczystosci statych i ptynnych moga by¢ dokonywane raz w roku do uzyskania stawki
maksymalnej w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. Uznaje si¢ za uzasadniony staty stopniowy wzrost stawki czynszu najmu o 10%
w poszczegoOlnych latach realizowania programu. Uzyskany z tego tytutu dochodéw winien
by¢ przeznaczany na cele remontowe.

3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50% najnizszej stawki
w zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki podstawowej czynszu.

4. Okresla sig czas trwania umowy najmu lokalu socjalnego na 5 lat.

5. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego okresla si¢ w wysokosci
wynikajacej z faktycznych kosztow utrzymania budynku za rok poprzedni. Odszkodowanie to
bedzie waloryzowane corocznie - od 1 lipca kazdego roku - jezeli wydatki roku poprzedniego
beda wyzsze niz te, ktore stanowily podstawe do wysokosci odszkodowania.
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2. Prognoza wzrostu stawki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych
i socjalnych w latach 2007- 2011

Rok Minimalna stawka Srednia stawki Maksymalna
czynszu za 1m’ czynszu 1m ? sta\;vka czynszu za
Im
2006r 0,90 2,35 2,97
0d 01.04 2007r. | 0,99 2,58 3,26
0Od 01.04. 2008r. | 1,08 2,84 3,59
0d 01.04.2009r. | 1,19 3,12 3,95
0d 01. 04.2010r. | 1,31 3,44 4,34
0Od. 01 04.2011r. | 1,44 3,78 4,77

Wskaznik przeliczeniowy ustalony Obwieszczeniem Wojewody Swietokrzyskiego z dnia
16 marca 2006r. w sprawie ustalania wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na okres 6 miesigcy wynosi 1.899,55z1.
Oznacza to, iz maksymalna stawka czynszu w Ostrowcu Swigtokrzyskim moze wynosi¢
4,75zt za 1m® powierzchni lokalu mieszkalnego. Aktualna maksymalna stawka czynszu
stanowi 62,5% dopuszczalnej ustawowo stawki czynszu.

3. Inne niz wynikajace z polityki zmiany wysokosci stawek czynszu w czasie
trwania najmu

Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zamian w wysoko$ci czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:

1. Zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wlasciciela.

2. Lokator zamieszkuje w lokalu przewidzianym docelowo w planach do
przekwalifikowania na lokal socjalny, a jego dochody sa na poziomie lokalu socjalnego.

3. Zostanie ustalona stawka czynszu za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie
3% wartosci odtworzeniowej lub wigkszej przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek
czynszu uwzgledniajac wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Zasady obliczania obnizki czynszu
Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu uwzgledniajace wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. Stawki czynszu ustala Prezydent Miasta Ostrowiec
Swietokrzyski wedtug nastepujacych zasad:

1. Obnizkg czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

2. W przypadku, utrzymujacego si¢ niskiego dochodu gospodarstva domowego
istnieje uzasadniona mozliwos$¢ udzielenia obnizki czynszu na kolejne dwunasto- miesi¢czne
okresy.

3. Warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest regularne oplacanie czynszu przez
najemce.

4. Obnizki czynszu moga by¢ stosowane wobec podnajemcoéw lokali, ktorzy uzywaja
lokali wynajmowanych przez Gming od innych wladcicieli i podnajmowanych tym
podnajemcom.

5. O obnizk¢ czynszu moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali komunalnych, ktére stanowia
wihasno$§¢ Gminy za wyjatkiem najemcoOw lokali socjalnych oraz najemcéw, ktorym
wypowiedziano umowg najmu a termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

11



6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu zobowiazany jest przedstawi¢ deklaracje
o wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku.

7. W sprawach dotyczacych deklaracji wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego 1 rodzaju dokumentéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach
mieszkaniowych.

8. W przypadku osiagniecia stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu na
poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej lub wigkszej, ustala si¢ nast¢pujace progi dochodowe
gospodarstw domowych uprawniajacych do obnizki czynszu, ktére przedstawione zostaly w
ponizszej tabeli.

Dochéd na 1 osobg w gospodarstwie | Wysokos$¢ obnizki
domowym W okresie 3 m-cy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku

Do 30% najnizszej emerytury 50%

od 31% do 60% najnizszej emerytury 30%

0d 61% do 150% najnizsze] emerytury 15%
w gospodarstwie jednoosobowym

Od 61% do 100% najnizszej emerytury 15%
w gospodarstwie wieloosobowym

4. Kaucje

Uznaje si¢ za celowe pobieranie kaucji zabezpieczajacej roszczenia z tytutu naleznosci
za korzystanie z lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy w wysokosci
12 krotno$ci stawki czynszu na dzieh zawarcia umowy najmu. Pobieranie i zwolnienie
z wnoszenia kaucji okresla Zarzadzenie Nr 1/108/2005 Prezydenta Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego z dnia 12 kwietnia 2005t z poz. zm.

5. Zaleglosci czynszowe

Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie
wymagalnych zobowiazan wobec Gminy z tytutu czynszu najmu. Zasady te okresla Uchwata
Nr XXV1/395/2000 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 18 maja 2000r. z poz.
zm. w sprawie okre$lenia zasad i1 trybu umarzania wierzytelnosci gminnych jednostek
organizacyjnych z tytutu naleznosci pieni¢znych, do ktérych nie stosuje si¢ przepisOw ustawy
- Ordynacja podatkowa, udzielania innych ulg w sptacaniu tych naleznosci oraz wskazania
organow do tego uprawnionych.

Rozdzial VI
Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Whascicielem zasobu mieszkaniowego jest Gmina Ostrowiec Swigtokrzyski.
Na podstawie uchwaty Nr XV1/182/3003 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia
30 grudnia 2003r. w sprawie polaczenia zaktadéw budzetowych z zaktad budzetowy pod
nazwa ,Zaklad Ushig Miejskich” w Ostrowcu Swigtokrzyskim sprawowanie funkcji
wlascicielskich wobec komunalnego zasobu oraz realizacja zadan zwigzanych

12




z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej zostalo powierzone
Zakladowi Ustug Miejskich w Ostrowcu Swigtokrzyskim.

Natomiast administrowanie lokalami 1 budynkami wchodzacymi w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy na terenie Miasta, zgodnie z umowa o zarzadzaniu
i administrowaniu tymi zasobami powierzony zostal do dnia 31 grudnia 2006r.
Ostrowieckiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Spotka z o.o.

Ze wzgledow finansowych jak i udogodnienia dla najemcoéw zasadnym jest, aby
wszystkie sprawy zwiazane z mieszkaniowym zasobem gminy byly prowadzone przez jeden
podmiot.

Zarzadzanie lokalami komunalnymi obejmuje migdzy innymi:

- -zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynkow
bedacych w administrowaniu,

- -dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego zgodnie z zakresem ujetym w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
kodeksu cywilnego

- -utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynkow,

- -naliczanie i pobieranie optat za czynsz oraz za dostarczone ciepto, wodg i inne
$wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan,

- zapewnienie dostawy energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody, odbioru
nieczystosci statych i ptynnych, itp. jezeli obowiazek ich realizacji wynika z umowy
najmu,

- -sporzadzanie umoéw najmu na lokale bedace wilasnoscia gminy na podstawie
skierowania do spisania umowy najmu wystawionego przez Zaklad Ushug
Miejskich,

- wypowiadanie i rozwigzywanie umoéw najmu oraz wytaczanie powddztwa o
rozwiazanie najmu i opréznienie lokalu w trybie i na zasadach okreslonych
przepisami prawa,

- prowadzenie catosci spraw zwiazanych z windykacja,

- rozliczanie kosztéw eksploatacji poszczegdlnych lokali i budynkow,

- wydawanie przedmiotu najmu najemcom oraz sporzadzanie protokotu okreslajacego
szczegbtowo stan techniczny lokalu oraz stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim
instalacji 1 urzadzen.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007- 2011
i przewidywane naklady na utrzymanie zasobu

Aktualnie mieszkalnictwo jest silnie deficytowa dziedzina dziatalno$ci. Wprawdzie
wpltywy ze sprzedazy lokali poprawiaja nieco ten niekorzystny bilans, ale faktem jest, ze stan
zrbwnowazenia niezbednych wydatkow eksploatacyjnych i remontowych wptywami
z czynszOw nie zostal jeszcze osiagnigty, a w budzecie gminnym nie ma $rodkow na
wykonywanie remontéw i konserwacji w petlnym zakresie.

Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2011
beda:
L. Srodki wewnetrzne:

1. Przychody z tytulu czynszu najmu za zajmowane lokale mieszkalne.
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2. Przychody z tytulu czynszu najmu za zajmowane lokale uzytkowe.
3. Srodki z budzetu miasta.
I1. Srodki zewnetrzne wspierajace sfere¢ mieszkaniowa:
1. Dotacje z budzetu panstwa na budowg lokali socjalnych.
2. Preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa w ustawach realizujacych
polityke mieszkaniowa panstwa.
3. Kredyty i pozyczki dlugoterminowe.
4. Premie za dziatania termomodernizacyjne.

Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne beda sukcesywnie malaly z uwagi na
prowadzong preferencyjna sprzedaz mieszkan, za$ stawka czynszu bedzie wzrasta¢ stosownie
do podjetych decyzji.

Ze wzgledu na prowadzona sprzedaz beda malaly rowniez wplywy za lokale
uzytkowe.

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego sktadaja sig:
1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
- koszty utrzymania budynkéw w nalezytym stanie sanitarno- porzadkowym i ich
otoczenia,
- koszty utrzymania terenow zielonych,
- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
- koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkow, instalacji
1 lokali,
- koszty konserwacji, usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
- koszty remontow biezacych budynkoéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku

1 urzadzen technicznych,

- koszty napraw przylaczy sieciowych
- koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych 1 klgsk
zywiotowych.
2. Koszty wynagrodzenia zarzadcy.
3. Zaliczki na utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych.
4. Zaliczki na fundusz remontowy.
5.Koszty remontow kapitalnych i modernizacji.

Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina prowadzi¢ bedzie:
1. Aktywna windykacje naleznosci czynszowych. Prowadzony begdzie nadzér nad
terminowos$cia regulowania nalezno$ci czynszowych. Pracownicy dzialu windykacyjnego
beda odwiedza¢ najemcoOw w celu poinformowania ich o zalegto$ci. W trakcie takiej wizyty
ustalane beda sposoby sptaty zadluzenia. Pracownicy beda przeprowadzi¢ wywiad polegajacy
na poznaniu mozliwosci finansowych dluznikow, w celu ustalenia warunkéw splaty dlugu
(zawarcie ugody dotyczacej splaty zaleglosci). Uwzgledniajac powyzsze ustalana bedzie
wysokos$¢ rat lub kwota jednorazowej sptaty. Pracownicy windykacji beda indywidualnie
informowa¢ kazdego najemcg o mozliwosciach otrzymania dodatku mieszkaniowego oraz
innych formach pomocy z MOPS. W przypadku, gdy nie dojdzie do porozumienia
wszczynana bedzie procedura polegajaca na pisemnym informowaniu o zaleglosci.
Informacja taka zawiera¢ bgdzie wezwanie do stawiennictwa oraz wysokos$¢ biezacych optat

14



czynszowych. Brak reakcji na w/w informacje spowoduje wystanie — 30, 14, 7-dniowych
wezwan do zaplaty. W sytuacji, gdy dtuznik nie podejmie dziatan majacych na celu sptatg
zaleglo$ci, wraz z ostatecznym wezwaniem do zaplaty wysylana bedzie informacja
o skierowaniu sprawy do sadu o zaplatg. W zaleznosci od mozliwosci finansowych
dhluznikoéw, do sadu kierowany bedzie pozew o zaplate lub o eksmisje (w przypadku
najemcow), a w przypadku wlascicieli — o zaptatg i licytacje lokalu. W miarg posiadanych
mozliwo$ci najemcom posiadajacym zadtuzenie proponowana bgdzie zamiana mieszkan w
ramach zasobu na mniejsze i tansze w eksploatacji.

2. Otwarta polityke zamian wzajemnych oraz z urzedu mieszkan w celu odzyskiwania lokali
socjalnych o obnizonym standardzie oraz dostosowania lokali do mozliwosci finansowych
najemcow.

3. Sukcesywne podnoszenie wysoko$ci czynszoOw do granicznej warto$ci odtworzeniowej
budynku.

4. Aktywna wspbtprace ze Spotdzielniami Mieszkaniowymi na terenie miasta Ostrowca Sw.
5. Uruchomienie banku zamian w Zaktadzie Ustug Miejskich na wzor innych miast.

6. Dziatania w =zakresie przygotowania 1 udostgpnienia zainteresowanym inwestorom
/prywatnym, spotdzielczym i innym/ terenow pod budownictwo mieszkaniowe.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwata Nr L/554/2006
Rady Miasta Ostrowca Sw. z dnia 4 kwietnia 2006 roku dziatki przewidziane sa do zbycia
w drodze bezprzetargowej na korzystnych warunkach na rzecz osob, ktore posiadaja miejsce
stalego zamieszkania na terenie Ostrowca Sw., ktore nie sa whascicielami ani uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci zabudowanych domem mieszkalnym, ani innych nieruchomosci
zabudowanych i niezabudowanych o powierzchni wickszej niz 300m”, polozonych na terenie
Gminy, a takze nie sa wilascicielami lokalu mieszkalnego, ani nie przystuguje im
wlhasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Ostrowiec Sw.
Zastosowanie 80% bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci ma na celu zapewnienie
pomocy w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osobom, ktére nie maja wlasnego
mieszkania, ale przy pewnym wsparciu Gminy beda mogty ponies¢ wysitek na budowe¢ domu
jednorodzinnego. Obowiazujace przepisy daja mozliwos¢ Gminie egzekwowania zwrotu
kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji w przypadku zbycia nieruchomosci
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia lub wykorzystania jej na inny cel.

7. Z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia kosztéw, jaki ponoszone sa na remonty lokali
mieszkalnych przed ich ponownym zasiedleniem zasadnym jest wprowadzenie
w gminnym zasobie lokalowym osobnej kategorii lokali, tj. lokali przeznaczonych
do remontu we wilasnym zakresie 1 na koszt przyszlego najemcy. Lokale te bytyby
przydzielane w pierwszej kolejnosci osobom, ktore zobowiaza si¢ do ich samodzielnego
wyremontowania. Wiaze si¢ to z koniecznos$cia wprowadzenia zmian do uchwaty okreslajacej
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu lokalowego. Zaoszczedzone w ten
sposob $rodki finansowe powinny by¢ przeznaczone na wykonywanie innych prac
remontowych 1 modernizacyjnych dotyczacych przede wszystkim czgsci wspolnych
budynkéw stanowiacych wiasno$é Gminy Ostrowiec Swietokrzyski, w ktérych znajduja sie
lokale wchodzace w skiad zasobu oraz prac remontowych dotyczacych towarzyszacej tym
budynkom infrastruktury (chodniki, drogi dojazdowe, o$§wietlenie, place zabaw, itp.).

Fakt, iz najemcy beda partycypowaé w kosztach wyremontowania lokalu, powinien mie¢
réwniez wplyw na wigksze poszanowanie przydzielonego mieszkania.

8. W celu lepszego wykorzystania $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty
gminnego zasobu lokalowego powinien zostaé opracowany ,,program malych ulepszen”,
ktorego celem bedzie wspieranie dzialan najemcow lokali w budynkach w 100% Gminy
majacych na celu wykonywanie prac remontowych czgéci wspdlnych budynkow
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(np. malowanie klatek schodowych). Program zakladalby wspoétfinansowanie prac przez
najemcow.

Rozdzial IX

Podsumowanie

Przedstawiona w niniejszym Programie analiza biezacej sytuacji mieszkaniowej
w miescie (stan techniczny, wymogi remontowe oraz potrzeby mieszkaniowe) wskazuje na
konieczno$¢ podjecia pilnych dziatan zmierzajacych do poprawy tej sytuacji. Dalsze
utrzymanie zasobu mieszkaniowego jedynie w stanie ,niepogorszonym” tak naprawde
pogarsza jego jako$¢, i uniemozliwia realizacj¢ zadan Gminy w zakresie gospodarowania tym
zasobem.
Do najpilniejszych zadan nalezy podejmowanie remontdw zasobu jak i inwestycji w zakresie
budownictwa komunalnego jak i, przede wszystkim, budownictwa socjalnego.
Nalezy zdawaé sobie sprawg, ze wobec obecnych trudnosci finansowych nie wszystkie
zadania okre$lone w niniejszym programie sa przewidywalne i mozliwe do wykonania
w omawianym horyzoncie czasowym. Nie zmienia to jednak faktu, ze wytyczone kierunki
dziatan musza by¢ systematycznie realizowane.
Niniejszy program stanowi kontynuacje dzialan, jakie zostaty okre§lone w Programie na lata
2002-2006. Uwzglednia on jedynie nowe realia ekonomiczno — prawne.
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