UCHWALA NR ............ T
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

W sprawie zmiany czesci ,,Zmiany Nr 6 czeSci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego,
polozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2016 1. poz. 778, 904, 961 1 1250) oraz w zwigzku z uchwalg Nr LIV/50/2014
Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego zdnia 4 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci ,,Zmiany Nr 6 cze$ci miejscowego
planu  ogdélnego  zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Ostrowca
Swigtokrzyskiego, potozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”,
po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego, przyjetego uchwata Nr XX11/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swigtokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999 r., wraz ze zmiana Nr 1 uchwalona uchwata
Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 26 marca
2013 r., Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogolne zmiany planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane czg$ci ,,Zmiany Nr 6 cze$ci miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego,
polozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna 1 Las Rzeczki”, zwang dalej
»,Zmiang planu”, obejmujaca obszar o powierzchni ok. 16 ha, w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czegsSci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejsze]
uchwaty oraz z ponizszych zatacznikow, bedacych jej integralng czescia:
1) zalacznika Nr 1 — zawierajacego czgs¢ graficzng zmiany planu w postaci
rysunku zmiany planu sporzadzonego w skali 1:1000;

2) zatacznika Nr 2 — rozstrzygnie¢ Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu wyltozonego do
publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — rozstrzygnie¢ Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury



technicznej, nalezagcych do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku zmiany planu, na ktorej nalezy zlokalizowa¢ elewacj¢ frontowg budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, z dopuszczeniem cofnigcia zabudowy na
dlugosci nie wigkszej niz 20% dlugosci elewacji oraz wysunigcia elementow
takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy, na odleglos¢ nie wigksza niz
1,5m, a dla zabudowy gospodarczej 1 garazowej towarzyszacej funkcji
podstawowej lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, zgodnie z definicjg zawartg w pkt 3;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe, ktérej nie moze przekroczy¢
zaden element budynku;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety zmiang planu w granicach
przedstawionych na rysunku zmiany planu;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
intensywnosci  zabudowy ~w  rozumieniu ustawy o  planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek powierzchni terenu zajetej przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku do
powierzchni dziatki; do wskaznika zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu,
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych,  daszkow, markiz, wystgpéw  dachowych, oswietlenia
zewnetrznego oraz powierzchni  zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze tj. wiaty, szklarnie 1 altany;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w zmianie
planu rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje na danym terenie iobejmuje nie
mniej niz 60% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i/lub powierzchni
uzytkowej budynkow na niej zlokalizowanych;

9) przeznaczeniu uzupeklniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupeliaja przeznaczenie
podstawowe 1 moga by¢ realizowane na zasadach okreslonych w zmianie planu



1 obejmujg nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i1/lub
powierzchni uzytkowej budynkéw na niej zlokalizowanych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku zmiany planu
linlami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,
w ktorym cyfry oznaczajag numer terenu w obszarze zmiany planu, a kolejne
litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe tego terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego w sprawie zmiany czeéci "Zmiany Nr 6 czeéci miejscowego
planu  ogolnego  zagospodarowania przestrzennego miasta  Ostrowca
Swictokrzyskiego, polozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las
Rzeczki";

12) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalnosé
przeznaczong dla celow obstugi okolicznych mieszkancow, w tym z zakresu:
handlu detalicznego, gastronomii, ustug biurowych, o§wiaty, stuzby zdrowia;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778
z pdzn. zm.).

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w uchwale, a niezdefiniowanych
wust. 1, nalezy stosowa¢ definicje zgodne z odpowiednimi, powszechnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 3. Wystepujace na rysunku zmiany planu oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujace zmiany planu, ustalajace:
a) granice obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) obowigzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) linie wymiarowe wraz z wartoscig podang w metrach,
f) przeznaczenie terenow;
2) oznaczenia informacyjne zmiany planu dotyczace:
a) proponowanych granic podzialu dziatek,
b) sieci elektroenergetycznych,
c) sieci wodociggowych,
d) projektowanych sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacji sanitarnej,

f) projektowanych sieci kanalizacji sanitarne;j,



g) sieci kanalizacji deszczowej,

h) sieci gazowe;,

1) projektowanych sieci gazowych,
J) numerdw dzialek ewidencyjnych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych ponizszymi
symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MnU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej;
3) UP — teren zabudowy ustugowo-przemystowej;

4) KDL — teren drog publicznych klasy lokalne;;

5) KDD - teren drég publicznych klasy dojazdowe;j;

6) KDW — teren drog wewnetrznych.

DZIAL II.
Ustalenia ogo6lne zmiany planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie¢:

1) obowiazujace inieprzekraczalne linie zabudowy na terenach, na ktérych
dopuszcza si¢ zabudowe, jak na rysunku zmiany planu, w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu drog publicznych klasy lokalne;,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drog publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDD,

c)6m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem KDW;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla urzadzen i budowli
infrastruktury techniczne;;

3) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy 1 termomodernizacji istniejace]
zabudowy zlokalizowanej poza liniami zabudowy, przy spehlieniu warunkow
technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz stosowania materialdow wykonczeniowych typu siding, wykonanych
zmetalu lub tworzyw sztucznych na terenach, na ktérych dopuszcza sig
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustlugowa;

5) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

6) dopuszczenie lokalizowania tablic 1 urzadzen reklamowych na terenach
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN, MnU 1 UP :



a) wylacznie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na ktorych zostang umieszczone,

b) o maksymalnej powierzchni informacyjnej 1 m? w obrebie jednej dziatki
budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MN,

¢) o maksymalnej powierzchni informacyjnej 2 m? w obrgbie jednej dziatki
budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MnU 1 UP;

7) zakaz lokalizowania tablic 1 urzadzen reklamowych na ogrodzeniach oraz
w liniach rozgraniczajacych drog.

§ 6. 1. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw 1 wskaznikow
intensywnosci  zabudowy, obowigzuja zasady okreslone  w ustaleniach
szczegotowych zmiany planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UP dopuszcza si¢
realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MnU dopuszcza si¢
realizacje  zabudowy  bezposrednio  przy granicy  dziatki  budowlane;,
z zastrzezeniem, ze dopuszczenie to nie dotyczy granicy dziatki budowlanej wzdtuz
linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MnU.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje:
1) garazy 1 budynkow gospodarczych;
2) dojazdow utwardzonych;
3) miejsc postojowych,;
4) placéw manewrowych;
5) ciagow pieszych;
6) zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej;
7) obiektow matej architektury;
8) infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska oraz ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie¢:

1) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;,



b) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MnU pod wzgledem
akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

c) dla pozostalych terenow nie ustala si¢ ochrony przed hatasem;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej i drogowej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci publiczne;;

3) nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu poprzez jego zachowanie (co najmnie;j
60% drzew) w ramach powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej;

4) obowiazek utrzymania lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien na terenach
oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 3MnU i 4MnU.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala si¢:

1) w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty
poddane ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

2) w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach
zabytku, nalezy wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przedmiot 1 miejsce jego odkrycia przy uzyciu
dostgpnych srodkéw oraz postepowacé zgodnie zprzepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej ustala si¢:

1) w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu ,,Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego™ nie okresla obszardw przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami ogdlnodostgpnymi w granicach obszaru objetego zmiang planu sg
tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL 1 KDD;

3) na terenach wymienionych w pkt2 obowigzek zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow 1 placow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony obszarow szczegolnego zagrozenia powodzg, terenow
gorniczych i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. W zakresie ochrony obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
terenow gorniczych i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ zasad,
w zwiazku z brakiem ich wystgpowania w granicach obszaru objetego zmiang planu.



Rozdzial S.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) minimalng wielko$§¢ nowo wydzielanej dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla poszczegdlnych terendws;

2) minimalny front nowo wydzielanej dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek gruntu w stosunku do drogi,
z ktérej ustalono obstuge komunikacyjng lub do granicy zsasiednig dziatka
gruntu — 90°, z mozliwos$cig odstepstwa o nie wigcej niz 30°, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejacy podziat 1 uksztaltowanie terenu;

4) zasady scalenia i podziatu terenéw ustalone w zmianie planu nie dotycza

wydzielen geodezyjnych dla sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
infrastruktury komunikacyjne;.

2. W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu nie ustala si¢ granic obszaréw
wymagajacych scalenia i1 podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie oraz
przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objetego zmiang planu, stanowia
drogi oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:

a) KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,
b) KDD — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) uzupelnienie podstawowego ukladu komunikacyjnego stanowig drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem KDW;

3) dopuszczenie wydzielania dojs¢ 1 dojazdow do dziatek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) dojazdy do nowo wydzielanych dziatek — o minimalnej szerokosci 5 m
1 zakonczeniu S$lepych odcinkéw placem o wymiarach 12,5m x 12,5m-—
umozliwiajgcym zawracanie samochodow;

5) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenow z przylegtych drég publicznych
lub z dréog wewnetrznych;

6) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicy terenu, na ktorym
lokalizowana jest planowana inwestycja w liczbie:



a) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny lub lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowe;
budynkéw ustugowych lub lokali ustugowych, z wylaczeniem powierzchni
pomieszczen socjalnych, magazynowych 1 ciaggoéw komunikacyjnych,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej

budynkow produkcyjnych, skladowych 1magazynowych, z wylaczeniem
powierzchni pomieszczen socjalnych 1 ciggéw komunikacyjnych;

7) w przypadku taczenia kilku rodzajéw zabudowy obowigzuje sumaryczna liczba

miejsc do parkowania, wskazana w pkt 6, dla poszczegdlnych rodzajow
zabudowy;

8) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie miejsc postojowych lub
garazy,

9) obowigzek lokalizacji 1 zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie likwidacji, budowy, rozbudowy 1 przebudowy sieci, systemow
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) realizacje¢ nowych sieci, systeméw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady
w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki ekonomiczne
warunkujg ich zlokalizowanie na innych terenach;

3) dopuszczenie na poszczegdlnych terenach, wydzielania dziatek o minimalnej
powierzchni 5 m? pod obiekty infrastruktury technicznej i sytuowanie ich tak, aby
posiadatly dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obszar objety zmiang planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania
dzwigkowego;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie
Z 1stniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;;

6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng :
a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg 1 rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz
ich wymiang na sie¢ kablowa;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;j,



b) dla gazociaggdbw obowigzuja strefy kontrolowane, w granicach ktérych
obowiazujg przepisy odrebne;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo :
a) ustala si¢ indywidualne lub grupowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

b) ustala si¢ stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrédel energii
cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskga emisjg substancji do
powietrza;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode :
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych :

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni SciekoOw poprzez sieci
kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdw w miejscu, gdzie nie ma
mozliwosci poprowadzenia kanalizacji grawitacyjne;j,

c) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte do
czasu budowy kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie 1 zagospodarowanie na dziatce wod opadowych
1roztopowych zdachéw budynkow — poprzez infiltracj¢ do gruntu,
a w przypadku niewystarczajaco chtonnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego dzialki budowlanej dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
1 roztopowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlane;,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej — wylacznie w tej ilosci, ktdra nie moze by¢
zagospodarowana na dzialce ze wzgledu naniewystarczajgce warunki
gruntowo-wodne,

c) obowigzek podczyszczenia wod  opadowych 1roztopowych przed
odprowadzeniem zterenow — w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) w przypadku realizacji drog dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych metod
zwigzanych z lokalng infiltracja — przy uzyciu rowdw 1 niecek infiltracyjno-
retencyjnych, w celu odprowadzania wdd opadowych i roztopowych;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.



DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe zmiany planu

Przeznaczenie terenow, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnosci zabudowy. Stawki procentowe, sluzace
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN —
SMN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie zabudowy wolnostojace;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ustug
podstawowych  zlokalizowanych ~w  lokalach wbudowanych  w budynki
o przeznaczeniu podstawowym, ktoérych powierzchnia stanowi nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej tych budynkow.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,3 — dla terendw oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN,

b) nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,5 — dla terenu oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem SMN;

2) wskaznik zabudowy:

a) nie wiekszy niz 20% — dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN,

b) nie wigkszy niz 40% — dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem SMN;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna:

a)nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenow
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN i 4MN,

b) nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej — dla terenu
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem SMN;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) nie mniejsza niz 1500 m? — dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN,

b) nie mniejsza niz 900 m? — dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem SMN,



c) powierzchnie dziatek budowlanych, o ktorych mowa w lit. a 1 b, nie dotycza
wydzielen geodezyjnych dla obiektow, wurzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej, drég oraz wydzielen w celu poprawy wiasciwosci uzytkowych
dziatek sasiednich;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- 10 m,
b) garaze, budynki gospodarcze — 6 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do
45°,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii 1 jednakowych spadkéw gtownych
potaci dachu,

c)dla garazy 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
jednospadowe o kacie nachylenia do 20°;
7) kolorystyke dachu w tonacji: ceglastej, brazowej, szarej 1 grafitowe;;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 25%.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 6MN ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej lub blizniacze;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ustug
podstawowych  zlokalizowanych ~w  lokalach  wbudowanych  w budynki
o przeznaczeniu podstawowym, ktérych powierzchnia stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej tych budynkow.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,5;

2) wskaznik zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz
800 m?, za wyjatkiem wydzielen geodezyjnych dla obiektow, urzadzen i sieci



infrastruktury technicznej, drog oraz wydzielen w celu poprawy wiasciwosci
uzytkowych dziatek sgsiednich;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- 10 m,
b) garaze, budynki gospodarcze — 6 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do
45°,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii i jednakowych spadkow gléwnych
potaci dachu,

c)dla garazy 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
jednospadowe o kacie nachylenia do 20°;

7) kolorystyke dachu w tonacji: ceglastej, brazowej, szarej 1 grafitowe;;

8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 25%.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MnU,
2MnU 1 SMnU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,5;
2) wskaznik zabudowy — nie wiecej niz 50%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1MnU, 2MnU
—nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem wydzielen geodezyjnych dla
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog oraz wydzielen
w celu poprawy wihasciwosci uzytkowych dziatek sasiednich,



b) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 5SMnU — nie
mniejszg niz 900 m?, za wyjatkiem wydzielen geodezyjnych dla obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, drog oraz wydzielen w celu
poprawy wilasciwosci uzytkowych dziatek sgsiednich;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe:
- 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- 10 m,
b) garaze, budynki gospodarcze — 6 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do
45°,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii 1 jednakowych spadkow gléwnych
potaci dachu,

c¢) dla budynkow ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢
dachy pftaskie, o kacie nachylenia do 20°;

7) kolorystyke dachu w tonacji: ceglastej, brazowej, szarej 1 grafitowe;;

8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 3MnU
1 4MnU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,3;
2) wskaznik zabudowy — nie wiecej niz 20%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz
1500 m?, za wyjatkiem wydzielen geodezyjnych dla obiektéw, urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej, drog oraz wydzielen w celu poprawy wiasciwosci
uzytkowych dziatek sgsiednich;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe:



- 2 kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
- 10 m,
b) garaze, budynki gospodarcze — 6 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do
45°,
b) ustala si¢ obowigzek zachowania symetrii 1 jednakowych spadkow gléwnych

potaci dachu,

c¢) dla budynkow ustugowych, garazy 1 budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢
dachy pftaskie, o kacie nachylenia do 20°;

7) kolorystyke dachu w tonacji: ceglastej, brazowej, szarej i grafitowej;

8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1UP ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;
2) uzupeltniajace: parkingi, obiekty techniczne i administracyjne.

2. Zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa 1 magazynowa moze by¢
realizowana 1acznie lub samodzielnie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zachowuje si¢ istniejagca zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, z prawem do prowadzenia robot budowlanych
1 przekroczenia parametréw wynikajacych ze stanu istniejacego — maksymalnie
0 20%.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz 0,7;
2) wskaznik zabudowy — nie wiekszy niz 70%;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz
1500 m?, za wyjatkiem wydzielen geodezyjnych dla obiektéw, urzadzen 1 sieci

infrastruktury technicznej, drog oraz wydzielen w celu poprawy wiasciwosci
uzytkowych dziatek sgsiednich;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:



a) zabudowa ustugowa, produkcyjna — 10 m,
b) sktady, magazyny, garaze i budynki gospodarcze — 6 m;
6) geometri¢ dachu:
a) dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtdéwnych potaci wickszym niz 20° ustala si¢
obowigzek zachowania symetrii 1 jednakowych spadkow gléwnych potaci

dachu;
7) kolorystyke dachu w tonacji: ceglastej, brazowej, szarej 1 grafitowe;;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw w ramach jednej dziatki
budowlane;.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1KDL —
4KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy
lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami:

1) 1IKDL — 7 m;
2) 2KDL — 7 m;
3) 3KDL - 15 m;

4) 4KDL — 12 m.

3. Fragmenty drég oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
1KDL, 2KDL 1 4KDL znajdujg si¢ poza granicami zmiany planu.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, begdzie si¢ odbywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1KDD —
SKDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy
dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szerokos¢ terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolami:

1) 1KDD — 4KDD — 10 m;
2) 5KDD — 12 m.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie si¢ odbywacd
zgodnie z przepisami odrebnymi.



4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1IKDW
1 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu oznaczonego na rysunku zmiany plany symbolem:
1) IKDW — 5m;
2) 2KDW - 9m.

3. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie si¢ odbywacé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

DZIAL 1V.
Postanowienia koncowe zmiany planu

§ 21. W granicach objetych zmiang planu, oznaczonych na rysunku zmiany
planu, traca moc ustalenia ,Zmiany Nr 6 czeg$ci miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego, polozonej
w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i1Las Rzeczki”, zatwierdzonej uchwala
Nr LII/830/2002 Rady  Miejskiej w Ostrowcu  Swictokrzyskim  z dnia
25 kwietnia 2002r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 84,
poz. 979).

~ §22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego.
~ §23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

§ 24. Uchwat wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego
Prezentujacy w imieniu Projektodawcy: Dominik Smolinski - Naczelnik Wydziatu
Planowania i Rozwoju
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr ............
Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego
Z AN (oo

ROZSTRZYGNIECIA
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany czesci
»Zmiany Nr 6 czeSci miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, polozonej w rejonie ulic
Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”.

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), po zapoznaniu
sic z lista nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego uwag
wniesionych do projektu zmiany czgsci ,,Zmiany Nr 6 cze$ci miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, potozonej w rejonie ulic
Grabowiecka, Graniczna 1 Las Rzeczki”, zwanego dalej ,projektem zmiany planu”,
Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego postanawia nie uwzgledni¢ uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu, tj.:

Imie
i Nazwisko, . Ustalenia projektu
Oznaczenie
nazwa . o planu dla
. . - . nieruchomosci, . L. .
Lp. jednostki Tres¢ uwagi L. nieruchomosci, Uwagi
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uwagi
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,,obowiazujace linie 4MnU — teren
zabudowy” na zabudowy
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zabudowy” — wzdtuz drogi 1 usiugowey
4KDD. Podobne ustalenie 3KDL - teren drogi
. . publicznej klasy
linii zabudowy maja lokalnei
wszystkie dziatki )
w kwadracie zamknigtym Dla dzialki nr ew. 14/3:
ulicami Eolwark P1.ask1, 4MnU — teren
Chtodnej, Grabowiecka zabudowy
(4KDL, 3KDL, SKDD, Dziatki nr ew.: mieszkaniowej
Janusz Pa{ka ZKDW), co umozliwia 14/11 14/5 oraz ius}ugowe
wieksze oddalenie 14/3 (obreb 4, 3KDL - teren drogi Uzasadnienie
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3/ wydzielenie wszystkich

obszardw lesnych 2MnU, 3MnU -
(zlokalizowanych na dziatce tereny zabudowy
nr ew. 6) z terenu 1UP, Dziaka nr ew. mieszkaniowej
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w Studium (wskaznik nlestanov\{le%ce SMnU - teren
zabudowy maksymalnie Wlainosm 'zabllido'wy .
20%. minimalna Whioskodawcy mieszkaniowej
powierzchnia nowo Je?ﬁ;ﬁ) d()zséqej
wydzielanych dziatek 4 gowe)
1500m?) KDL. - ter'en drogi
’ publicznej klasy
lokalnej
2/ zachowanie L
w odniesieniu do dziatki nr Dla d211a jl/(; 'nr oW
ew. 14/4 wyltacznie 4MnU SMnU B
przeznaczenia pod P ’zabu dow
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jednorodzinna oraz Dziatka nr ew. mieszkaniowej
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co najmniej 900m>
(warunek jak dla SMN), na
terenach lesnych zgodnie
z ustaleniami Studium — nie
mniej niz 1500m>

3/ zmian¢ oznaczenia
,,obowiazujace linie
zabudowy” na
,hieprzekraczalne linie
zabudowy” — wzdtuz drogi
4KDD. Podobne ustalenie
linii zabudowy maja
wszystkie dziatki
w kwadracie zamknigtym
ulicami Folwark Piaski,
Chtodnej, Grabowiecka
(4KDL, 3KDL, SKDD,
2KDW), co umozliwia
wigksze oddalenie
budynkéw od ulicy w glab
dziatki.

Dziatka nr ew.
14/4 (obrgb 4,
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4/ wydzielenie wszystkich
ol?szarow lesnych . 2MnU, 3MnU —
(zlokalizowanych na dziatce
tereny zabudowy
nr ew. 6) z terenu 1UP, Dziaka nr ew mieszkaniowej
przeznaczonego pod cyt.: 6 (obreb 4 ’ i ushugowe] L
»hajciezsze ushugi 7 - .
c.d. przemystowe”, zachowujac grkusz 2} 1UP — teren Uzasad{ngme
2 K o niestanowiaca zabudowy ushugowo- ponizej
w ten sposob dbatosé tasnogei remvstowe
o0 nienaruszalno$é¢ N przemystowey
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i nieuszczuplanie zasobow lokalnei
Srodowiska. !
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nielesna) bedzie miata
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wiegkszy jak 40%, 41;:21 E(:‘e;en
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okreslony teren SMN Dziatka nr ew. 14/6 .
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wobouazjace linie 4KDD - teren crogi
,hieprzekraczalne linie puElllacsZnej
zabudowy” — wzdtuz drogi doiaz d(?we'
4KDD. Ustalone ! P Usasadnien
3. Maciej Patka nieprzekraczalne linii zasadiienie
zabudowy maja wszystkie ponizej
dziatki w kwadracie
zamknietym ulicami
Folwark Piaski, Chtodnej,
Grabowiecka (4KDL,
3KDL, 5KDD, 2KDW), co
umozliwia wigksze
oddalenie budynkow od
ulicy w glab dziatki
3/ w przypadku nie
uwzglednienia w catosci 412\/;bNu;g$en
propozycji z punktu 112 — mies zkaniozlve'
wydzielenie 2 dziatek po Dziatka nr ew 'ednorodzinnej'
1050m? z terenéw ' ] L
Lo L 14/6 (obreb 4,
nielesnych, z ustaleniami arkusz 2) — 4KDL — teren drogi
jak dla terenéw SMN, 7MN, sz - —teren drog
a tal v ut . stanowiaca publicznej klasy
pozostale grunty urzymac wlasnosé lokalnej
w catosci, jak dla terenu . )
o . Whnioskodawcy
4MN. Jednoczes$nie zamiast .
: . . 4KDD - teren drogi
drogi publicznej (fragment . .
. publicznej klasy
pasa drogi o symbolu doiazdowes
4KDD) wydzieli¢ drogi ) L
wewnetrzne.

UZASADNIENIE

Na podstawie uchwaly Nr LIV/50/2014 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia
4 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci ,,Zmiany Nr 6 czesci
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego,
potozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”, podj¢te zostaly stosowne dziatania
planistyczne, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym (Dz. U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zm.).

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego pn. ,,Zmiana Nr 6 czgsci
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego,
polozona w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”, przyjetego uchwata Nr LII/830/2002
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 25 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Swictokrzyskiego z 20 czerwca 2002 r., Nr 84, poz. 979), bylo podyktowane uwzglednieniem
sktadanych na przestrzeni lat (od 2009 r.) wnioskow wilascicieli dziatek lesnych, zlokalizowanych na
przedmiotowym obszarze, o umozliwienie ich przeznaczenia na cele niele$ne.

Wprowadzone w 2013 r. zmiany w polityce przestrzennej Gminy, zapisanej w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego,
pozwolily na uwzglednienie w/w wnioskow.

Celem podjetych dzialan planistycznych byto aktualizowanie przeznaczenia terenow, zwlaszcza
stanowiacych grunty leSne oraz uaktywnienie ich pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
mieszkaniowo-uslugowe 1 ushugowo-przemystowe. Powyzsze zatozenia jednocze$nie uwzgledniaja
zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zatwierdzonego uchwata Nr XXII/245/99 Rady Miejskiej
w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999 r. i zmienionego uchwata Nr XXXVII/28/2013
Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 26 marca 2013 1., obszar przedmiotowego
opracowania planistycznego obejmuje tereny w jednostce oznaczonej symbolem B2, dla ktorych
Studium zaktada funkcje jako:

- ,,0bszary ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — tereny wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne”,
Ltereny przemyshu, baz, sktadéw i1 hurtowni o niewielkiej ucigzliwosci. Takze tereny podlegajace
restrukturyzacji funkcjonalnej dotychczasowych obszaréw przemystowych”.

Zapisy Studium wskazuja, iz cyt.: ,,granice wyznaczonych terenéw pod rézne formy zabudowy
traktuje si¢ orientacyjnie, a wi¢c jako zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow. Ostateczne
ustalenia powinny by¢ dokonane w trakcie przygotowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”. Ponadto dla enklaw lesnych przewidzianych do zabudowy Studium okresla
parametry i wskazniki ksztaltujace ich zagospodarowanie, w tym minimalng powierzchni¢ dla nowo
wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 1500m®, wskaznik zabudowy nie wickszy niz 20%,
maksymalng wysokos¢ zabudowy 8m do attyki lub 10m do kalenicy. W Studium okreslono réwniez
utrzymanie znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zakladajac, iz przeksztalceniu
z lesnego zagospodarowania ulegnie nie wigcej niz 30% powierzchni dziaki.

Analizujac tres¢ uwag, o ktorych mowa w powyzszej tabeli, oraz zatozenia projektu zmiany
planu, a takze aspekt ochrony zasobu przyrodniczego w kontekscie faktycznego obszaru lasu
przewidzianego do wylaczenia podczas inwestycji, nalezy stwierdzi¢, co nastgpuje:

Ad. Lp. 1.iLp. 2

Majac na uwadze istniejagce zagospodarowanie oraz uklad komunikacyjny obszaru objetego
projektem zmiany planu, niezasadna jest zmiana typu linii zabudowy (z obowiazujacej linii na
nieprzekraczalng lini¢) i1dopuszczenia swobodnego ksztattowania frontowych $cian budynkow.
Wprowadzone w projekcie zmiany planu rozwigzanie ma na celu utrzymanie porzadku i tadu
przestrzennego. Obowiazujaca lini¢ zabudowy wprowadzono dla wszystkich nieruchomosci, z ktérych
nowopowstate wskutek podziatu dziatki beda przylega¢ do drog publicznych dluzszym bokiem.

Takze przy wyznaczaniu terendw drég publicznych zasadne jest racjonalne ich prowadzenie
i utrzymanie cigglosci linii rozgraniczajacych drég na catej ich dlugosci. W tym miejscu podkresli¢
nalezy, iz ulice: Las Rzeczki, Folwark Piaski i Grabowiecka poza granicami obszaru objgtego
projektem zmiany planu, podlegaja (i w dalszym ciggu beda podlegaé) ustaleniom obowigzujacego
aktu prawa lokalnego (,,Zmiany Nr 6...” z 2002 r.). Okreslone w projekcie zmiany planu linie
rozgraniczajace przedmiotowych drog nawiazujag do w/w dokumentu, w celu uniknigcia zaburzenia
szerokosci pasow drogowych na ich przebiegu, tj. dopuszczenia do powstania uskoku w czesci objetej
projektem zmiany planu w stosunku do obszaru, ktéry nadal bedzie podlegat ustaleniom
»Zmiany Nr 6 ...”.

Natomiast w kwestii gruntow lesnych nalezy zauwazy¢, iz w S$wietle ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 z p6zn. zm.) jako las nalezy traktowac grunt
o0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10ha, pokryty roslinno$cig lesng lub przejsciowo jej pozbawiony.

Majac na uwadze powyzsze dla wszystkich zwartych komplekséw gruntow, stanowigcych
uzytki leSne o symbolu ,Ls”, ktorych powierzchnia przekracza 0,10ha, projekt zmiany planu



respektuje wytyczne Studium. Taka sytuacja ma miejsce m.in. w przypadku dziatek nr ew.: 14/4, 14/7,
14/8 i 6 (obreb 4, arkusz 2). Nalezy zauwazy¢, iz w granicach w/w dzialek znajduja sie rézne rodzaje
uzytkéw. Wobec powyzszego wprowadzono w projekcie zmiany planu zréznicowanie terenéw pod
wzgledem wskaznikow zagospodarowania. Dla gruntow lesnych tworzacych (samodzielnie lub
z przyleglymi uzytkami tego typu na sasiednich dziatkach) zwarty kompleks o powierzchni
przekraczajacej 0,10ha, w projekcie zmiany planu ustalono minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek na nie mniej niz 1500m’, a wskaznik zabudowy nie wiecej niz 20%, zgodnie ze
Studium. W stosunku do terenow stanowiacych inne uzytki niz ,,.Ls” lub terenéw enklaw lesnych
o powierzchni mniejszej niz 0,10ha, okolonych ze wszystkich stron innymi uzytkami niz ,,Ls”
w projekcie zmiany planu przyjeto inne parametry nie obwarowane w Studium ograniczeniami
o jakich mowa powyzej, np. dla terenu o symbolu 5SMnU minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek na nie mniej niz 900m’, a wskaznik zabudowy nie wiccej niz 50%. W tym miejscu nalezy
zauwazy¢, iz niewykluczone jest, ze rozdrobnione fragmenty gruntow lesnych, ktérych powierzchnia
nie przekracza 0,10ha, w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowe (np. 1UP, SMnU) stanowié
moga docelowo wymagang w projekciec zmiany planu powierzchni¢ biologicznie c¢zynna.
Przedmiotowe rozwigzanie umozliwi w przyszlosci racjonalne zagospodarowanie poszczegdlnych
terenow. Ponadto w trakcie procedury wlasciwy organ wydat zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nieclesne, wobec czego nie ma obowigzku wyznaczania terendw z przeznaczeniem
wylacznie pod zielen lesng (ZL). Podkreslenia wymaga fakt, iz zapisy projektu zmiany planu
wprowadzaja obowigzek utrzymania lesnego charakteru zadrzewien izakrzewien na terenach
oznaczonych m.in. symbolami: 3MnU, 4MnU, w granicach ktorych znajduja si¢ zwarte kompleksy
gruntéw lesnych.

W odniesieniu do dziatki nr ew. 7/1 (obrgb 4, arkusz 2) — zagospodarowanej obiektami juz
zwigzanymi z dziatalnoscig gospodarczg — dokonano ponownych analiz wprowadzanych w projekcie
zmiany planu funkcji na w/w nieruchomosci oraz na sasiednich terenach. W powyzszych
czynnosciach uwzgledniono jednocze$nie sygnalizowane zainteresowanie tym terenem przez jedng ze
stron uczestniczaca w dyskusji publicznej, przeprowadzonej w dniu 30.12.2015 r. (w trakcie drugiego
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu). Majac na uwadze wytyczne Studium,
umozliwiajgce ustanowienie ostatecznego przebiegu granic rozgraniczajacych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania w trakcie sporzadzania planu miejscowego — stowem,
skonkretyzowanie ich orientacyjnego przebiegu okreslonego w Studium - oraz istniejgce
zagospodarowanie dzialki zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza, jej nieznaczne parametry i sposob
usytuowania, zasadnym byto wcielenie dziatki nr ew. 7/1 do terenu 1UP.

Majac powyzsze na uwadze, nadmienia si¢, iz projekt zmiany planu wprowadza zakaz
lokalizowania na obszarze nim obj¢tym przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko. Ponadto w swietle obowiazujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony $rodowiska (w szerokim rozumieniu tego pojecia), kazdy podmiot prowadzacy dzialalnos¢
gospodarcza jest zobligowany do ograniczenia ewentualnych ucigzliwo$ci zwigzanych z ta
dzialalno$cig do granic terenu, do ktérego ma tytul prawny. Znaczny rozwdj nowoczesnych
technologii dostarcza liczne narzedzia i metody, akceptowane przez ustawodawcdow, ktore
przyczyniaja sie do osiagnigcia w/w wymogu.

Natomiast zmiana przeznaczenia dziatki nr ew. 14/4 z zabudowy S$cisle mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe umozliwiajaca realizacje funkcji mieszkalnej jednorodzinnej i / lub
ushugowej, jest wynikiem ponownych analiz, w tym majacych na celu doprowadzenie do
zminimalizowania zaistniatego konfliktu przestrzennego. Cze$¢ obszaru objetego projektem zmiany
planu, ograniczona drogami o symbolach: 3KDL, 4KDD, 4KDL, 5KDD oraz granica
w/w opracowania, charakteryzuje si¢ znacznym udzialem istniejacej zabudowy zwigzanej
z dziatalno$cig gospodarcza. W odniesieniu do niezagospodarowanych nieruchomosci wigkszos$¢ ich
wlascicieli wnioskowata w trakcie prac planistycznych o umozliwienie réwniez na tych terenach
realizacji funkcji ustugowych. Majac na uwadze powyzsze oraz uwzgledniajac interes publiczny, dla
tej czesSci obszaru wprowadzono przeznaczenie dopuszczajgce realizacje zarowno budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych.

Bazujac na wladztwie planistycznym, wprowadzenie uniwersalno$ci zagospodarowania
przedmiotowego terenu stanowi rozwigzanie zadowalajace wickszos¢, a nie jednostke.

Ad. Lp. 3.

Zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w jej trakcie, projekt planu po uzyskaniu stosownych opinii i uzgodnien podlega
wylozeniu do publicznego wgladu, a zainteresowane osoby moga wnosi¢ uwagi do przyjetych w tym



dokumencie rozwigzan.

W  odniesieniu do przedmiotowego projektu zmiany planu etap wylozenia zostat
przeprowadzony az trzykrotnie w zwiazku z wnoszonymi uwagami i ich czgsciowym uwzglednieniem
w uzasadnionym zakresie. W tym miejscu nalezy zaznaczyé, iz wniesiona obecnie przez Pana
M. Palke propozycja dotyczaca umozliwienia wydzielenia 2 dziatek z terenow nielesnych o wskazniku
zabudowy wigkszym niz 20%, oraz utrzymaniu pozostatych gruntéw leSnych w catosci (jedna dziatka)
ze wskaznikiem zabudowy nie wigkszym niz 20%, odpowiada tresci zapiséw projektu zmiany planu,
ktory stanowit przedmiot wylozenia do publicznego wgladu w dniach 18.06.2015 r. — 17.07.2015 r.
(pierwsze wytozenie). Wowczas Pan M. Patka zakwestionowal zaproponowane rozwigzanie,
twierdzac, iz docelowe wydzielenie cato$ci gruntéw lesnych jako jedna dziatka jest przez Niego nie do
zaakceptowania. Uwzgledniajac powyzsze uwagi w dalszym procedowaniu projektu zmiany planu
umozliwiono docelowo wydzielenie z dziatki nr ew. 14/6 nowych dziatek o minimalnej powierzchni
nie mniejszej niz 1500m2, speklniajagc zarazem wymogi Studium, a czgs$¢ tej dziatki przeznaczona
zostata pod tereny drég publicznych. Powrdt do poprzedniej wersji nalezaloby traktowaé jako brak
konsekwencji w udziale w procesie tworzenia przedmiotowego opracowania i nieuzasadnione
blokowanie zmiany planu, poprzez mozliwos¢ kolejnego wylozenia jego projektu i kolejnego
sktadania uwag.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, iz na podstawie ustalen dotychczas obowigzujacej ,,Zmiany Nr 6 ...”
w/w dziatka mogla ulec podzialowi na maksymalnie dwie dziatki, z mozliwoscig zabudowy
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i obowigzkiem zachowania nie mniej niz 70% ich
powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, jedng dziatke (o powierzchni ponad 2000m?)
przeznaczong wylacznie jako tereny lesne (z zakazem wprowadzania obiektow kubaturowych), jak
rowniez tereny przewidziane pod poszerzenie drogi publicznej oraz pod nieprzelotowa droge
dojazdowa zakonczong placem do zawracania, ktdra miataby status drogi wewngtrznej we wiadaniu
0sob prywatnych. Natomiast w wyniku zmiany czgséci ,,Zmiany Nr 6...” Wilasciciel przedmiotowej
dziatki bedzie mogt wydzieli¢ trzy dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 1500m”, z mozliwoscia
zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i zachowaniem nie mniej niz 70% powierzchni
kazdej z nich jako powierzchni biologicznie czynnej oraz tereny pod drogi publiczne (przelotowe,
umozliwiajace bezkolizyjne skomunikowanie i zapewniajace ruch kotowy zorganizowany poprzez
droge gminng, ktérej docelowa realizacja, zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu, bedzie
nalezala do zadan Gminy). Reasumujac, stworzono o wiele korzystniejsze mozliwosci
zagospodarowania.

Powyzsze dziatania wynikajg z szeroko pojgtego wiadztwa planistycznego, w ramach ktérego
priorytetowym zadaniem jest zapewnienie najbardziej optymalnego ksztattowania przestrzeni
w zakresie urbanistyki, komunikacji, ochrony przyrody itp.



ZALACZNIK NR 3

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) Rada Miasta
Ostrowca Swictokrzyskiego, uchwalajac zmiane czesci ,,Zmiany Nr 6 czeéci miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego, polozonej
w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”, zwanej dalej ,,zmiang planu”, oraz
rozstrzygajac o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zdan wtasnych gminy, zwanych dalej ,,inwestycjami”,
ustala ponizsze sposoby realizacji oraz zasady finansowania inwestycji:

1. Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ nastepujace inwestycje:
1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;
2) budowa, modernizacja 1 przebudowa sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz oswietlenia.

2. Sukcesywne realizowanie inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, bedzie si¢ odbywac¢ zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski 1w zwigzku z tym
koszt ich realizacji bedzie rozlozony w czasie.

3. Stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 885 z pozn. zm.), finansowane one beda z budzetu Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie ze srodkdw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 2 13 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdézn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (j.t. Dz. U. z 2016 .
poz. 198).

6. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu
panstwa, stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6Zzn. zm.).



UZASADNIENIE

douchwaty Nr ... Rady Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego z dnia ...........c..veiieeeiieiiiiee e 2016 roku.

w sprawie zmiany cze¢Sci ,,Zmiany Nr 6 czeSci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, polozonej
w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”.

PODSTAWA PODJECIA UCHWALY

Na podstawie art. 15 ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,ustawg”, przedktadam projekt uchwaty w sprawie zmiany czesci ,,Zmiany Nr 6
czgs$ci miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego, polozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”, zwanego
dalej ,,projektem zmiany planu”, celem jej uchwalenia.

Przedmiotowy projekt zmiany planu wypelia dyspozycje zawarte w uchwale
Nr LIV/50/2014 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 4 kwietnia 2014 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany czg¢sci ,,Zmiany Nr 6 czgsci miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego,
potozonej w rejonie ulic Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki”.

Projekt zmiany planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy 1zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za
wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1 dobr kultury wspdtczesne;,

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Powyzsze wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem zmiany planu
nie wystepuja przedmiotowe obiekty 1 tereny, jak réwniez wskazane ponizej elementy
fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 ustawy, tj.:

1) granice obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialdow nieruchomosci;
2) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej;
3) granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

3a) granice terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;
4) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a;

4a) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii klejowe;j

1



0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwziecia Euro2012,

5) granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terendw zamknietych.

Zatacznikami do przedktadanej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu, stanowigcy integralng cz¢s¢ projektu zmiany planu, wykonany na
mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty.

Projekt zmiany planu zostal opracowany na podstawie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta  Ostrowca
Swictokrzyskiego, przyjetego uchwata Nr XXII/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999 r., wraz ze zmianag Nr 1 uchwalong uchwala
Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 26 marca 2013 r.,
zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne z ustaleniami Studium.

Obszar opracowania projektu zmiany planu potozony jest w pétnocnej czeéci miasta
Ostrowiec Swictokrzyski i obejmuje teren o powierzchni ok. 16 ha. Obszar opracowania
ograniczony jest ulicami Grabowiecka, Graniczng 1 Las Rzeczki. Jest to gldéwnie obszar
lasow, stanowigcych wlasnos¢ prywatng. Ponadto na obszarze tym zinwentaryzowano pigé
budynkéw mieszkalnych, firm¢ budowlang oraz przedsigbiorstwo dzialajace w branzy
hotelarskiej. Obszar opracowania jest uzbrojony we wszystkie sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej. Znajdujace si¢ na obszarze opracowania lasy ze wszystkich stron
sasiadujga z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng i nie stanowig czesci wiekszego
kompleksu lesnego. Ustalenia projektu zmiany planu zachowuja istniejace funkcje ustugowo-
przemystowe oraz wprowadzaja na tereny lesne funkcje mieszkaniowa, ustugowa lub
mieszkaniowo-ustugowa, zgodnie z ustaleniami Studium. Obszar objety projektem zmiany
planu potozony jest w sasiedztwie istniejagcych osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych
o wyksztalconej strukturze zabudowy. Ma zapewniong obshluge komunikacyjna poprzez
istniejace drogi publiczne.

Celem przedmiotowej zmiany planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terendw
przy uwzglednieniu zasad ksztaltowania ladu przestrzennego i1 zrownowazonego rozwoju
miasta.



REALIZACJIA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 —4 USTAWY

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na

uwzglednieniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione
poprzez regulacje projektu zmiany planu zawarte w cze$ci opisowej uchwaly jak
rowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku zmiany planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o roznym  przeznaczeniu lub rdéznych  zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono obowigzujace
linie zabudowy 1 nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty znajduja
si¢ regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia — zawarte w §5 oraz od §13 do
§20 uchwaty;

walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelione poprzez regulacje
zawarte w §6 1 §9 uchwaty;

wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych — zostato spetione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j
— z uwagi na brak obiektow 1 terenéw podlegajacych ochronie w w/w zakresie
odstgpiono od wprowadzenia regulacji. Jednakze w §7 uchwaly zawarto ustalenia
odnoszace si¢ do ochrony ewentualnych znalezisk o charakterze zabytku;

wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w Dziale II uchwaty;

walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod
zabudoweg, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium, w pierwszej kolejnosci
terenéw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych pete lub
czgs$ciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terendw, gdzie nastgpi
wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia projektu zmiany planu, ustalono
oplate planistyczna, ktéra bedzie mogla by¢ wykorzystana na dofinansowania inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod przyszte
zainwestowanie;

prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod inwestycje celu
publicznego w pierwsze] kolejnosci gruntow stanowigcych wilasnos¢ publiczng
a dopiero w przypadku braku takich gruntow, a powstania konieczno$ci przeznaczenia
terendéw pod inwestycje celu publicznego wyznaczano je na gruntach prywatnych.
Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i1 uwzglednieniem
istniejagcych podziatéw geodezyjnych 1 wlasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podzialdow geodezyjnych
byty one wyznaczana inaczej;

potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione poprzez zapisy
zawarte w §12 uchwatly, gdzie m.in.: dopuszczono budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci, systemOw 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Przy wyznaczaniu terenéw pod
lokalizacj¢ drog publicznych uwzgledniono przepisy warunkoéw technicznych tak, aby
zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;



9)

10)

11)

potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w §12
uchwaty. Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych
przeznaczonych do obshugi terendw przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez
zapewnienie ciagglosci 1 spojnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej
1 pieszej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych
— zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §12 uchwaty. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkow komunikacji
elektronicznej — zostato spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu zmiany planu. Na obwieszczenie z dnia 07.07.2014 r., umieszczone na
tablicach 1 stupach informacyjnych w rejonie obszaru objetego przedmiotowymi
pracami planistycznymi, oraz ogloszenie z dnia 07.07.2014 r., ktére zostalo
zamieszczone w prasie lokalnej i na stronie internetowej urzedu, o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu wplynelo 5 wnioskow osdb prywatnych, ktére
zostaty w catosci, badz w czesci uwzglednione. Wnioski czg$ciowo nieuwzglednione
byty niezgodne z ustaleniami Studium. Po przygotowaniu projektu zmiany planu i jego
uzgodnieniu i zaopiniowaniu przez wilasciwe w tym zakresie organy i instytucje,
zapewniono ponownie mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa w prowadzonych pracach
planistycznych poprzez podanie do publicznej wiadomosci (ogloszenie z dnia
08.06.2015 r. zamieszczone w prasie lokalnej 1 na stronie internetowej tut. Urzedu, jak
rowniez obwieszczenie z dnia 08.06.2015 r. umieszczone na tablicach 1 slupach
informacyjnych) o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia, ktore trwato w dniach od 18.06.2015 r. do 17.07.2015 r., odbyta si¢ w dniu
30.06.2015 r. dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie nieprzekraczalnym terminie na sktadanie
uwag, tj. do dnia 07.08.2015 r. do projektu zmiany planu wplynglo 6 uwag.
Po rozparzeniu zlozonych uwag trzy z nich zostaly uwzglednione, jedna zostata
nieuwzgledniona oraz jedna zostala w czeSci uwzgledniona, a w czesci
nieuwzgledniona. Szczegdétowe stanowisko dotyczace nieuwzglednienia czesci uwag
zawarte zostalo w zarzadzeniu Nr 1V/449/2015 Prezydenta Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego z dnia 28.08.2015 r., ktére przestane zostalo zainteresowanym
stronom 1 zamieszczone rowniez na stronie internetowe;j tut. Urzedu.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia czgsci uwag projekt zmiany
planu zostat powtdrnie wylozony do publicznego wgladu. W dniu 23.11.2015 r. ukazato
si¢ ogloszenie (w prasie lokalnej 1 na stronie internetowej tut. Urzedu) oraz
obwieszczenie (rozplakatowane na tablicach 1 stupach informacyjnych) o powtdrnym
wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia,
w dniach od 07.12.2015 r. do 08.01.2016 r., odbyta si¢ w dniu 30.12.2015 r. dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu. W ustalonym
1 ogloszonym publicznie nieprzekraczalnym terminie na skladanie uwag, tj. do dnia
29.01.2016 r., do projektu zmiany planu wptynelty 4 pisma z uwagami, po rozparzeniu
ktorych:



- dwie z nich zostaly w czgsci uwzglednione, a w cze$ci nieuwzglednione —
szczegdlowe stanowisko zawarte zostalo w zarzadzeniu Nr 1V/84/2016 Prezydenta
Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 18.02.2016 r.,

- dwie z nich zostaty nieuwzglednione w catosci — szczegdlowe stanowisko zawarte
zostato w zarzadzeniu Nr IV/83/2016 Prezydenta Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
z dnia 18.02.2016 r. i w zarzadzeniu Nr IV/85/2016 Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego z dnia 18.02.2016 r.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami do projektu zmiany planu, wynikajacymi

z uwzglednienia czes$ci uwag, ponowiono w niezbednym zakresie czynnosci zwigzane

z procedurg planistyczng, w tym ponownie (trzeci raz) wylozono projektu zmiany planu

do publicznego wgladu. W dniu 25.04.2016 r. ukazalo si¢ ogloszenie (w prazie lokalne;j

1 na stronie internetowej tut. Urzedu) oraz obwieszczenie (rozplakatowane na tablicach

1 shupach informacyjnych) o ponownym (trzecim) wylozeniu projektu zmiany planu do

publicznego wgladu. W trakcie wylozenia, ktore trwato w dniach od 06.05.2016 r. do

06.06.2016 1., odbyta si¢ w dniu 17.05.2016 r. dyskusja publiczna na temat rozwigzan

przyjetych w projekcie zmiany planu. W ustalonym 1 ogloszonym publicznie

nieprzekraczalnym terminie na sktadanie uwag, tj. do dnia 24.06.2016 r., do projektu
zmiany planu wptynety 3 pisma z uwagami. Po rozpatrzeniu ztozonych uwag nie zostaty
one uwzglednione w catosci — szczegdlowe stanowiska zawarte zostaly w zarzadzeniu

Nr IV/364/2016 Prezydenta Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 12.07.2016 r.,

zarzadzeniu Nr IV/365/2016 Prezydenta Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia

12.07.2016 r. 1 zarzadzeniu Nr 1IV/366/2016 Prezydenta Miasta Ostrowca

Swietokrzyskiego z dnia 12.07.2016 r., ktére przestane zostaly zainteresowanym

stronom 1 zamieszczone rowniez na stronie internetowej tut. Urzedu.

12) zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu zmiany planu. Z wszystkich spotkan 1 dyskusji na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego byty sporzadzane protokoty. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego — Wojewody
Swietokrzyskiego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §12 uchwaty.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze
ustalajagc  przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci
11istniejacego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu
zmiany planu. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu
zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow
1uwag do projektu zmiany planu oraz udzial w dyskusjach publicznych na temat przyjetych
rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostala przygotowana prognoza



skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia
zmiany planu na dochody 1 wydatki Gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iobejmuje ona
miedzy innymi:

1) prognoze wpltywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki Gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wpltywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych Gminy;

3) wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu zmiany planu,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania
ustalen zmiany planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny wplywu zmiany planu na
srodowisko, zgodnie z wymogami i1 zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach
prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu. Na potrzeby przygotowywanego projektu
zmiany planu zostala przeanalizowana chlonno$¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz
zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowg zabudoweg. Poniewaz projekt zmiany planu
stanowi tylko cze$¢ obszaru Gminy, szczegolowe analizy dotyczace rozwoju Gminy,
wyznaczenia obszarow pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaty wykonane w ramach
opracowania obowigzujacego Studium.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato spetnione w wyniku optymalnego
rozplanowania ukfadu drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zaleznosci od
rangi 1 znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo
sasiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego 1 istniejagcego uktadu drogowego, tak aby
zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — zostalo spetnione poprzez ustalenia przeznaczenia terenOw w sposob
taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne i1 krotkie dojScia do istniejgcych przystankdéw
komunikacji publicznej;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow — zostatlo spelnione w wyniku rozplanowania na rysunku zmiany planu
uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzenia zapisow w §12 oraz od §18 do §20
uchwaty;

4) dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada
ZrOwnowazonego rozwoju i1 poszanowania ladu przestrzennego — zostalo spelione
poprzez wyznaczanie w pierwsze] kolejnosci terendéw pod zabudowe w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy lub jako jej uzupehlienie. Ponadto przygotowujac projekt zmiany
planu kierowano si¢ dostgpnoscig 1 mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukturg
techniczng 1 drogowa. W pierwszej kolejnosci, przy przeznaczaniu terendw pod
zabudoweg, uwzgledniane byly grunty w sgsiedztwie istniejagcych drog oraz posiadajace
uzbrojenie techniczne wystarczajace do realizacji okreslonych funkcji.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY, WRAZ Z DATA UCHWALY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2
USTAWY

Uchwata Nr LXIV/162/2014 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia

6 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
stwierdzila:

1) aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowca Swictokrzyskiego, z wylaczeniem terenéw, dla ktérych zostata juz
wszczeta procedura ich zmiany;

2) potrzebe kontynuacji prac nad sporzadzeniem kolejnych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego dla terendéw nie
objetych tymi planami.

Uchwalenie przedlozonego projektu zmiany planu wypelnia zalecenia zawarte

w ,,Kompleksowej ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Ostrowca Swictokrzyskiego oraz  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego wraz z analiza zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ostrowca Swietokrzyskiego" poprzez realizacje

zamierzen w niej ustalonych, w szczegdlnosci dotyczacych mozliwosci opracowania zmiany

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, do sporzadzenia ktorych
przystapiono przed 6 listopada 2014r. Przedmiotowa zmiana planu zainicjowana zostala

uchwata Nr LIV/50/2014 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 4 kwietnia 2014 r.

1 pozostawata w zwigzku ze zlozonymi na przestrzeni lat wnioskami.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz jego realizacja znaczaco wplynie na
dochody i wydatki jakie poniesie miasto Ostrowiec Swigtokrzyski w zwigzku z przyjetymi
w zmianie planu rozwigzaniami. Dla przyjetych zalozen, wydatki srodkéw pienigznych
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zwigzane z realizacja celu publicznego przewyzsza wplywy. Nie mniej jednak catkowity
bilans realizacji ustalen zmiany planu bedzie dla miasta korzystny. W wyniku realizacji
zamierzen zawartych w zmianie planu powstanie nowa, prawidlowo zagospodarowana
jednostka urbanistyczna, bedaca dla budzetu miasta stalym zrodlem wpltywow z tytulu
podatkéw. Rozwdj przedsigbiorstw z nowymi miejscami pracy ograniczy jednoczesnie
naklady na pomoc socjalna poprzez zmniejszenie bezrobocia. Lad przestrzenny wprowadzony
poprzez rozwigzania zawarte w zmianie planu bedzie pozytywnie oddziatywat jeszcze przez
dlugi czas po okresie objetym prognozg. Dlatego inwestowanie w planowany rozwdj
przyniesie materialne, jak i niematerialne korzysci miastu Ostrowiec Swietokrzyski.

OPIS PROCEDURY FORMALNO-PRAWNEJ WYKONANEJ W RAMACH
PROCEDURY OKRESLONEJ W ART. 17 USTAWY

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 ustawy po podjeciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu Prezydent Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego w dniu
07.07.2014 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu, okreslajac 21
dniowy termin na skladanie wnioskow. Jednoczesnie do instytucji wilasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
w/w dzialaniach. Rownolegle z prowadzona procedurg planistyczng zainicjowana zostata
rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen zmiany planu na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W wyniku podjecia tych czynnosci wptyneto 5 wnioskow ,,indywidualnych” oraz 10
wnioskéw przekazanych przez organy i instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac
zlozone wnioski, zostat przygotowany projekt zmiany planu zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego Studium. W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zostaty szczegétowo
rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy. Opracowany projekt
zmiany planu zostat przedlozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania, a nast¢pnie do pozostatych 20 instytucji opiniujacych i 13 uzgadniajacych.
Na przedlozony do zaopiniowania projekt zmiany planu w ustalonym 21 dniowym terminie
odpowiedziatlo 10 instytucji opiniujagcych 1 7 uzgadniajacych, wyrazajac pozytywne
stanowisko. Pozostale organy i instytucje zachowujac milczenie dzialaly w trybie art. 24
ust. 2 ustawy.

Z dniem 08.06.2015 r. w drodze ogloszenia (zamieszczonego w prasie lokalnej 1 na
stronie internetowej tut. Urzedu) oraz obwieszczenia (rozplakatowanego na tablicach
1 shupach informacyjnych zlokalizowanych w rejonie obszaru objetego sporzadzang zmiang
planu) podano do publicznej wiadomosci, zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami,
informacje o wylozeniu w dniach od 18.06.2015 r. do 17.07.2015 r. projektu zmiany planu do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko (w ramach strategiczne;j
oceny oddzialywania na $rodowisko). W ogloszeniu 1 obwieszczeniu okreslono
nieprzekraczalny termin sktadania ewentualnych uwag, tj. do dnia 07.08.2015 r. W trakcie
wylozenia w dniu 30.06.2015 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat przyjetych
w projekcie zmiany planu rozwigzan. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu wplyneto 6 uwag. W zwigzku z wprowadzeniem zmian do projektu zmiany
planu, wynikajacych z czgSciowego uwzglednienia zlozonych uwag, powtornie wylozono
projekt zmiany planu do publicznego wgladu.



W dniu 23.11.2015 r. zostalo zamieszczone w prasie lokalnej i1 na stronie
internetowej tut. Urzedu ogloszenie, jak réwniez na tablicach 1 shlupach informacyjnych
zostato rozplakatowane obwieszczenie o powtérnym wytozeniu w dniach od 07.12.2015 r. do
08.01.2016 r. projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu (w tym w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko).
W ogloszeniu okreslono nieprzekraczalny termin sktadania ewentualnych uwag, tj. do dnia
29.01.2016 r. W trakcie wylozenia w dniu 30.12.2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na
temat przyjetych w projekcie zmiany planu rozwigzan. Do powtornie wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu wptynety 4 uwagi. W zwigzku z wprowadzeniem
zmian do projektu zmiany planu, wynikajacych z czgSciowego uwzglednienia zlozonych
uwag, ponownie, po raz trzeci, wytozono projekt zmiany planu do publicznego wgladu.

Z dniem 25.04.2016 r. w drodze ogloszenia (zamieszczonego w prasie lokalnej i na
stronie internetowej tut. Urzedu) oraz obwieszczenia (rozplakatowanego na tablicach
1 shupach informacyjnych zlokalizowanych w rejonie obszaru objetego sporzadzang zmiang
planu) podano do publicznej wiadomosci, zgodnie z okreslonymi w przepisach wymaganiami,
informacje o ponownym (trzecim) wytozeniu w dniach od 06.05.2016 r. do 06.06.2016 r.
projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu, w tym w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W ogloszeniu okreslono nieprzekraczalny termin sktadania ewentualnych uwag, ktory zostat
ustalony do dnia 24.06.2016 r. W trakcie wylozenia w dniu 17.05.2016 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna na temat przyjetych w projekcie zmiany planu rozwigzan. Do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu wptynelty 3 uwagi, ktére po rozpatrzeniu nie
zostaty uwzglednione w calosci.

OPIS PRZESADZEN PLANISTYCZNYCH PODJETYCH W TRAKCIE OPRACOWANIA
PROJEKTU ZMIANY PLANU

Projekt zmiany planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MnU), tereny zabudowy
uslugowo-przemystowej (UP), tereny drég publicznych klasy lokalnej (KDL), tereny drég
publicznych klasy dojazdowej (KDD) oraz tereny drog wewnetrznych (KDW).

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na terenach, na
ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, wyznacza si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie
zabudowy, w odleglosci: 10 m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu KDL, 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu o symbolu KDD oraz 6 m od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu
KDW.

W  zakresie zasad dotyczacych ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego ustala si¢ w kwestii ochrony przed hatasem: tereny o symbolu MN pod
wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
a tereny o symbolu MnU pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Dla pozostatych terenow nie ustala si¢ ochrony przed hatasem.
Na obszarze, objetym projektem zmiany planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastruktury technicznej 1 drogowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
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publicznej. Ponadto wprowadza si¢ nakaz ochrony istniejacego drzewostanu poprzez jego
zachowanie (co najmniej 60% drzew) w ramach powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej. Oznacza to obowigzek utrzymania lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien
na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 3MnU i1 4MnU.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej w granicach obszaru objetego zmiang planu stwierdzono, iz nie wystepuja
tereny 1 obiekty poddane ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Natomiast
w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku, nalezy
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢
przedmiot przy uzyciu dostepnych srodkow i miejsce jego odkrycia oraz postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

W  zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu na terenie 1UP dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej. Na terenie 1MnU dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, z zastrzezeniem, ze dopuszczenie to nie
dotyczy granicy dziatki budowlanej wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 4MnU. W ramach
przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢: garazy 1 budynkow gospodarczych,
dojazdéw utwardzonych, miejsc postojowych, placow manewrowych, ciggéw pieszych,
zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej, obiektdow matej architektury oraz infrastruktury
techniczne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji na
obszarze, objetym projektem zmiany planu, podstawowy uktad komunikacyjny stanowig
drogi: KDL — drogi publiczne klasy lokalnej, KDD — drogi publiczne klasy dojazdowe;.
Uzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowig drogi wewngtrzne — KDW.
Na obszarze objetym projektem zmiany planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania w granicy terenu, na ktérym lokalizowana jest planowana inwestycja. Miejsca do
parkowania nalezy realizowa¢ w formie miejsc postojowych lub garazy.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
sieci systemOw 1 urzadzen. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢
zaopatrzenie z istniejgcej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej. W zakresie zaopatrzenia
w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej sieci
telekomunikacyjnej. Dopuszcza si¢ takze przebudowe i1 rozbudowe istniejgcych linii
napowietrznych oraz ich wymiang¢ na sie¢ kablowa. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
zaopatrzenie z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej. Dla gazociggdw obowigzuja strefy
kontrolowane, w granicach ktérych obowigzuja przepisy odrebne. W zakresie zaopatrzenia
w cieplo ustala si¢ indywidualne lub grupowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng. Ustala si¢
stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala
si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, ponadto w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ uwzglednienie wymagan przepisow odrgbnych. W zakresie
odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni
sciekdbw poprzez sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje
przepompowni $ciekow w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia kanalizacji
grawitacyjnej. Na obszarze objetym projektem zmiany planu dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle do czasu budowy kanalizacji sanitarne;j.
W zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ kierunek odprowadzania
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do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie i zagospodarowanie na dziatce wod
opadowych z dachow budynkow poprzez infiltracje do warstw wodonosnych gruntu,
a w przypadku niewystarczajagco chlonnej powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki.
W przypadku realizacji drég dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych metod zwigzanych
z lokalng infiltracja przy uzyciu rowow 1 niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu
odprowadzania wod opadowych.

PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy, a projekt zmiany planu spelnia wymogi merytoryczne

i formalne do jego uchwalenia. Tym samym zasadne jest przedlozenie w/w opracowania
Radzie Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego.
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