UCHWALANR ...,
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO
zdnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki, I1zecka, Grabowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318 1z 2014r. poz.379) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238 1 z 2014r. poz. 379), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXV/3/2013
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 18 stycznia 2013r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Ostrowca Swictokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki, Itzecka,
Grabowiecka, a takze stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowiec Swietokrzyski,
zatwierdzonego Uchwatg Nr  XXI1/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r. wraz ze zmiana Nr 1 zatwierdzona Uchwata
Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z  dnia
26 marca 2013r., Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1’
POSTANOWIENIA OGOLNE PLANU

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Las Rzeczki, Itzecka, Grabowiecka,
zwany dalej "planem". Obszar objety planem ogranicza: od zachodu i polnocy —
granica administracyjna miasta; od wschodu — granica administracyjna miasta
i ulica Iizecka, od poludnia — granica dzialki nr ew. 9/2 (obreb 3, arkusz 2), ulica
Las Rzeczki oraz granice dzialek nr ew.: 62/2, 63/2 i 4 (obreb 2, arkusz 4).

§ 2. 1. Plan lacznie stanowia:
1) tekst planu zawarty w niniejszej uchwale;
2) zatgcznik nr 1 do uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 2 do uchwaly — rozstrzygnigcia Rady Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

4) zalacznik nr 3 do uchwaly — rozstrzygniecia Rady Miasta Ostrowca

Swietokrzyskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

2. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) "dominancie architektonicznej" — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s¢ budynku
o wysokich walorach architektonicznych, dominujagca swoimi gabarytami oraz
formg nad otoczeniem i koncentrujacg uwage obserwatora;

2) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



3) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'" - nalezy przez to rozumie¢ liniowe
oznaczenie graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czesci budynku, z tym zastrzezeniem, ze nadziemna cze$¢ budynku
nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, z wyjatkiem elementow,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2, pkt 2;

4) "obowigzujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie
graficzne, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych
czgsci budynku, z tym zastrzezeniem, ze zewng¢trzna krawedz frontowej $Sciany
przynajmniej jednego budynku lokalizowanego w obregbie dziatki budowlanej
musi si¢ pokrywac z zewngtrzng krawedzig linii oraz ze nadziemna cz¢$¢ budynku
nie moze wykracza¢ poza zewnetrzng krawedz linii, z wyjatkiem elementow,
o ktorych mowa w § 4 ust. 2, pkt 2;

5) "przeznaczeniu podstawowym' — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, jakie moze wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych
w sposob samodzielny lub niesamodzielny, przy zalozeniu, ze jego udziat bedzie
stanowil wiecej niz 50% powierzchni dziatki i powierzchni uzytkowej budynkow
na niej zlokalizowanych;

6) "przeznaczeniu terenu' — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze
sposoby zagospodarowania oraz rodzaje dzialalnosci dopuszczone na danym
terenie;

7) "przeznaczeniu towarzyszacym' — nalezy przez to rozumie przeznaczenie
terenu, jakie moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem
terenu, przy zalozeniu, ze jego udzial bedzie stanowil mniej niz 50% powierzchni
dziatki 1 powierzchni uzytkowej budynkéw na niej zlokalizowanych;

8) "terenie" — nalezy przez to rozumie¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi
cze$¢ obszaru planu oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenu;

9) "ucigzliwosci" — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o ponadnormatywnym
wplywie na warunki zycia mieszkancoOw oraz stan $rodowiska przyrodniczego,
w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) "uslugach nieuciazliwych'" — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe
spetniajace  wymogi ochrony s$rodowiska, dla ktéorych nie jest wymagane
obowigzkowo sporzadzenie oceny o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) "ushugach uzytecznoS$ci publicznej" — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ushug
nieucigzliwych, dopuszczone w budynkach uzytecznosci publicznej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

12) "uzupelniajacym sposobie zagospodarowania" — nalezy przez to rozumiec
sposOb zagospodarowania, ktory wuzupelnia pod wzgledem funkcjonalnym
przeznaczenie terenu, 1 ktoéry nie moze wystgpowaC na dzialce w sposob
samodzielny, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow uktadu komunikacyjnego, ktore moga obejmowacé powierzchni¢ catej
dziatki 1 obslugiwac tereny znajdujace si¢ poza terenem, na ktérym zostang
zlokalizowane;

13) "powierzchni zabudowy'" — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu
poziomego budynku w stanie wykonczonym, mierzong po zewnetrznym obrysie



Scian parteru lub kondygnacji nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wykracza
poza obrys parteru;

14) "powierzchni calkowitej zabudowy'" - nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni rzutéw poziomych poszczegolnych kondygnacji budynku w stanie
wykonczonym, mierzong po zewnetrznym obrysie budynku;

15) "reklamie" — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe, szyldy reklamowe
1 urzadzenia reklamowe wraz z konstrukcjg stuzaca do ich zamocowania;

16) "wysokosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow
mierzong w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi oraz wysoko$¢ innych
obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewngtrznym do najwyzszego punktu;

17) "zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej" — nalezy przez to rozumieé
zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

3. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nie
zdefiniowanych w ust. 2, nalezy stosowaé definicje zgodne z odpowiednimi
powszechnie obowigzujacymi przepisami.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu to:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;
6) przeznaczenia terenu, okre§lone ponizszymi symbolami:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) UP/MN - teren zabudowy uslug uzyteczno$ci publicznej i towarzyszacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
c) UP — teren zabudowy ustug uzytecznosci publicznej;
d) U — teren zabudowy ustugowej;
e) US — teren ustug sportu i rekreacji;
f) ZP — teren zieleni urzadzonej;
g) ZL — teren lasu;
h) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
1) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej;
j) KDL — teren drég publicznych klasy lokalne;;
k) KDD — teren drog publicznych klasy dojazdowej;
1) KDW — teren drog wewnetrznych;
m) KPJ — teren publicznej komunikacji pieszo — jezdnej;
n) KPX — teren wydzielonego ciaggu pieszego;
0) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
7) strefa koncentracji powierzchni biologicznie czynnej;
8) strefa ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych oraz okresowo wystepujacych
zastoisk wodnych w sgsiedztwie cieckow wodnych,;
9) strefa wykonania budowli zapewniajacej utrzymanie ciggtosci w przeptywie wod
powierzchniowych §rodladowych;
10) $ciezka dla rowerow.



2. Oznaczenia graficzne planu o charakterze informacyjnym to:
1) granica miasta;
2) pomnik — miejsce upamigtniajace rozstrzelanie grupy mieszkancow wsi Karczma
Mitkowska w czasie Il wojny §wiatowe;j;
3) ciek wodny - niewydzielony w liniach rozgraniczajacych;
4) granica pasa technologicznego od linii energetycznej Sredniego napigcia;
5) sie¢ energetyczna napowietrzna $redniego napiecia;
6) sie¢ energetyczna kablowa $redniego napigcia;
7) wnetrzowa stacja trafo;
8) proponowane granice dziatek.
3. Oznaczenie terenow w planie nastepuje wedlug ponizszych zasad:
1) poszczegdlne tereny oznaczone sg niepowtarzalnym symbolem,;
2) oznaczenia terenoOw komunikacji publiczne;j sktadajg si¢ z:
a) numeru o charakterze porzagdkowym, od 1 do 36;
b) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu oraz klase drogi;
3) oznaczenia terendw innych, niz wymienione w pkt 2, sktadajg si¢ z:
a) litery o charakterze porzadkowym, od A do G;
b) numeru o charakterze porzadkowym:
- w obrebie litery A,o0d 1 do 9;
- w obrebie litery B, od 1 do 7;
- w obrebie litery C,0d 1 do 9;
- w obrebie litery D, od 1 do 11;
- w obrebie litery E, od 1 do 14;
- w obrgbie litery F,od 1 do 9;
- w obrebie litery G, od 1 do 21;
c) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 4. 1. Ustalenia planu dotyczgce przeznaczenia terenow zawarte sa w §3 ust. 1
pkt 6 oraz w §5 + §17 planu.

2. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow:

a) z przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obrebie robot budowlanych, z wykluczeniem rozbudowy 1 nadbudowy;

b) wykraczajacych poza ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig
prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych bez mozliwosci przekroczenia
ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy;

c) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy dziatki budowlanej niz
dopuszczone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci pomniejszenia tej odleglosci;

d) o wskaznikach zabudowy 1 zagospodarowania terenu wiekszych niz okreslone
w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych,
W sposob niewykraczajacy poza wskazniki juz przekroczone;



2) w zakresie lokalizowania nowej zabudowy dopuszcza si¢ wysunigcie przed
ustalone w planie linie zabudowy:

a) na maksymalng odlegtos¢ — 1,5m: wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen,
elementow odwodnienia dachow, balkonow, galerii, werand, tarasow, schodow
zewnetrznych oraz termoizolacji;

b) obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen
dla niepelnosprawnych, ogrodzen, miejsc do sktadowania odpadéw oraz
obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m’;

4) w zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam na terenach oznaczonych symbolami: ZP, ZL, WS,
KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ, KPX, IE;

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN, UP/MN, UP dopuszczenie
lokalizowania reklam na zasadach:

- wylacznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w obrgbie poszczegodlnych
dziatek budowlanych, na ktorych zostang usytuowane;

- na terenach oznaczonych symbolem: MN dopuszczenie lokalizowania reklam
o powierzchni informacyjnej maksymalnej — 1m? w obrgbie jednej dziatki
budowlanej;

- na terenach oznaczonych symbolami: UP/MN, UP dopuszczenie lokalizowania
reklam o powierzchni informacyjnej maksymalnej — 2m? w obrebie jednej
dziatki budowlanej;

- umieszczania reklam na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza
kondygnacja;

- zakazu lokalizowania reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;

- zakazu lokalizowania reklam multimedialnych;

¢) na terenach oznaczonych symbolami: U, US dopuszczenie lokalizowania reklam
na zasadach:

- wylacznie zwigzanych z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na ktorych zostang usytuowane;

- lokalizowania reklam o powierzchni informacyjnej maksymalnej — 6m?
w obrgbie jednej dziatki budowlane;j.

3. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowac
ucigzliwos¢ wykraczajaca poza dziatke budowlang, do ktorej inwestor posiada
prawo do jej dysponowania, z wyjatkiem infrastruktury technicznej, w tym celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej;

3) w zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom
hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z przepisami
odrgbnymi:
a)na terenach oznaczonych symbolem: MN jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;



b) na terenach oznaczonych symbolem: UP/MN jak dla terendw mieszkaniowo —
ustugowych;

c) na terenie oznaczonym symbolem: US jak dla terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych.

4. Plan nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych
ochrony.

5. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu znajduje si¢ pas technologiczny od napowietrznej linii
energetycznej Sredniego napigcia 15kV, po 8m w kazdg strong od osi skrajnego
przewodu linii  energetycznej, ktory nalezy uwzgledni¢ w wypadku:
zagospodarowywania dziatek oraz lokalizowania zabudowy;

2) na terenach: 1.KDZ, 14. KDL, 19.KDL, 20.KDL, 36.KDD wyznacza si¢ strefy
wykonania budowli zapewnianiajacych utrzymanie ciggto$ci w przepltywie wod
powierzchniowych $rodladowych;

3) w zakresie zachowania cigglosci okresowych ciekdw wodnych ustala sie:

a) nakaz wykonania urzadzen i budowli zapewniajacych utrzymanie ich ciagglosci;
b) dopuszczenie zmiany przebiegow;
c¢) dopuszczenie skanalizowania;

4) w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa dopuszcza si¢ lokalizowanie
syren alarmowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia
1 podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych;

2) w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach
odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek pod infrastrukturg techniczna:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 10m®;

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 3m;
c) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie —
45° + 135",

7. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podczas prac inwestycyjnych nakazuje si¢ uwzgledni¢ strefy techniczne,
eksploatacyjne itp. od sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie warunkow powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym ustala si¢ jej powigzanie terenami drdég oraz terenami o innym
przeznaczeniu, w zaleznos$ci od potrzeb oraz przebiegdw istniejgcych sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej istniejgcej oraz rozbudowanej;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie¢:
a) odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej;



b) dopuszczenie stosowania przydomowych indywidualnych oczyszczalni
sciekow;

c) dopuszczenie stosowania zbiornikoéw bezodptywowych do czasu budowy
kanalizacji;

d) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu bezposrednio do
wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

a) w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podtaczenia dziatek i budynkéw do
sieci kanalizacji deszczowej wybudowanej do ich obstugi i/lub retencjonowanie
wod opadowych 1 roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego
wykorzystania;

b) w wypadku braku technicznych mozliwos$ci podigczenia dziatek 1 budynkéw do
kanalizacji deszczowej, nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, poprzez: odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym
do gruntu i/lub retencjonowanie z mozliwoscig wtdrnego wykorzystania;

c) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni min. 0,1ha, na
ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
1 chemicznymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
niskiego i1 $redniego napi¢cia w wykonaniu kablowym;

b) nakaz skablowania istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;

c) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz Im od gazociagu
W rzucie poziomym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) indywidualne 1 zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

b) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza;

10) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢ na terenach oznaczonych symbolem
MN dopuszczenie lokalizowania infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Ostrowiec Swictokrzyski”, ustalonym przez gmine.

8. Plan zawiera ponizsze ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek zgodnie =z ich dotychczasowym
przeznaczeniem, pod warunkiem, ze nie bedzie ono zrodtem ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice dziatki inwestora, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w tym celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

2) na terenie oznaczonym symbolem US dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
tymczasowej zwigzanej funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.



Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 5. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.MN, A3.MN,
A5.MN, A7.MN, B1.MN, B3.MN, B5S.MN, C1.MN, C4.MN, C5.MN, C7.MN,
D1.MN, D3.MN, D7.MN, D8.MN, E4.MN, E6.MN, E10.MN, E12.MN, E13.MN,
F1.MN, F2.MN, F3.MN, F6.MN, F9.MN, G1.MN, G2.MN, G3.MN, G4.MN,
G7.MN, G8.MN, G13.MN, G14.MN, G18.MN jako przeznaczenie terenu ustala
si¢ — zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:

a) budynkow gospodarczych;

b) obiektow matej architektury;

c) dojs¢;

d) dojazdow;

e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obshlugi terenow
oznaczonych symbolem: MN;

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

g) zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie lokali z ustugami uzytecznosci publicznej:

a) z wykluczeniem ustug zwigzanych ze skladowaniem 1 przetwarzaniem
odpaddéw oraz warsztatow, myjni samochodowych 1 stacji LPG;

b) wylacznie w czgsci parterowej budynku, o udziale powierzchniowym zgodnym
z przepisami odrebnymi;

3) lokalizowanie budynkoéw w uktadzie wolno stojagcym;

4) na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publicznej od jednej strony, ustala si¢
lokalizowanie gléwnej bryty budynku mieszkalnego w sposob réwnolegly do linii
rozgraniczajacej z ta droga;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie
jednej dziatki budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
7) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,3;
b) minimalna — 0,1;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane; —
20%;

9) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiegu ktorej:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

b) zakazuje si¢ zmiany stosunkdéw wodnych;
c) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;
d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystepujacej zieleni;



e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z typem siedliska
wystepujacym na danej dzialce;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane; — 60%, w tym 90% w strefie koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez powierzchni biologicznie czynnej
pomniejszonej o ogrodzenie;

11) stosowanie dachow:

a) dwuspadowych 1 wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 20° + 45,

b) plaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku z funkcja mieszkalna;

12) stosowanie pokrycia dachéw: dwuspadowych 1 wielospadowych w formie
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

13) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

14) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia):

- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej;

- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;

- ustalenia wymienione w tiret 1 i 2 nie dotyczg strefy wjazdowej 1 wejsciowej na
dziatke budowlanag;

c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;

d) zakaz lokalizowania ogrodzen do strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS w odleglo$ci mniejszej niz — Sm;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych budynkéw gospodarczych
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajagcej 30% powierzchni uzytkowe;j
istniejgcych 1 projektowanych budynkéw o funkcji mieszkalnej 1 garazowe;j
facznie;

16) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35m” powierzchni uzytkowej
ustlug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana;

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie — 3 garazowych miejsc do
parkowania w obrebie jednej dziatki budowlanej;

f) lokalizowanie garazowych miejsc do parkowania na samochody osobowe;

17) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) A1.MN z terenow: 3.KDL, 4. KDL, 21.KDD;

b) A3.MN z terenow: 4.KDL, 21.KDD, 22.KDD;



c) AS.MN z terendéw: 3.KDL, 4. KDL, 6. KDL, 24.KDD;
d) A7.MN z terenow: 6. KDL, 24.KDD;
e) BL.LMN z terenéw: 1.KDZ, 4. KDL, 22.KDD;
f) B3.MN z terenow: 1.KDZ, 4. KDL, 25.KDD;
g) BS.MN z terenow: 1.KDZ, 6.KDL;
h) C1.MN z terenow: 1.KDZ, 5.KDL, 23.KDD;
1) C4.MN z terenéw: 5.KDL, 23.KDD;
j) C5.MN z terenow: 1.KDZ, 7.KDL, 23.KDD;
k) C7.MN z terenow: 7.KDL, 23.KDD;
1) DI.MN z terenéw: 3.KDL, 6. KDL, 8. KDL, 10.KDL, 26.KDD;
m) D3.MN z terenu: 6.KDL;
n) D7.MN z terenéw: 8. KDL, 10.KDL, 26.KDD;
0) D8.MN z terenow: 8. KDL, 27.KDD;
p) E4.MN z terenéw: 6. KDL, 9.KDL, 28.KDD;
q) E6.MN z terenow: 9. KDL, 28.KDD;
r) E10.MN z terenow: 9.KDL, 12.KDL, 29.KDD;
s) E12.MN z terenéw: 9.KDL, 12.KDL, 29.KDD, 30.KDD;
t) E13.MN z terenow: 1.KDZ, 9.KDL, 12.KDL, 30.KDD;
u) F1.MN z terenow: 2.KDZ, 3.KDL, 10.KDL, 13.KDL, 31.KDD;
v) F2.MN z terenéow: 10.KDL, 13.KDL, 31.KDD, 32.KDD;
w) F3.MN z terenéw: 10.KDL, 11.KDL, 13.KDL, 14.KDL, 32.KDD;
x) F6.MN z terenow: 13.KDL, 14.KDL;
y) F9.MN z terenéw: 2.KDZ, 13.KDL, 14.KDL, 17.KDL, F8.KDW;
z) G1.MN z terenow: 11.KDL, 12.KDL, 14.KDL, 15.KDL, 33.KDD;
aa) G2.MN z terenéw: 12.KDL, 15.KDL, 33.KDD, 34.KDD;
bb) G3.MN z terenow: 12. KDL, 15.KDL, 34.KDD, 35.KDD;
cc) G4.MN z terenow: 12.KDL, 15.KDL, 19. KDL, 35.KDD;
dd) G7.MN z terenow: 14. KDL, 15.KDL, 36.KDD;
ee) G8.MN z terenu: 14.KDL;
ff) G13.MN z terenéw: 14. KDL, 18.KDL, 36.KDD;
gg) G14.MN z terendéw: 15.KDL, 19.KDL, 36.KDD;
hh) G18.MN z terenéw: 18.KDL, 19.KDL, 36.KDD.
3. Ustala sie¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa na 2000m’.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa — 2000m?*;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku
scalania 1 podzialu nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg — 25m;
3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:
a) 80" + 100°;
b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ podzialy réwnolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) w zasiggu strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych ustala sig:

a) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
b) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych 1 roztopowych;
c) zakaz wykonywania piwnic;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: C1.MN znajduje si¢ pomnik
— miejsce upamigtniajgce rozstrzelenie grupy mieszkancow Karczmy Mitkowskiej
w czasie Il wojny §wiatowej, w odniesieniu do ktorego ustala si¢ dopuszczenie:

a) zmiany formy architektoniczne;j;
b) zmiany lokalizacji.

§ 6.1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: DS.UP/MN,

D9.UP/MN, E3.UP/MN, E5.UP/MN ustala si¢ jako przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowe ustug uzytecznosci publicznej z wykluczeniem ustug
zwigzanych ze sktadowaniem 1 przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow, myjni
samochodowych 1 stacji LPG;

2) towarzyszace: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupehiajacy sposob zagospodarowania w formie:

a) budynkow gospodarczych;
b) obiektow matej architektury;
c) dojs¢;
d) dojazdow;
e) miejsc do parkowania, w tym garazy przewidzianych do obstlugi terendéw
oznaczonych symbolem: UP/MN;
f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
g) zieleni urzadzonej;
2) lokalizowanie budynkéw w uktadzie wolno stojagcym;
3) w obrgbie jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) jednego budynku ustugowego; lub
b) jednego budynku ustugowego z lokalem mieszkalnym; lub
¢) jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego;

4) nakaz lokalizowania zabudowy z funkcja ustugowa w pierwszym rzedzie
budynkéw, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) z funkcja ustugowa 1 mieszkalng: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 10m;
b) gospodarczej i garazowej — Sm;
6) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — 0,1;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%;

8) ustala sie strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiggu ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
b) zakazuje si¢ zmiany stosunkdéw wodnych;



c) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystepujacej zieleni,

e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnej z typem siedliska
wystepujacym na danej dziakce;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%, w tym 90% w strefie koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez powierzchni biologicznie czynnej
pomniejszonej o ogrodzenie;

10) stosowanie dachow:

a) dwuspadowych 1 wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu w zakresie — 20° + 45,

b) ptaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku z funkcja ustugowa
1 mieszkalng;

11) stosowanie pokrycia dachéw: dwuspadowych 1 wielospadowych w formie
dachowki lub materialow o wygladzie zblizonym do dachéwki;

12) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro$ci;

13) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia):

- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej;

- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;

- ustalenia wymienione w tiret 1 i 2 nie dotycza strefy wjazdowej 1 wejsciowej na
dziatke budowlana;

c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i1 sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach
gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 16zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby
zatrudnione w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

c) dla ustug niewymienionych w lit.: a, b — 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 35m” powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

d) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub lokal mieszkalny;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie — 3 garazowych miejsc do
parkowania w obrebie jednej dziatki budowlanej;

h) lokalizowanie garazowych miejsc do parkowania na samochody osobowe;

15) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:



a) DS.UP/MN z terenow: 27.KDD, E1.KPJ;

b) D9.UP/MN z terenéw: 27.KDD, E1.KPJ;

c) E3.UP/MN z terenéw: 28.KDD, E1.KPJ;

d) E5.UP/MN z terenéw: 28.KDD, E1.KPJ.
3. Ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe z funkcja uslugowa

i mieszkalna na 2000m>.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe¢ z funkcjg ustugowa i mieszkalng —
2000m’;

2) minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku
scalania 1 podziatu nieruchomosci pod zabudowg z funkcja ustugowsq 1 mieszkalng
—25m;

3) kat polozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) 80” + 100°;
b) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ podziaty réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6.UP, ES8.UP,
F5.UP jako przeznaczenie terenu ustala si¢ - zabudowe uslug uzytecznosci
publicznej z wykluczeniem ustug zwiazanych ze skladowaniem i przetwarzaniem
odpadow oraz warsztatow, myjni samochodowych i stacji LPG.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:

a) obiektow matlej architektury;

b) dojs¢;

c) dojazdow;

d) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryle budynku
ustlugowego przewidzianych do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: UP;

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

f) zieleni urzadzonej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6.UP, E8.UP
uksztaltowanie czgsci budynku wtaki sposdb, aby stanowita dominante
architektoniczng;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) niestanowigcej dominanty architektonicznej: 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe) — 10m;
b) stanowiagcej dominant¢ architektoniczng: 3  kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe) — 13m;
4) maksymalny udzial powierzchni dominanty w powierzchni zabudowy — 25%;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,5;



b) minimalna — 0,1;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej —
40%;

7) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiggu ktore;j:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

b) zakazuje si¢ zmiany stosunkdéw wodnych;

c) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;

d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystepujacej zieleni;

e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnej z typem siedliska
wystepujacym na danej dziatce;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%, w tym 90% w strefie koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez powierzchni biologicznie czynnej
pomniejszonej o ogrodzenie;

9) stosowanie dachéw:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem F5.UP:
- dwuspadowych 1 wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 20° + 45,
- ptaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku;
b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6.UP, ES8.UP
o dowolnym wyrazie architektonicznym;

10) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych i1 wielospadowych w formie
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

11) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

12) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 i 2 nie dotyczg strefy wjazdowej 1 wejsciowej na
dziatke budowlana;
c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
d) zakaz lokalizowania ogrodzen do strony terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: WS w odleglos$ci mniejszej niz — Sm;

13) zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a)2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach
gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 16zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby
zatrudnione w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

c) 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikow jednoczes$nie na terenach ustug
sportu 1 rekreacji;

d) dla ustug niewymienionych w lit: a, b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 35m’ powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;



e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku ustugowego;
15) dopuszcza si¢ zjazdy do dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) B6.UP z terenu: 6.KDL;

b) E8.UP z terenu: 11.KDL;

c) F5.UP z terenu: 13.KDL.

3. Ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, minimalnga powierzchni¢ nowo
wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe ustugowa na 2000m’.

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania

i podziatu nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 25m,;
3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania

1 podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) 80" + 100°;

b) w wypadku braku mozliwos$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ podziaty réwnolegte do istniejgcych granic dziatek.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiegu strefy
zlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala si¢:

1) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
2) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych;
3) zakaz wykonywania piwnic.

§ 8. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D4.U, D10.U, D11.U

, E2.U, E7.U, E9.U, G19.U ustala si¢ jako przeznaczenie terenu:

1) zabudowe ustug nieucigzliwych, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze
sktadowaniem 1  przetwarzaniem odpadow oraz  warsztatow, myjni
samochodowych i stacji LPG;

2) zabudowg ustug zdrowia 1 opieki spotecznej;

3) zabudowe zamieszkania zbiorowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojs¢;

c) dojazdow;

d) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryle budynku
ustlugowego przewidzianych do obstugi terenéw oznaczonych symbolem: U;



e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) zieleni urzadzone;;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 10m;

3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna — 0,5;
b) minimalna — 0,1;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dzialki budowlanej —
40%;

5) ustala si¢ strefe koncentracji powierzchni biologicznie czynnej, w zasiggu ktore;j:
a) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

b) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych;

c¢) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

d) nakazuje si¢ zachowanie naturalnie wystgpujacej zieleni;

e) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnej z typem siedliska
wystepujacym na danej dzialce;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%, w tym 90% w strefie koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej, liczonej bez powierzchni biologicznie czynnej
pomniejszonej o ogrodzenie;

7) stosowanie dachow:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: D4.U, D10.U, D11.U,
E2.U, E7.U, E9.U;
- dwuspadowych 1 wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 20° + 45°;
- ptaskich na — 20% powierzchni zabudowy budynku;
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem G19.U o dowolnym
wyrazie architektonicznym;

8) stosowanie pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych w formie
dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) stosowanie kolorystyki dachdw w tonacji: czerwieni, bragzu i szarosci;

10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia):
- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej;
- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;
- ustalenia wymienione w tiret 1 1 2 nie dotyczg strefy wjazdowej 1 wejSciowej na
dziatke budowlang;
c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;

11) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a)2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach
gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 16zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby
zatrudnione w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;



c) 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikdéw jednoczesnie na terenach ustug
sportu i rekreacji;

d) dla ustug niewymienionych w lit: a, b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 35m” powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego;
13) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) D4.U z terendow: 6. KDL, E1.KPJ;

b) D10.U z terenow: 8. KDL, 10.KDL;

c) D11.U z terenu: 8. KDL;

d) E2.U z terenow: 6.KDL, E1.KPJ;

e) E7.U z terenu: 9.KDL;

f) E9.U z terenéw: 9. KDL, 12.KDL;

g) G19.U z terenow: 1. KDZ, 19.KDL.

3. Ustala sie¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe ustugowa na 2000m’.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci pod zabudowg ustugowa — 2000m™;

2) minimalna szeroko$¢ frontoéw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 25m;

3) kat potozenia granicy dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) 80" + 100°;

b) w wypadku braku mozliwos$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ podzialy réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasi¢egu strefy
zlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala sie:

1) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;
2) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych 1 roztopowych;
3) zakaz wykonywania piwnic.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F4.US ustala si¢ jako
przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) towarzyszace: zabudowe ustug uzyteczno$ci publicznej z wykluczeniem ustug
zwigzanych
ze skladowaniem 1 przetwarzaniem odpadow oraz warsztatow, myjni
samochodowych 1 stacji LPG.



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupehniajacy sposob zagospodarowania w formie:

a) obiektow malej architektury;

b) dojs¢;

c) dojazdow;

d) miejsc do parkowania, w tym garazy wbudowanych w bryty budynkéw
ustugowych przewidzianych do obstugi terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: F4.US;

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

f) zieleni urzadzonej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe) — 13m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna — 0,4;

b) minimalna — 0,1;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej —

40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

6) stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;

7) stosowanie pokrycia dachéw dwuspadowych i1 wielospadowych w formie
dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki;

8) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brgzu i szarosci;

9) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia):

- minimalnie w — 80% — w strefie koncentracji powierzchni biologicznie
czynnej;

- minimalnie w — 60% — na powierzchni niewymienionej w tiret 1;

- ustalenia wymienione w tiret 1 i 2 nie dotyczg strefy wjazdowej 1 wejsciowej na
dziatke budowlana;

c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;

10) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a)2 miejsca do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w punktach
gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

b) 1 miejsce do parkowania na 4 t6zka + 1 miejsce do parkowania na 2 osoby
zatrudnione w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

c) 1 miejsce do parkowania na 4 uzytkownikow jednoczesnie na terenach ustug
sportu 1 rekreacji;

d) dla ustug niewymienionych w lit: a, b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 35m” powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal uzytkowy;



e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana;

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku ustugowego;
12) dopuszcza si¢ zjazdy do dzialek z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.KDZ, 16.KDL.
3. Ustala sie¢ dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielonych dzialek budowlanych pod zabudowe¢ uslugowa na 5000m>.
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu

nieruchomosci na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 5000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci pod zabudowe ustugowa — 50m;

3) kat potozenia granicy dzialek budowlanych uzyskanych w wyniku scalania
1 podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego:

a) 80° + 100°;

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktérym mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ podziaty réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) w zasiegu strefy ztlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala sie:

a) nakaz ich uwzglednienia w procesie inwestycyjnym na etapie projektowania;

b) zakaz zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych;

2) zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz — Sm od zewngtrznego
brzegu ciekow wodnych.

6. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania

i uzytkowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) tymczasowe zagospodarowanie: rodzinne ogrody dziatkowe;

2) nie okresla si¢ wymiaru czasowego tymczasowego zagospodarowania, moze by¢
ono realizowane do zaniechania jego uzytkowania;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz
parametréw 1 wskaznikéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) ustala si¢ uzupetniajgcy sposob zagospodarowania w formie:

- altan;
- obiektow matej architektury;
- dojs¢;
- dojazdow;
- miejsc do parkowania;
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
- zieleni urzadzonej;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm;
c) stosowanie dachow o dowolnym wyrazie architektonicznym;



d) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
- stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia) minimalnie w — 60%;
- stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokos$ci — 1,60m;
e) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 4 ogrody pracownicze;
- wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do
obstugi ogrodéw pracowniczych nalezy lokalizowa¢ w obrebie terenu;
- realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do
parkowania na powierzchni terenu.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: B7.ZP, E14.ZP
ustala si¢ jako przeznaczenie terenu - zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupetniajacy sposob zagospodarowania w formie:

a) obiektow malej architektury;

b) Sciezek dla rowerdw;

c) dojs¢;

d) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 80%;

3) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek na zasadach:

a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia) — 80%;

c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem B7.ZP czgSciowo oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem E14.ZP w cato$ci znajdujg si¢ w strefie
ztozonych warunkow gruntowo — wodnych 1 w jej zasiegu ustala si¢ zakaz zmiany
kierunku sptywu wod opadowych 1 roztopowych.

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2.ZL, A4.ZL,
A6.ZL, A8.ZL, B2.ZL, B4.ZL, C2.ZL, C3.ZL, C6.ZL, C9.ZL, D2.71., G9.ZL,
G10.ZL, G12.ZL, G15.ZL, G17.ZL, G21.ZL ustala si¢ jako przeznaczenie terenu
- las.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupeiniajacy sposéb zagospodarowania w formie sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek zwigzane z prowadzeniem produkcji lesnej na
zasadach:



a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowanie ogrodzen azurowych (rozliczanych w ramach jednego segmentu
ogrodzenia) minimalnie w — 80%;

c) stosowanie ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;

d) zakaz lokalizowania ogrodzen do strony terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolem: WS w odleglo$ci mniejszej niz — Sm.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: F7.WS, G11.WS,

G16.WS ustala si¢ jako przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe Srodladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz

parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 - uzupelniajacy sposob
zagospodarowania w formie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ,
3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL, 10.KDL, 11.KDL,
12.KDL, 13.KDL, 14.KDL, 15.KDL, 16.KDL, 17.KDL, 18.KDL, 19.KDL,
20.KDL, 21.KDD, 22.KDD, 23.KDD, 24.KDD, 25.KDD, 26.KDD, 27.KDD,
28.KDD, 29.KDD, 30.KDD, 31.KDD, 32.KDD, 33.KDD, 34.KDD, 35.KDD,
36.KDD ustala si¢ jako przeznaczenie terenu:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDZ;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ uzupehiajacy sposob zagospodarowania w formie:
a) obiektow malej architektury;
b) zieleni urzadzonej;
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDZ.:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 14m (na odcinku stanowigcym
cze$¢ szerokosci drogi znajdujacej si¢ na obszarze planu) + 30m;
b) Sciezka dla rowerdéw;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.KDZ.:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20m;
b) $ciezka dla rowerow;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3.KDL.:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 9m (na odcinku stanowigcym
czg$¢ szerokosci drogi znajdujacej si¢ na obszarze planu) + 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4. KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5. KDL.:



a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6. KDL.:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7.KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

8) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8. KDL.:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

9) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9.KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

10) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10.KDL:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerow;

11) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11.KDL:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

12) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 12.KDL:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdéw;

13) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 13.KDL:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

14) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 14.KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

15) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15.KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

16) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16. KDL szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;

17) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17.KDL:
a) czes¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zlokalizowanej na obszarze

planu — 6m;

b) Sciezka dla rowerdw;

18) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 18.KDL:
a) czes¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zlokalizowanej na obszarze

planu — 6m;

b) Sciezka dla rowerdw;

19) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 19.KDL:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;

20) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 20.KDL.:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;



b) Sciezka dla rowerdw;
21) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21.KDD szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
22) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 22.KDD szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
23) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 23.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11,5m + 14m;
b) plac do zawracania samochodéw;
c) sciezka dla rowerdw;
24) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 24.KDD szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
25) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 25.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
26) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 26.KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
27) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 27.KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
28) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 28.KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
29) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 29.KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
30) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 30.KDD szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
31) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 31.KDD:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
32) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 32.KDD szerokos$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
33) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 33.KDD szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
34) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 34.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) Sciezka dla rowerdw;
35) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 35.KDD szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 12m;
36) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 36.KDD:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
b) $ciezka dla rowerow.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasi¢egu strefy
zlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.



5. Ustala si¢ warunki powigzan ukladu Kkomunikacyjnego 2z ukladem

zewnetrznym na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 1.KDZ.:

a) znajduje si¢ w ciggu ul. Itzeckiej;
b) powigzania od potnocy z drogg na terenie gminy Kunéw;
¢) powiazania od potudnia z ul. Itzecka na terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;
2) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 2. KDZ.:
a) znajduje si¢ w ciggu ul. Kasztanowej;
b) powigzania od zachodu z drogg na terenie gminy Kunow;
c) powigzania od potudnia z ul. Kasztanowa na terenie miasta Ostrowiec
Swigtokrzyski;
3) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 3.KDL:
a) znajduje si¢ w ciggu ul. Las Rzeczki;
b) powigzania od péinocy z drogg na terenie gminy Kunow;
4) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 14.KDL:
a) znajduje si¢ w ciggu ul. Las Rzeczki;
b) powigzania od potudnia z ul. Las Rzeczki na terenie miasta Ostrowiec
Swietokrzyski;

5) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 16. KDL powigzania od potudnia
z projektowana droga na terenie miasta Ostrowiec Swietokrzyski;

6) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 17.KDL stanowi cz¢s¢ szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych, powigzania od potudnia z ul. Las Rzeczki na
terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;

7) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 18. KDL stanowi cz¢$¢ szerokosci
drogi w liniach rozgraniczajacych, powigzania od potudnia z ul. Las Rzeczki na
terenie miasta Ostrowiec Swigtokrzyski;

8) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 19.KDL: powigzania od potudnia
z ul. Grabowiecka na terenie miasta Ostrowiec Swictokrzyski;

9) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 20.KDL powigzania od poludnia
z ul. Zygmunta Krasinskiego na terenie miasta Ostrowiec Swietokrzyski;

10) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 21.KDD brak ciggtosci na terenie
gminy Kunow;

11) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 22.KDD brak cigglosci na terenie
gminy Kunéw;

12) droga oznaczona na rysunku planu symbolem: 23.KDD brak ciggtosci na terenie
gminy Kunow.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: F8.KDW ustala si¢
jako przeznaczenie terenu - droge wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 - ustala si¢ uzupelniajacy sposob
zagospodarowania w formie:

1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.



3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12m;
2) plac do zawracania samochodow.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiegu strefy
zlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1.KPJ ustala si¢
jako przeznaczenie terenu - teren publicznej komunikacji pieszo — jezdnej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 - ustala si¢ uzupelniajacy sposob
zagospodarowania w formie:

1) obiektéw matej architektury;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajacych — 12m;
2) Sciezka dla rowerow.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiegu strefy
zlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C8.KPX, G6.KPX
ustala si¢ jako przeznaczenie terenu - wydzielony ciag pieszy.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 - ustala si¢ uzupelniajacy sposob
zagospodarowania w formie:

1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzadzone;j;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: C8.KPX:
a) szeroko$¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajgcych — Sm;
b) $ciezka dla rowerow;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: G6.KPX szerokos¢ terenu
komunikacji w liniach rozgraniczajacych — 3m.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w zasiegu strefy
zlozonych warunkow gruntowo — wodnych ustala si¢ nakaz ich uwzglednienia
W procesie inwestycyjnym na etapie projektowania.



§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A9.IE, D6.IE,
E11.1IE, GS.IE, G20.IE ustala si¢ jako przeznaczenie terenu - budowle, sieci
i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j.
2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1
- uzupelniajacy sposob zagospodarowania w formie:
1) obiektow matej architektury;
2) zieleni urzadzonej;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3
POSTANOWIENIA KONCOWE PLANU

§ 18. Ustala si¢ ponizsze stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN — 25%;
2) UP/MN, UP, U — 30%;
3) nie wymienionych w pkt 112 — 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowiec
Swietokrzyski.

§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

(podpis Radcy Prawnego)

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

Przedstawiajacy w imieniu Projektodawcy:
Marek Nowak — Naczelnik Wydzialu Planowani 1 Rozwoju



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic:
Las Rzeczki, I1zecka, Grabowiecka

U podstaw genezy sporzadzenia niniejszego planu stoi rewaloryzacja unikatowego zatozenia
przestrzennego z okresu mig¢dzywojennego "Miasta Ogrodu". Idea takich zalozen przestrzennych
zostata zapoczatkowana w Londynie pod koniec XIX wieku, w odpowiedzi na pogarszajace si¢
warunki zycia w zaggszczajacych si¢ dzielnicach miast powstalych w okresie rewolucji
przemystowej. Sformulowane przez Ebenezera Howarda miasta — ogrody zaktadaly powstanie
niezaleznych jednostek osadniczych, dobrze skomunikowanych z centrami miast, o uporzadkowanej
zabudowie zatopionej w zieleni, wyposazone w wielofunkcyjne tereny, w tym ustugi o charakterze
publicznym, zapewniajace niezaleznos$¢ funkcjonalng i wysoki komfort zycia mieszkancow.

Przyktadem takiego wlasnie zamystu ukladu urbanistycznego jest "Miasto Ogrod — Las
Rzeczki". Nakreslona koncepcja w latach trzydziestych ubieglego wieku zostala doprowadzona
przed II wojng $wiatowa do etapu kompleksowego podziatu geodezyjnego. Natomiast w latach
kolejnych, w sposob nieznaczny obszar ten zostal zainwestowany od strony poludniowo —
wschodniej. W okresie powojennym uktad geodezyjny nie zostat przeksztatcony i przetrwat w stanie
praktycznie nienaruszonym do dnia dzisiejszego. W zwiazku z unikatowym uktadem
urbanistycznym i szansg na kontynuacje wizji osadzonej w okresie miedzywojennym, celowe jest
zastosowanie odpowiednich instrumentéw prawnych gwarantujacych w perspektywie sukces
rozwoju przestrzennego "Miasta Ogrodu". W tym celu przystagpiono do sporzadzenia planu
miejscowego. Zaprojektowano na duzych dziatkach o znacznym udziale powierzchni biologicznie
czynnej zabudowe gldéwnie mieszkaniowg — jednorodzinng, o ograniczonych mozliwosciach dalszej
rozbudowy oraz wydzielono znaczng ilo$¢ terendw "zielonych", w tym obszary koncentracji
powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegdlnych dziatek budowlanych. Uwzgledniono
ponadto zlozone warunki gruntowo-wodne, zabezpieczajac przyszlych inwestorow przed
konsekwencjami zbyt intensywnej ekspansji w kierunku ciekow i zastoisk wodnych.

Zgodnie z art. 14. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238
1z 2014r. poz. 379) w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
dalej "planem miejscowym". Integralng cze$cig uchwatly, o ktorej mowa powyzej, jest zatacznik
graficzny przedstawiajacy granice obszaru objgtego projektem planu.

Uchwate Nr XXXV/3/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic:
Las Rzeczki, Itzecka, Grabowiecka Rada Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego podjela w dniu
18 stycznia 2013r.

Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego kolejno:

- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu i prognozy;

- zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski do projektu planu;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko;

- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

- uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia projektu planu;



- wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

- uzyskal zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

- ogtlosit o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 10.04.2014 r. do 12.05.2014 r.
oraz w dniu 25.04.2014r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

- wyznaczyt termin do 30.05.2014r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu
planu;

- do projektu planu miejscowego wptyneto 6 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione;

- zgodnie z art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013r., poz. 1232, poz. 1238 i z 2014r. poz. 587)
zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
1 wnioskow, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistyczne;j.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



