UCHWALA NR ..ciincnnnes
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

zmieniajaca uchwal¢ w sprawie okreslenia zasad i trybu udost¢pniania lokali
uzytkowych znajdujacych si¢ w obiektach Inkubatora Przedsi¢biorczosci i Centrum
Biurowo — Konferencyjnego w Ostrowcu Swi¢tokrzyskim

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 4, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
1 Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142
1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567, Nr 40, poz. 230, Nr 106
poz. 675 iz 2013 r. poz. 153), Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LVI/626/2006 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 25 lipca
2006 roku w sprawie okreslenia zasad 1 trybu udostgpniania lokali uzytkowych znajdujacych
si¢. w obiektach Inkubatora Przedsigbiorczosci i Centrum Biurowo — Konferencyjnego
w Ostrowcu Swietokrzyskim (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2006 r. Nr 236, poz. 2733),
zmienionej uchwatami Nr VIII/60/2007 zdnia 13 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego z 2007 r. Nr 89, poz. 1368), Nr XIX/240/2007 z dnia 20 grudnia 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z 2008 r. Nr 39, poz. 608) oraz Nr LXI/778/2010 z dnia 14
pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z2010 r. Nr 309, poz. 3260),

wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w § 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) przedsigbiorcy — nalezy przez to rozumie¢ przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy
z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (j.t. Dz. U. z 2010 r., Nr
220 poz. 1447 z p6zn. zm.).”;

2)w § 3ust. 1:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) umowa najmu zawierana jest na czas okreslony do 3 lat przy zastosowaniu
stawek czynszu okreslonych w zataczniku nr 1 pkt 1 — 3 do uchwaly, z zastrzezeniem pkt
77,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zawarcie umowy najmu winno nastapi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o przyjeciu przedsigbiorcy do Inkubatora;”,

¢) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
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»4) przed podpisaniem umowy najemca zobowiazany jest do wniesienia kaucji
zabezpieczajacej w wysokosci 100% wyliczonego czynszu miesi¢gcznego za lokal, ktora
bedzie rozliczona w przypadku rozwigzania umowy najmu w terminie 60 dni od daty
protokolarnego przekazania lokalu;”,

d) pkt 6 otrzymuje brzmienie:

»0) pierwszenstwo  najmu  przystuguje  przedsigbiorcom  inkubowanym
rozpoczynajacym prowadzenie dzialalnosci gospodarczej wg kolejnosci ztozonych
wnioskow na lokal o okreslonej we wniosku powierzchni uzytkowej.”,

e) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

) w przypadku wystgpowania wolnych lokali w obiekcie Inkubatora i braku
chetnych przedsigbiorcow inkubowanych, lokale moga by¢é wynajete innym
przedsigbiorcom wg kolejnosci ztozonych wnioskdéw przy zastosowaniu stawek czynszu
okreslonych w zataczniku nr 1 pkt 4 do uchwaty, z tym ze pierwszenstwo wynajmu majq
inni przedsigbiorcy dotychczas wynajmujacy dany lokal. Umowy najmu z innymi
przedsiebiorcami zawierane sa kazdorazowo po spehlieniu przestanek okreslonych
w niniejszym paragrafie maksymalnie na okres jednego roku;”,

f) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

23) po uplywie 3 lat od daty rozpoczecia dziatalnosci w Inkubatorze przedsigbiorca
inkubowany traci dotychczasowy status izobowigzany jest do opuszczenia lokalu
zwalniajac miejsce nastgpnym chetnym, chyba Ze w obiekcie Inkubatora pozostajq
wolne lokale 1 brak jest przedsigbiorcéw inkubowanych zainteresowanych ich najmem.
W takim przypadku dotychczasowa umowa wygasa i stosuje si¢ przepisy § 3 ust. 1 pkt
77,

g) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,10)  stawki czynszu okreslone w zataczniku nr 1 do uchwaty podlegaja waloryzacji
raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen iuslug konsumpcyjnych za rok
poprzedni ogtaszany w formie komunikatu przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski,
z zastrzezeniem pkt 11. Zwaloryzowane stawki czynszu obowiazywa¢ beda od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po opublikowaniu w/w komunikatu. Stawki
czynszu ustalone w umowach najmu podlegajq stosownej aktualizacji do wysokosci
zwaloryzowanych stawek czynszu.”,

h) po pkt 11 dodaje si¢ pkt 12 1 13 w brzmieniu:

»12)  z najemca lokalu uzytkowego moze by¢ zawarta kolejna umowa najmu, jezeli
w okresie trwania dotychczasowej umowy zaleglo$ci w ptatnosciach czynszu najmu oraz
optat za §wiadczenia dodatkowe nie przekraczaly 2 okreséw ptatnosci, przy czym stawka
czynszu nie moze by¢ nizsza od dotychczasowej, a na dzien zawierania kolejnej umowy
najmu wszelkie zalegtosci zostaty uregulowane;

13) w przypadkach innych niz okreslone w pkt 12 dalsze udost¢gpnienie lokalu
uzytkowego na rzecz dotychczasowego najemcy wymaga zgody Prezydenta Miasta.”;

3w 4

a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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»2) W przypadku wystgpowania wolnych lokali ibraku che¢tnych przedsigbiorcow
inkubowanych, lokale moga by¢ wynajete innym przedsigbiorcom wg kolejnosci
ztozonych wnioskéw, ztym ze pierwszenstwo wynajmu maja inni przedsigbiorcy
dotychczas wynajmujacy dany lokal;”,

b) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

) z najemcy lokalu uzytkowego moga by¢ zawierane umowy na kolejne 3-letnie
okresy, jezeli w okresie trwania dotychczasowej umowy =zaleglosci w ptatnosciach
czynszu najmu oraz optat za Swiadczenia dodatkowe nie przekraczaly 2 okresow
ptatnosci, przy czym stawka czynszu nie moze by¢ nizsza od dotychczasowej, a na dzien
zawierania kolejnej umowy najmu wszelkie zalegtosci zostaty uregulowane;”,

¢) pkt 14 otrzymuje brzmienie:

»14)  przed podpisaniem umowy najemca zobowigzany jest do wplaty kaucji
w wysokosci 100% wyliczonego czynszu miesigcznego za lokal. Kaucja bedzie
rozliczana po rozwigzaniu umowy najmu w terminie 60 dni od daty protokolarnego
przekazania lokalu;”;

4) w zataczniku nr 1 do uchwaly:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Stawka podstawowa czynszu w pierwszym roku dziatania przedsigbiorcy
inkubowanego za wynajg¢cie 1 m? powierzchni uzytkowej w Inkubatorze wynosi 3,50 zt
netto miesi¢cznie.;”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

2. Stawka podstawowa czynszu w drugim roku dzialania przedsigbiorcy
inkubowanego za wynajg¢cie 1 m? powierzchni uzytkowej w Inkubatorze wynosi 4,00 zt
netto miesi¢cznie.;”,

¢) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

3 Stawka podstawowa czynszu w trzecim roku dziatania przedsigbiorcy
inkubowanego za wynajgcie 1 m? powierzchni uzytkowej w Inkubatorze wynosi 5,00 zt
netto miesi¢cznie.;”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego.

§ 3. Uchwata  podlega  ogloszeniu =~ w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia, z wyjatkiem przepisu
§ 1 pkt 4, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2013 r.

Projektodawca: Prezydent Miasta

Przedstawiajacy w imieniu Projektodawcy:
Kierownik Zespolu Nadzoru Wlascicielskiego
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaly przewiduje zmian zasad udogpniania lokali uytkowych
znajdupcych s¢ w obiektach Inkubatora Przeglsiorczagci i Centrum Biurowo-
Konferencyjnego przy ul. Sandomierskiej 26a w OstnoSwictokrzyskim. Weksza¢ zmian
ma na celu wprowadzenie korzystniejszych razai w aspekcie praktycznego ich
stosowania.

W definicji przedsgbiorcy inkubowanego zaktualizowana zostata podstaaana.

Z 30 dni do 14 dni skrocony zostat okres czasu pdmyi otrzymaniem przez
przedsgbiorcg zawiadomienia o przygiu przedsibiorcy do Inkubatora a zawarciem umowy
najmu. Dzeki temu w przypadku rezygnacji przeglsiorcy z zawarcia umowy, zadca
obiektu mae znacznie szybciej poczygnikroki w celu udospnienia danego lokalu
kolejnemu najemcy.

Z 7 do 60 dni wydhiony zostat okres rozliczenia kaucji zabezpiegzgjw wypadku
rozwigzania umowy najmu, zarowno w przypadku lokali wub&torze Przedshiorczaci,
jak i Centrum Biurowo — Konferencyjnego. Pozwoli tmikna¢ ewentualnych optnien
w rozliczeniach.

Doprecyzowane zostaty zasady najmu lokali przeegsgbiorcow inkubowanych —
pierwszéstwo maj przedstbiorcy rozpoczynacy dziatalngé, ktorzy ziayli wniosek na
lokal o danej powierzchni. Dgki temu przedsibiorcy keda otrzymywa lokale, dopasowane
do ich potrzeb gospodarczych.

Doprecyzowane zostaty réwniigasady zawierania uméw najmu wolnych lokali przez
przedsgbiorcow innych nit inkubowani oraz zawierania kolejnych umow najmu.

Ponadto projekt uchwaty przewiduje podwsyenie od dnia 1 lipca 2013 r. stawek
czynszu dla przedddiorcow inkubowanych. Dotychczas wynosity one 2#80za metr
kwadratowy powierzchni lokalu w pierwszym roku obamywania umowy, 3,00 zt w drugim
roku i 3,50 zt w trzecim roku. Stawki te nie bylnieniane od roku 2006, podczas gdy w tym
czasie znacznie wzrosty koszty utrzymania budynkdkubatora Przedsbiorczaci. Nowe
stawki kgda wynost 3,50 zt za metr kwadratowy powierzchni w pierwszyoku, 4,00 zt
w drugim roku i 5,00 zt w trzecim roku. Ponadto wwadzona zostanie zasada waloryzacji
stawek czynszu dla przedsiorcow inkubowanych. Obecniexdn rokrocznie waloryzowane
na zasadach ogoélnych, czylsednioroczny wskanik inflacji.

W zwiazku z powyszym zasadne jest pedje uchwaly zmieniace] uchwag
w sprawie okr@lenia zasad i trybu udagtniania lokali dytkowych znajdujcych se
w obiektach Inkubatora Przedsiorczcgci i Centrum Biurowo — Konferencyjnego
w OstrowcuSwigtokrzyskim.



