UCHWALA NR ..ciincnnnes
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 iNr 214, poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717 iNr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr
175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230 1 Nr 106,
poz. 675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr
217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567 1 z 2013r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647, poz. 951, poz. 1445 1z 2013r. poz. 21 1poz. 405), po stwierdzeniu nienaruszenia
ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ostrowca Swictokrzyskiego, uchwalonego uchwata Nr XXII/245/99 Rady Miejskiej
w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r. wraz ze zmiana Nr 1 przyjeta uchwala
Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 26 marca 2013r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, uchwalonego uchwata Nr XIII/138/2003 Rady Miejskiej
w Ostrowcu Swictokrzyskim z dnia 25 wrzesnia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr
236, poz. 2220 zpdzniejszymi zmianami), w czgSci obejmujacej teren potozony przy
ul. Adama Mickiewicza oznaczony numerami ewidencyjnymi dziatek: 1, 51/2, 51/3, 52/1,
52/2, 52/6, 53/8, 53/10, 53/12, 53/13, 53/14, 53/15 (obreb 37 arkusz 1) w granicach
okreslonych na rysunku zmiany planu, stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaty.

2. W granicach objetych zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Zmiana planu sktada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale, stanowiacej tekst
zmiany planu oraz z zalacznikow stanowigcych integralng czg¢s¢ uchwaty:

1) Zalacznika Nr 1-— Rysunek zmiany planu — plansza wskali 1:1000 wykonana na
urzgdowej kopii mapy zasadniczej zarejestrowanej w zasobach Starosty Ostrowieckiego —
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowcu
Swi@tokrzyskim,

2) Zatacznika Nr 2 — zawierajacego rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego
w sprawie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
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technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy wraz z zasadami ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” stanowia
materialy planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.

DZIAL 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1) przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej,

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektdw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) granice 1sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie (ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych), wtym terenéw goérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej,

8) zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;,

9) szczegblowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy,

10) granice terenéw, na ktorych dopuszcza sie lokalizacj¢ obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad i1 warunkoéw
scalenia i podziatu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ scalenia 1 podzialu gruntow.

§ 3. 1. Do ustalen obowiazujacych naleza nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu:

1) granice obszaru objgtego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica terenu ochrony watu przeciwpowodziowego OWP ,
5) przeznaczenie poszczegolnych terendw, oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym.

2. Pozostate oznaczenia, wystgpujace na rysunku zmiany planu, maja charakter
informacyjny 1 nie stanowig ustalen zmiany planu.
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3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, oile zjej tresci nie wynika
naczej,

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czesé
zmiany planu, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty,

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw lub aktéw
wykonawczych do ustaw, badz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte
w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5) obszarze obowigzywania zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku zmiany planu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,

7) ustugach komercyjnych ogolnomiejskich — rozumie si¢ przez to uslugi realizowane ze
srodkow niepublicznych lub publicznych 1 niepublicznych realizowanych w ramach
partnerstva publiczno - prywatnego, w szczegdlnosci ustugi zzakresu handlu
detalicznego, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, urzadzen i obiektow turystyki, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji, instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo -
rozwojowe, szkét, obiektow ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali 1 doméw pomocy
spotecznej), przedszkoli, placowek opiekunczo - wychowawczych, infrastruktury
technicznej, obiektow kultury 1 kultu oraz inne ustugi o zblizonym charakterze np. uslugi
niematerialne (konsultingowe, prawne, biurowe, reklamowe itp.), ustugi komunikac;ji,

8) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
zabudowy okreslona wedtug definicji zawartych w obowigzujacych w dniu uchwalenia
zmiany planu przepisach odrgbnych,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta
w przepisach odrgbnych obowiazujacych na dzien uchwalenia zmiany planu,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
najmniejszq dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
bez prawa przekroczenia tak wyznaczonej linii przez zwigzane z budynkami schody,
okapy, tarasy 1 balkony (nie dotyczy elementéw zagospodarowania terenu),

11) modernizacji systeméw komunikacji 1 infrastruktury — nalezy przez to rozumieé
wykonywanie robdt budowlanych, w ramach istniejacych systemow, polegajacych na
wprowadzeniu nowych rozwigzan technicznych 1materialowych oraz zmianie
charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajacym zmiany granic pasa
drogowego,

12) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrgbnych obowiazujacych w dniu uchwalenia zmiany planu.
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DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE ZMIANY
PLANU
Rozdziat 1.
Zasady zgodnoSci ze zmiang planu

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstaw¢ do okreslenia sposobu
zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu.

2. Zgodnos¢ z ustaleniami zmiany planu jest uwarunkowana kompleksowym odniesieniem
ogdlnych 1 szczegdlowych ustalen do podejmowania dziatan w granicach obszaru objetego
zmiang planu.

3. Zmiana lub wprowadzenie przepisdw odrgbnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany
planu nie powoduje potrzeby zmiany ustalen planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ odniesc
ich tres¢ do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich istoty.

4. W granicach obje¢tych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég technologicznych
koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji, pod warunkiem zachowania podstawowego
przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roZznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

§ 5. 1. Przeznaczenie oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenéw odnosi si¢ do
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowo-literowym terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi — terenow o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace tereny
oznaczone symbolem cyfrowo — literowym:

1) 1UC, 2UC, 3UC - tereny ustug komercyjnych ogdlnomiejskich, wtym obiekty
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2) 1W — kanal Miynowka,

3) 1CE — teren zieleni urzadzonej towarzyszacej kanatlowi Mtynowki,
4) 1KP — teren drog wewnetrznych i1 parkingow,

5) 1IKDW - teren drogi wewngtrznej dojazdowej,

6) 1KPJ — teren ciagu pieszo-jezdnego — droga techniczna do obstugi i eksploatacji watu
przeciwpowodziowego.

7) 1IKDZ — teren poszerzenia pasa drogowego ulicy Adama Mickiewicza.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1) wprowadzenie na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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2) wprowadzenie parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych zmiany planu,

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych na obszarze objgtym zmiang
planu.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§ 7. 1. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych przestrzeni publicznych, gdyz dla terenu
objetego zmiang planu wstudium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowiec Swigtokrzyski nie zostata wyznaczona przestrzen publiczna
W rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Funkcje ogdlnodostgpnej przestrzeni o charakterze ogdélnomiejskim i regionalnym petnié
bedzie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1CE — teren zieleni urzadzonej oraz
kanat Mtynéwka, a takze strefa przedwejsciowa do obiektow oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolem UC — tereny uslug komercyjnych ogélnomiejskich.

3. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni
ogdlnodostepnej ustala sig:
1) nakazy:
a) wyksztatcenia w ramach kompozycji architektonicznej elementow integrujacych (place,
pasaze),

b) szczegodlnej dbatosci o wlasciwe przenikanie wngtrz urbanistycznych, z uwzglednieniem
otwar¢ widokowych,

c) wyznaczenia czytelnych kierunkéw kompozycji architektonicznej z okresleniem
dominant, na etapie opracowania projektu zagospodarowania terenéw 1UC, 2UC,
3UC (w ramach projektu budowlanego),

d) wyposazenia w elementy matej architektury (w tym reklamy, szyldy), o wspotczesnej
stylistyce tak, aby stanowity jednolity element przestrzenny,

e) ksztattowania pieszej dostgpnosci terenu ze szczegdlng dbatoscia o osoby
niepetnosprawne oraz segregacji komunikacji kotowej 1 pieszej;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam w formie tablic wielkowymiarowych,

3) dopuszczenie lokalizacji masztéw reklamowych o wysokosci do 30m,

4) obowiazek stosowania komponowanej zieleni o charakterze parkowym z wykorzystaniem
elementu wody na terenie 1CE .

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. W celu ochrony $rodowiska na obszarze objgtym zmiang planu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych w przepisach odrgbnych do mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na srodowisko jest wymagane, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug 1sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675 zpdzniejszymi
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zmianami), ktorych lokalizacj¢ dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1UC,
2UC, 3UC,

2) budowa centrow handlowych o okreslonej w przepisach odrgbnych wielkosci powierzchni
terenu zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu art. 59 ust.1, pkt.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu  informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199,
po0z.1227 z pdzniejszymi zmianami),

3) obowigzek odprowadzenia Sciekdw socjalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

4) obowiazek odprowadzenia $ciekéw  deszczowych  zterendéw narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do zbiorczego systemu kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) obowiazek przestrzegania norm hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej — ustug ogolnomiejskich UC —
podporzadkowuje si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,

b) dla zabudowy ustugowej zwiazanej ze stalym Ilub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy dotrzymanie obowiazujacego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrgbnych nalezy realizowaé poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w strefach wyodrgbnionych w ramach
wielofunkcyjnego terenu ushug,

c) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

6) obowiazek przedstawienia w projekcie budowlanym zasad gospodarki odpadami
w oparciu o przepisy odrgbne oraz przepisy gminne w zakresie systemu usuwania
odpadow.

2. W obszarze zmiany planu brak jest obiektéw objetych obszarowa lub indywidualng
forma ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu; granice terenu obj¢tego zmiang planu nie
sasiaduja z granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej; obszar objgty
zmiang planu potozony jest w odniesieniu do obszarow objetych Europejska siecig
ekologiczng Natura 2000 — w odlegtosci ok.2km od obszaru ,,Wzgdérza Kunowskie”
PLH 260039 oraz 4km od obszaru ,,Dolina Kamiennej” PLH 260019.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 9. 1. Obszar objety zmiang planu nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, poniewaz potozony jest w granicach administracyjnych miasta.

2. Obszar objety zmiana planu znajduje si¢ poza granicami terendw gorniczych, stref
ochronnych uje¢ wdd glebinowych a takze poza terenami narazonymi na erozj¢ i osuwanie si¢
mas ziemnych.
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3. Caly obszar zmiany planu znajduje si¢ w strefie zalewu woda o prawdopodobienstwie
przewyzszenia P=0,1% i podlega wymogom zawartym w przepisach odrgbnych;

4.Dla catego obszaru objetego zmiana planu zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw
podpiwniczonych.

5. Na terenie 50-metrowej strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rzeki Kamiennej
obowiazuja ustalenia zawarte w decyzji Marszatka Wojewddztwa Swigtokrzyskiego znak:
SZMiUW.TT.442a/7/38/03 zdnia 01.09.2003r., zwalniajace od zakazéw zawartych
w przepisach odrgbnych dotyczacych zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci  walow
przeciwpowodziowych. Wszelkie roboty budowlane zwiazane z przebudowa istniejacych
urzadzen komunikacyjnych na terenie oznaczonym symbolem 1KP nalezy wykonywaé na
zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych.

6. Na calym obszarze zmiany planu obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) stacji paliw,
2) budynkéw podpiwniczonych.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 10. 1. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zadne obiekty objete ochrona
konserwatorska w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu nie wystepujq dobra kultury wspotczesnej
wymagajace szczegolnej ochrony.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego zmiang planu zapewnia uklad
istniejacych drég wewngtrznych oraz istniejace zjazdy z drogi publicznej — ul. Adama
Mickiewicza.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace zjazdy publiczne z drogi
zbiorczej publicznej KZ1/4 — ul. Adama Mickiewicza (poza obszarem zmiany planu), oraz
poprzez istniejace 1 projektowane zjazdy indywidualne z drogi wewngtrznej dojazdowe;j
niepublicznej, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW .

3. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla poszczegdlnych przedsigwzigé
inwestycyjnych na terenach o symbolach 1UC, 2UC, 3UC dla:

1) obiektoéw administracji, sportu 1 rekreacji — 12 m.p./100 uzytkownikdw,
2) obiektow hotelowych 1 gastronomicznych — 18m.p./100 uzytkownikow,
3) obiektow kultury — 8m.p./100m2 powierzchni uzytkowe;,

4) sal widowiskowych 1 konferencyjnych — 20m.p./100 widzow,

5) obiektéw handlu i ustug — 18m.p./1000m? powierzchni uzytkowej,

6) obiektéw pozostatych — 2m.p./ 1000m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Istniejacy parking o symbolu 1KP przeznacza si¢ do pozostawienia, z mozliwoscig
przebudowy na warunkach okreslonych w §9 ust. 5.
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§ 12. 1. Obszar objgty zmiang planu obstugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow bytowo - gospodarczych, odprowadzenia wdéd opadowych oraz
sciekow deszczowych, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng oraz sie¢ telekomunikacji —
z istniejacych 1rozbudowywanych systemOw uzbrojenia miejskiego. Istniejacy uktad
infrastruktury wraz z jej parametrami uwidoczniono na rysunku planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ na cele bytowo-gospodarcze i1 przeciwpozarowe ustala
si¢:
1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowe] w oparciu o przepisy odrgbne 1 techniczno-
budowlane,

2) rozbudowg sieci wodociagowej zaktadowej zwigzanej z ,,Galeria Ostrowiec”, polozonag
przy ul. Adama Mickiewicza,

3) wyposazenie projektowanej sieci w hydranty naziemne przeciwpozarowe — wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do kanalizacji miejskiej, w oparciu o istniejacy uklad sieci kanalizacji oraz poprzez
jego rozbudowe (system ttoczny) i ewentualng przebudowg w oparciu o przepisy odrebne oraz
techniczno-budowlane.

4. W zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i $ciekow deszczowych ustala sig:
1) budowe kanalizacji deszczowej powiazanej z gminng siecig kanalizacji deszczowe;j,

2) obowiazek ksztattowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny
iulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami
wlasnosci.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i przetozenie kanatu Miynowka w formie zakrytego,
skanalizowanego odcinkaomijajacego teren zainwestowania kubaturowego, w oparciu
o przepisy odrgbne oraz techniczno-budowlane na nast¢pujacych zasadach:

I)nalezy wykona¢ dokumentacj¢  hydrologiczna  okreslajaca  zasady  retencji,
z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego dla terenow przylegtych,

2) zrzut wody nalezy wykona¢ do kanatlu otwartego, oznaczonego symbolem 1W ,
w terenie 1CE ,

3) nalezy zastosowaé zabezpieczenia przed wprowadzeniem nieoczyszczonych $ciekow
deszczowych na catym odcinku przejscia kanatu Mtynowki przez obszar objety zmiang
planu.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie z uktadu sieci kablowej sredniego napigcia (15kV) 1 niskiego napigcia poprzez
jego rozbudowe, remont iprzebudowe, w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych
poprzez zarzadcg sieci,

2) mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,

3) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze Zrddel
ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy, olej opatowy niskosiarkowy do
0,3% itp.) lub zaopatrzenie z systemu centralnej sieci cieptownicze;j.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe¢ 1irozbudowg sieci gazowej
podtaczonej do ogdlnomiejskiego systemu gazowniczego.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ budowg irozbudowe sieci, wtym sieci
szerokopasmowych, w uzgodnieniu z wtasciwym operatorem.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie 1 selekcj¢ odpaddéw statych
na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nastgpnie ich wywo6z na
gminne wysypisko odpadow, zgodnie zgminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi.

§ 14. 1. W zakresie urzadzen obrony cywilnej ustala sie:

1) zmiana planu dopuszcza na obszarze jej obowiazywania lokalizacj¢ urzadzen sygnalizacji
alarmowej obrony cywilnej,

2) projektowana zabudowa powinna uwzglgdnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) obszar obowigzywania zmiany planu znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania sygnalizacji
alarmowej obrony cywilne;.

2. Zmiana planu nie okresla specjalnych zasad dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, poniewaz plan nie przewiduje lokalizacji urzadzen o zwigkszonym ryzyku
wystgpowania powaznych awarii; ustalenia zmiany planu nie koliduja z funkcjonowaniem
obiektow i urzadzen wojskowych.

Rozdzial 9.
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Teren objety zmiang planu funkcjonuje jako urzadzony zespdt ustug
komercyjnych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Zmiana planu
dopuszcza rozbudowe kubatury obiektu lub budowe nowych obiektéw w miejscu istniejacych
parkingow, ktére moga zosta¢ spietrzone 1 wbudowane w obiekty kubaturowe.

2. Do czasu realizacji zatozen zmiany planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem, bez okreslenia terminu tymczasowego uzytkowania.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych ogoélnomiejskich oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami 1UC, 2UC, 3UC, dla ktoérych ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: ustugi komercyjne ogolnomiejskie z zakresu handlu o facznej powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, turystyki, sportu
i rekreacji, biur iadministracji, instytucji finansowych, biur projektowych ibadawczo —
rozwojowych, szkolnictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali 1 domow
opieki spotecznej), opieki weterynaryjnej, przedszkoli, placowek opiekunczo —
wychowawczych, obiektéw kultury 1 kultu, ustugi prawne, konsultingowe, reklamowe wraz
z infrastrukturg techniczna, w tym parkingi wbudowane zwiazane z obstluga wymienionych
ustug.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy, na warunkach okreslonych
w ustaleniach zmiany planu, istniejacej zabudowy kubaturowej na terenie oznaczonym
symbolem 1UC wraz z infrastruktura techniczng, placem manewrowym, placem postojowym.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw
kubaturowych w odlegtosciach nie mniejszych niz 10m od krawedzi jezdni ulicy Adama
Mickiewicza oraz 6m od krawedzi jezdni drogi wewnetrzne] oznaczonej
symbolem 1KDW |

2) dopuszcza si¢ przeksztalcenie powierzchni terenu poprzez tworzenie nasypow 1 wykopow,
pod warunkiem obsadzenia skarp zielenig oraz maskowanie murow oporowych zielenig
kaskadowa lub pnaczami,

3) projektowane place manewrowe odslonigte nalezy ostoni¢ zielenig wysoka, ksztattowana
kulisowo, w sposob zapewniajacy powstanie kompozycji zharmonizowanej z krajobrazem
naturalnym, dajacej wrazenie przenikania si¢ obszaru zurbanizowanego z terenami zieleni
miejskiej,

4) parkingi  nalezy rozwigza¢ w formie zgrupowan lub jako  wbudowane,
wielokondygnacyjne garaze zamknigte lub czgsciowo otwarte,

5) elewacj¢ frontowa nalezy rozwigza¢ od strony ul. Adama Mickiewicza, w miejscu gldwne;j
ekspozycji terenu. W tym rejonie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztu reklamowego
o wysokosci do 30m,

6) elewacje tylne nalezy rozwiaza¢ w sposob eliminujacy duze plaszczyzny $cian poprzez
wprowadzenie roéznorodnych materialow budowlanych, stosowanie ryzalitéw lub
ksztaltowanie zieleni pnacej w sposob tagodzacy przemystowq forme obiektu,

7) wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawych barw na elewacjach budynkow.

4. W ramach zagospodarowania terenéw 2UC 1 3UC nalezy rozwiagza¢ strefe przestrzeni
ogolnodostepnej w formie okreslonej w §7 ust.3.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig, ze:

1) dla terenéw o symbolu 1UC, 2UC, 3UC wskazniki intensywnosci zabudowy, okreslonej
stosunkiem catkowitej (tacznej) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji do jej powierzchni, wynosza:

a) maksymalnie 0,90 ,
b) minimalnie 0,60 ,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzuje w ramach terenu objgtego zamierzeniem
Inwestycyjnym,

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenéw o symbolu 1UC, 2UC,
3UC wynosi minimum 5% terenu inwestycji bilansowanego odrebnie dla kazdego terenu,
jesli kazdy zterendw stanowi odrgbne przedsigwzigcie inwestycyjne lub bilansowane
facznie, jesli przedmiotem inwestycji jest rozbudowa istniejacych obiektow, lub zakres
inwestycji obejmuje wigcej niz jeden teren oznaczony symbolem UC ,

4) wysokos¢ obiektu do gornej krawedzi attyki lub kalenicy od terenu projektowanego
w partii gldownego wejscia nie moze przekraczac¢ 20m,

5) dach nalezy rozwigzac jako ptaski. Nalezy zwrdci¢ uwage na sposob rozmieszczenia
urzadzen technicznych na dachu w sposob zapewniajacy uporzadkowanie form 1ich
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ostonigcie attyka. Dopuszcza si¢ inne formy zwienczenia dachu, w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej, pod warunkiem nie przekroczenia wysokosci obiektu okres§lonej
w pkt. 4.

6) na terenach oznaczonych symbolem 1UC, 2UC, 3UC zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
podpiwniczonych, zgodnie z §9 ust. 4.

6. Zmiana planu dopuszcza mozliwos¢ dokonywania podzialdw istniejacych dziatek gruntu
w celu uregulowania stanu prawnego lub potaczenia iponownego podzialu gruntu na
podstawie przepisow odrgbnych. Wielkos¢ nowopowstatych dziatek nie moze by¢ mniejsza
niz 5000m?.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren istniejacych drog wewngtrznych oraz istniejacego parkingu
zwiazanych zobstuga ustug komercyjnych, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1KP .

2. Dopuszcza si¢ przebudoweg 1modernizacj¢ uktadu komunikacji wewnetrznej na
warunkach okreslonych w §9 ust. 5.

3. Ustala si¢ droge wewngtrzna dojazdowa wzdtuz stopy walu przeciwpowodziowego jako
dojazd technologiczny zwiazany z eksploatacja watow przeciwpowodziowych.

4. Wyznacza si¢ granice terenu ochrony watu przeciwpowodziowego na 50m od stopy
watu, ktorego ochrong okreslaja przepisy odrgbne, w tym decyzja Marszatka Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego, o ktorej mowa w §9 ust. 5.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej 1CE towarzyszacej otwartemu kanatowi
Miynoéwki, oznaczonemu na rysunku zmiany planu symbolem 1W.

2. Odnosnie istniejacego zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 — dopuszcza
si¢ jego adaptacj¢ iprzeksztalcenia w zakresie budowli wodnych zwiazanych z retencjq
powierzchniowg wod deszczowych oraz zabezpieczenia przed powodzia.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktérym mowa wust. 1, nalezy podporzadkowad
jednorodnej koncepcji zieleni urzadzonej, laczacej tereny sportowo — rekreacyjne Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji ,,Rawszczyzna” z terenami ustug.

4. Dopuszcza si¢ laczenie nad kanatem komunikacji pieszej platformami widokowymi,
mostkami.

§ 19. Wyznacza si¢ ciag pieszo-jezdny 1KPJ w powigzaniu z terenem 1KP jako droge
techniczna zwigzang z obstuga i eksploatacja watéw przeciwpowodziowych. Szeroko$¢ ciagu
pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych 7m, jezdnia utwardzona minimum 3,5m.

§ 20. Wyznacza si¢ teren o symbolu IKDW , stanowiacy cze$¢ istniejacej drogi
wewngetrzne] — do obstugi terendw ustug. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m,
szeroko$¢ jezdni minimum Sm.

§ 21. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDZ poszerzenia pasa drogowego ul. Adama
Mickiewicza o szerokosci 3m, bez zmiany kategorii drogi.
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DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 10% dla
terenow 2UC, 3UC, poniewaz nastapita zmiana warto$ci gruntu zwiazana ze zmiang
przeznaczenia w zmienionym planie. Dla pozostatych gruntéw stawki procentowej nie ustala
si¢, w zwiazku z brakiem zmiany ich przeznaczenia.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego.

~ §24.Uchwata  podlega  ogloszeniu ~ w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego

Przedstawiajacy imieniu Projektodawcy:
Halina Pajak - Zast¢pca Naczelnika Wydziatu Planowania i Rozwoju
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WYCINEK ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO
UCHWALONEGO UCHWALA NR XIl245/99 RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO
Z DNIA 29.12:1999r WRAZ ZE ZMIANA NR 1 UCHWALONA UCHWALA NR XXXVII128/2013 RADY MIASTA

AR ez

OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO Z DNIA 26.03.2013r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI

MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

W CZESCI OBEJMUJACA OBSZAR POLOZONY PRZY ULICY ADAMA MICKIEWICZA OZNACZONY NUMERAMI DZIALEK:

1, 5112, 5113, 5211, 5212, 5216, 53/8, 53/10, 53/12
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ZAt ACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr ..................onl .
Rady Miasta Ostrowcéwictokrzyskiego
zdnia ...

W sprawie rozstrzygnecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, irestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadax witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami mé&nsach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&6@3 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@z. p47, poz. 951, poz. 1445 i z 2013r.
poz. 21 i poz. 405), pozapoznaniug sz projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegesciz miasta OstrowcaSwigtokrzyskiego, obejmugej
teren potaony przy ul. Adama Mickiewicza oznaczony numeramidencyjnymi dziatek: 1,
51/2, 51/3, 52/1, 52/2, 52/6, 53/8, 53/10, 53/12/18, 53/14, 53/15 (obb 37 arkusz 1),
zwanego dalej ,zmianplanu” Rada Miasta OstrowcaSwietokrzyskiego postanawia

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury techmej, wynikajce
z przedstawionego Radzie Miasta OstroWeactokrzyskiego projektu zmiany planu, shce
zaspokojeniwzbiorowych potrzeb wspélnoty (mieszkaw), stanowice — zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sagumz gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 z pin. zm.) — zadania wiasne gminyda realizowane i finansowane, w c&to
lub w czsci, zesrodkdw buaetu Gminy OstrowieSwigtokrzyski orazzrodet zewwtrznych,
W oparciu o obowizujace przepisy i zawarte umowy.

2. Sukcesywne realizowanie inwestycji, o ktérych mowast. 1, kdzie s odbywa
zgodnie z uchwalanym corocznie liatem Gminy OstrowieSwictokrzyski.



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, na wniosek Prezydenta Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego, podjeta w dniu 28 grudnia 2011r. uchwate Nr XVIII/191/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta
Ostrowca Swigtokrzyskiego, —zatwierdzonego uchwata Nr XIII/138/2003 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim z dnia 25 wrzesnia 2003r. i zmienionego w czesci dotyczacej MOSIR ,Rawszczyzna” uchwatg
Nr VIII/62/2007 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 13 marca 2007r.

Zmiana w/w planu obejmuje teren potozony w rejonie ul. Adama Mickiewicza, w cze$ci oznaczonej
dziatkami numer ewidencyjny: 1, 51/2, 51/3, 52/1, 52/2, 52/6, 53/8, 53/10, 53/12, 53/13, 53/14 i 53/15
(obreb 37, arkusz 1)

Zasadniczg przestankg podjecia prac planistycznych byt wniosek dotyczacy umozliwienia rozbudowy
istniejgcej ,,Galerii Ostrowiec” na terenie KP — przestrzeni parkingowej.

Inwestor zaproponowat wysokiej jakosci koncepcje przestrzeni, ktorej realizacja:

- przyczyni sie do powstania nowych form rozrywki i odpoczynku dla mieszkancéw,

- wplynie korzystnie na charakter przestrzeni poprzez umiejscowienie parkingdw w kubaturze budynku,
- przyczyni sie do powstania nowych miejsc pracy,

- stworzy dodatkowe miejsca pracy dla miejscowych firm budowlanych.

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7ha, na ktérym istnieje wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy ,Galeria Ostrowiec”. Jest on potozony w centralnej czesci miasta, w bezposrednim sasiedztwie
MOSIR ,Rawszczyzna”, Parku Miejskiego im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz rzeki Kamiennej i kanatu Miyndwka.

Ustalenia przyjete w zmianie planu sg zgodne z politykq przestrzenng miasta wyrazong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego,
zatwierdzonym uchwatg Nr XXII/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 29.12.1999r.
i zmienionym uchwata Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 26 marca 2013r.
i nie naruszajq jego ustalen. Zgodnie z zatagcznikiem graficznym do Studium dla jednostki oznaczonej symbolem:
.B8 — MOSIR” przedmiotowy teren okreSlony jest jako: ,obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>”

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono, okreSlong w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z po6in. zm.)
procedure formalno-prawng. Projekt zmiany planu poddano réwniez strategicznej ocenie oddziatywania na
Srodowisko, obejmujacej m.in.: uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko i uzyskanie wymaganych opinii, zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko poddany zostat opiniowaniu
i uzgadnianiu przez wtasciwe organy i instytucje.

W dniach od 30.01.2013r. do 28.02.2013r. projekt w/w zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. W dniu 18.02.2013r. odbyta sie dyskusja publiczna w czasie
ktérej do projektu planu nie zostaty wniesione uwagi. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 22.03.2013r.,
nie wplynety zadne uwagi do projektu zmiany planu.

Wobec powyzszego projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedktada sie
Radzie Miasta.



