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5.9

potrzeby przysztych terenéw rozwojowych winno si¢ zma-
terializowaé w pierwszej kolejnosci dla obszaréw potoZo-
nych na pétnoc od ulicy Waryriskiego i pomigdzy ulicami
Siennieriskg a lizecka. Najkorzystniejszy z punktu widze-
nia pozyskania nowych odbiorcow przy relatywnie niskich
naktadach jest teren ekstensywnej zabudowy mieszkanio-
wej ,Las". Wyzwalane nowe tereny rozwojowe wymagaty
beda realizacji sieci $redniego cisnienia o przebiegach
wynikajacych z uchwalonych przez gming planéw miejsco-

wych.

Dalszy rozw6j miejskiego systemu cieptowniczego uzalez-
niony jest od mozliwosci stworzenia przez dostawcéw cie-
pta konkurencyjnej w stosunku do innych mozliwo$ci za-
opatrzenia w ciepto oferty. Bariere stanowi na ogét wysoki

koszt urzadzen sieciowych

Istnienie znacznych rezerw cieplnych istniejacych na ob=
szarze miasta cieptowni wskazuje na konieczno$¢ uwarun-
kowania realizacji intensywnego budownictwa mieszkanio-
wego od wykorzystania miejskiego systeniu cieptownicze-
go. Lokalizacje tras sieci zdalaczynnej niezbednej do ob-
stugi zespotéw zabudowy wielorodzinnej nalezy ustali¢ na
etapie planu miejscowego

5.10 Korzystne usytuowanie stacji systemowej 400/220/110 kV

gwarantuje znaczne rezerwy w dostarczanej energii elek-
trycznej uwzgledniajgce potrzeby miasta take w okresie
kierunkowym
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5.11 Sygnalizowane przez Rejonowy Zaktad Energetyczny w
- Ostrowcu Sw. problemy rozwojowe energetyki odnoszg sig
w swej zdecydowanej wiekszosci do potrzeby remontow |

modernizacji sieci bez zmiany ich przebiegu.

-
5.12 W przypadku potrzeby wyznaczenia lokalizacji nowej in-
- westycji z zakresu infrastruktury technicznej, jej okresle-
| nie winno nastapi¢ w miejscowym planie zagospodarowa-
- nia przestrzennego.
-
5.13 Nadmiar kierunkéw i rozbiezno$é celéw rozwojowych po
- stronie realizatoréw infrastruktury technicznej prowadzace
do dekoncentracji w wykorzystaniu zaangazowanego ka-
- pitatu skutkuje na og6t gorszymi efektami przestrzennymi.
& Postuluje sie zatem wyzwalanie obszaréw zainwestowania
w pierwszej kolejnosci wzdtuz pasm infrastruktury istnie-
- jacej.
- IV.6._Prio i bariery rozwoju_wynikajace z uwarunkowari infra-
. struktury spotecznej .
- 6.1 Scenariusz optymistyczny rozwoju miasta daje przestanke do
rezerwowania w ramach okreslonych w studium obszaréw tere-
- néw otwartych oraz okreélonych terenéw zabudowy intensywnej
g i ekstensywnej, rezerwe dia obiektéw przedszkolnych.
- 6.2 Mimo zarysowanej malejacej tendencji w zakresie liczby dzieci
uczeszczajacych do funkcjonujacych od 1.09.1999 szkét gimna-
-
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zialnych i elementamych wytania si¢ potrzeba realizacji placéw-
ki filiainej w os. Kolonia Robotnicza w rejonie ul. Dtugiej.

6.3 Ze znacznego przegeszczenia szkét na os. Ogrody i os. Stawki

wynika, 2e dalszy rozwéj budownictwa mieszkaniowego w kie-

"~ runku wschodnim, oraz péinocno wschodnim a takze urucho-

mienie terenéw budownictwa Putanki Il bedg wymagaly realiza-

cji obiektéw szkolnych i przedszkolnych niezbgdnych do prawi-

diowego funkcjonowania okreslonych je'd'nostek strukturalnych.
Studium zaktada utrzymanie odpowiednich rezerw terenowych.

6.4 Konsekwencjg nadchodzacego nizu demograficznego bedzie
koniecznoéé rozstrzygniecia loséw nadmiaru powierzchni w pla-
céwkach oéwiatowych polozonych w strefach zabudowy o wy-
jatkowo niskiej intensywnosci. Postuluje si¢ zatem konieczno§é
rozwaZenia zagospodarowania tych placéwek pod potrzeby'
osiedlowych placéwek kultury, jak réwniez przeznaczenia tych
rezerw dla koniecznych z punktu widzenia potrzeb rozwojowych
Ostrowca Sw. wyZszych szkét zawodowych.

6.5 Stosunkowo dobrze rozwinigta sie¢ placéwek stuzby zdrowia jak
rowniez brak sygnatéw docierajgcych w trakcie zbierania wnio-
skéw i opinii o potrzebach inwestycyjnych w tym zakresie nie
okres$la potrzeby realizacji rozwoju tego sektora ustug publicz-
nych. Problemem rozwojowym natury ekonomicznej moze sta¢
sie konieczno$é redukeji bazy stuzby zdrowia pogarszajacego
aktualne standardy obslugi.
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6.7

6.8

6.9

6.10

W zakresie obiektéw kultury wynikajacy z uwarunkowari niedo-
miar placéwek bibliotecznych moze by¢ wykorzystany poprzez
efektywne wykorzystanie placéwek szkolnych

Postuluje sie dalszg konsekwentng realizacjg przyszkolnych sal
sportowych o wymiarach i standardach umozliwiajacych $rodo-
wiskowe wykorzystywanie tych obiektéw. W studium rezerwuje
si¢ na ten cel tereny otwarte z niewielkg iloscig zieleni towarzy-

szacej oraz sgsiadujgce z nimi obszary zabudowy mieszkanio-

wej.

Rozwéj oérodkéw sportowych Rawszczyzna, Gutwina bedzie
mozliwy w przypadku zabezpieczenia stosownych rezerw tere-
nowych wyznaczonych ustaleniami studium w przestrzeni tere-

néw rekreacyjnych.

Programowa realizacja zabudowy mieszkaniowej w pétnocnej
czeéci miasta wymaga pozostawienia rezerw dia wyksztatcenia
sie osrodka ustugowego | stopnia w ramach ktérego wyznacza

sie rezerwe pod ustugi sakralne.

Prognoza rozwoju demograficznego oraz tendencje rozwoju
demograficznego sg wyznacznikami potrzeb w zakresie budow-
nictwa mieszkaniowego. Potrzeby te zakreslone zostaty na tere-
ny dla okoto 10 000 mieszkaricow ulokowanych w zespotach
zabudowy wielorodzinnej oraz tereny dla § 000 mieszkaricow
ulokowanych w zespotach zabudowy jednorodzinnej bedgcych
nastepstwem tendencji rozgeszczania osiedli istniejacych. Mia-
sto posiada tereny znacznie wigksze anizeli jego potrzeby per-
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spektywiczne. Ocenia sig, ze Z uwagi na mozliwosci terenowe
rozwdj miasta nie napotka barier rowniez w okresie kierunko-

wym.

6.11 Nadmiar mozliwych do zagospodarowania terenéw zmusza do
ustalenia priorytetéw w zagospodarowaniu terenu. W zwigzku z
tym jest celowe:

e koncentrowanie i uzupetnianie zabudowy w pasmach zreali-
zowanej infrastruktury technicznej lub w pasmach w ktorych
stopien zurbanizowania zmusza do uruchomienia dziatan
estetycznych i porzadkujacych,

e uaktywnienie terendw najkorzystniejszych pod wzgledem,
wyposazenia w infrastrukture techniczng to jest osiedla Las
oraz rozwazenie zmniejszenia rezerwy pod ustugi oswiatowe
na osiedlu Rosochy,

e uzupetnienie zabudowy na obszarach objetych ochrong kon-
serwatorska winno si¢ odbywa¢ z uwzglednieniem zasad
okresélonych dla obszaréw ochrony konserwatorskiej, krajo-

brazu i ochrony ekspozyciji.
IV.7. Priorytety i bariery rozwoju wynikajace ze stanu gospo arki:
71 Zaktada sie systematyczny ubytek terenéw produkcii rolniczej
na rzecz zainwestowania mieszkaniowego, ustugowego i

przemystowego, gléwnie w czesci pbéinocnej i péinocno-

wschodniej miasta.
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7.2

7.3

7.4
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Pozostawia sie w obecnych granicach rejony upraw ogrodni-
czych i sadowniczych pozostawiajac mozliwos¢ zagospodaro-
wania w analogiczny spos6b terendw przylegtych.

Lasy paristwowe stanowigce wigkszosC terenow zalesionych
gminy petnig funkcje wodochronne, glebochronne i gospodar-
cze. Gospodarka prowadzona w lasach paristwowych winna
by oparta na ekologicznych zasadach ustalen planéw urzg-
dzenia laséw Nadle$nictwa Ostrowiec. Tereny proponowanych
dolesiers bedg wymagaly opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem obszaréw
gdzie ochrong objeta jest naturaina i péinaturaina ro$linnosé
niele$na lub terenach chronionego krajobrazu.

Z raciji wielko$ci miasta, licznych jego zabytkow i ciekawego tu-
rystycznie otoczenia (Gor Swietokrzyskich, Krzemionek Opa-
towskich, pozostato$ci dawnego o$rodka hutniczego bedacego
czescig Staropolskiego Okregu Przemystowego) ma prze-

strzenie gwarantujgce potencjalne szanse rozwoju turystyki.

Problemy restrukturyzacji niefunkcjonujacego przemystu mia-
sta skitaniaja do stosowania w gospodarce przestrzennej mia-
sta wiekszej elastycznoéci w dostosowywaniu funkcji terendw
przemystowych do aktualnych potrzeb. Za zgodne ze studium
nalezy uznaé miejscowe plany wprowadzajace na tereny
przemystowe obiekty rzemiosta, duzego handly, hurtowni,
sktadéw i obiektéw administracyjnych.
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7.6

Ustalenia obowigzujacego stanu prawnego w postaci uchwa-
lonego w 1992 roku planu miejscowego wprowadzity wskazni-
kowe strefy ucigzliwosci dla zaktadow przemystowych na tere-
nie miasta.

Wprowadzone zmiany legislacyjne, w zakresie okreslenia za-
siegu ucigZliwego oddziatywania przez zakiady przemystowe
nie pozwalajg na zagospodarowanie tych obszaréw w sposéb
odmienny od dotychczasowych aZz do momentu opracowania
dla danego terenu nowego planu miejscowego. Wskazane w
czeSci graficznej strefy wskaznikowe stanowig jedynie infor-
macje sygnalizujgca konieczno$¢ analizy ucigzliwosci danego
terenu przy opracowywaniu zmian planu miejscowego dia tego
obszaru.

W chwili obecnej unormowang sytuacie prawng w zakresie
stref ucigzliwosci posiada 6 zakladéw, z tego w 1 przypadku
(Huta Ostrowiec) ustanowiono decyzja  wojewody:
ROS.X.7622/50/98 strefe ochronng wokét zaktadu. W pozo-
stalych pigciu przypadkach (OZMO zakiad nr 1- decyza:
OS.V-7622/15/103/97, OZMO zaktad nr 2 - decyzja : OS.lI-
7622/139/94, Stacja paliw CPN, ul. Battowskiej — decyzja:
0OS.V-7622/46/92, Okregowa Spéidzielnia Mleczarska -
OS.VI-7622/3/94) decyzjg wojewody odstapiono od ustano-
wienia strefy.
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V. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA:

Okreslone w niniejszym "Studium..." zasady polityki przestrzennej
stanowig podstawe do koordynacji dziatali z zakresu zagospodaro-
wania przestrzennego w obrebie miasta Ostrowiec Swietokrzyski.
Polityka przestrzenna proponowana w niniejszym dokumencie
oparta zostata o obecnie funkcjonujace uniwersaine cele gospodarki
przestrzennej, w tym giéwnie cele zwigzane z poprawa jakosci Zycia,
facjonalnym wykorzystaniem terenéw, zapewnieniem zréwnowazo-
nego rozwoju, wiasciwa gospodarka zasobami przyrodniczymi.
Kreacja tej polityki dokonuje si¢ w oparciu o przestanki uwzglednia-
jace polozenie miasta i walory jego $rodowiska przyrodniczego, sta-
nu jego zagospodarowania oraz przestanki wynikajace z obserwacii
obecnej tendencji zmian. ‘
Kierunki polityki przestrzennej okreslone w "Studium..." obejmuja:
o polityke osiggnigcia celéw ekologicznych obejmujacq ochrong
niekwestionowanych wartosci Srodowiska przyrodniczego, a tak-
e poprawe jego stanu wynikajacq z potrzeby przemian technolo-
gicznych przemystu, | ‘
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]
- e polityke osiagniecia celéw kulturowych chronigca licznie wyste-
_ pujace na obszarze miasta zabytki,

 polityke osiggania celéw spotecznych wyrazajacq si¢ podniesie-
- niem jakos$ci zycia mieszkancow,

o polityke przeciwdziatania zagrozeniom klgskami, gtéwnie z uwagi
= na polozenie sporej czesci miasta w strefie zagrozenia powo-
! dziowego zwigzanego z rzekg Kamienng.

Z posrod polityk szczegotowych warunkujacych osiaganie celow ge-
-

- V.1. Polityka aktywnej qospodarki nieruchomosciami

N Prawidtowo prowadzonté'rprzez gmine polityki.w tym zakresie decy-

5 duje o skutecznosci dziatari w rozwigzywaniu probleméw gospodar-
czo - finansowych. Niezaleznie od celéw przestrzennych polityka ta

- ma gtownie na celu:

e podniesienie poziomu dochodéw w gminie,

o o pozyskanie terenéw niezbgdnych do kreowania polityki prze-
- strzennej.

Celem podstawowym w tym zakresie winno by¢ powigkszenie stanu

- posiadania przez gming duzej ilosci terenéw 0 znaczeniu strategicz-

nym w miejscach najkorzystniejszych. Miasto jest wtascicielem ob-
“ szaréw rozproszonych uwidocznionych na planie analizy stanu wia-
dania w skali 1 : 10 000. W duzej mierze w miejscach przewidzia-
nych pod przyszlg lokalizacje ciagow komunikacyjnych
Z powyzszych wzgledow za szczegdinie wazne w gospodarce nieru-

chomoséciami uznaé nalezy:

- 1. zakaz sprzedazy wiasnoéci komunalnej przeznaczonej pod przy-
| szle cele komunalne,
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w 2. sprzedaz mienia w mato atrakcyjnych lokalizacjach lub znajdujg-
cego sie w nadmiemym rozproszeniu (dziatki pojedyncze),
N 3. stworzenia odrebnego funduszu gospodarki mieniem komunal-
i nym umozliwiajacego przeznaczenie pozyskanych $rodkéw na
zakup nowych terendw, w szczegéinie atrakcyjnych miejscach lub
- miejscach niezbednych do realizacji celéw publicznych,
4. dziatania majgce na celu koncentracje terendéw (scalenie) i
- ewentualng wymiane bezposrednia.
: V.2. Studium a_problematyka Miejscowych Planéw Zaqospodarowa-
.- nia Przestrzennego Miasta.
ol W éwietle wymagar ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym 2z
B dn. 7.VI1.1994 r. okreslajacej tryb i problematyke jakg powinny spet-
niaé projektowane plany miejscowe winny one zapewni¢ osigganie
- pozadanych i okreslonych w studium celdw :
o fadu przestrzennego,
- e ochrony &rodowiska przyrodniczego, zdrowia i bezpieczenstwa
= ludzi i mienia,
o ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
- o mozliwie wysoka jakoéé zycia mieszkaricéw
e zachowanie warunkdw obronnosci i bezpieczenstwa
) e tworzenie warunkéw dalszego rozwoju.
-
Warto zwrécié uwage na potrzebe konstruowania, przy opracowy-
- waniu tych planéw, jednoznacznych ustaleri przy jednoczesnej ich
o, elastyczno$ci dajac na przysztosé mozliwoéé realizacji takze trudno
- L przewidywalnych przedsigwzigc.
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Zasadniczymi przestankami opracowywanych planéw winny by¢

miedzy innymi :
o osiggniecie kompromisu pomigdzy interesami publicznymi i pry-

watnymi,

o struktura wtasnosci terenu,

V.2.1. Lokalna polityka sporzadzania planéw miejscowych -
plany obowigzkowe.

Ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, wynikajacy z art. 13 ust. 1 p. 4 w zwiaz-
ku z art. 6 ust. 5 p. 7 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospoda-

rowaniu przestrzennym, dia nastepujacych obszarow:
1. Obszar centrum od pn. i zach. ograniczony ulicami: Mickiewicza,

H

d A

Polng, od wschodu granica cmentarza rzymsko-katolickiego , od
poludnia ulica Zagloby. W skiad obszaru wchodzi: Stare Miasto
Ostrowiec, cmentarz rzymsko — katolicki, park miejski i dawny
cmentarz zydowski, rejon Alei 3-go Maja, ulic: Stowackiego, Fur-
mariskiej, Focha, rejon bazy PKS i ulicy Wesolej. Odpowiada to
jednostkom strukturalnym: A1, A2, A3, A4, A5 oraz czesci jedno-
stek B8 i E2.

Denkéw d. miasto — obszar stanowiacy cze$¢ jednostki struktu-
ralnej E5, zblizony do obszaru strefy ochrony konserwatorskiej
B3.

. Istniejacy obszar zabudowy ograniczony biegiem Strugi Denkow-

skigj i ulicami: Battowska, Sienniefiska, Waryriskiego stanowiacy
jednostkg C7 w strukturze miasta. 7 ‘
Istniejacy obszar zabudowy w granicach ulic: Grabowieckiej, Las
Rzeczki, Graniczna stanowigcej czgé¢ jednostki B2
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5. Istniejacy obszar zabudowy w granicach ulic: Sikorksigeo, Stoneczne;,
11 listopada wraz z terenami przylegtymi do w/w ulic, bedacy czescig
jednostki C3.

6. Obszaréw przewidzianych pod zabudowe w granicach wyznaczonych
ulicami: Samsonowicza, 11 listopada, Battowska, zajmujgce wigkszos¢
terenéw zawartych w jednostce strukturalnej C-13.

7. Obszaréw przewidzianych pod zabudowe w granicach wyznaczonych
ulicami: Rzeczki, ltzecka, Sienniefiskg oraz zespotem garazy przy os.
Putanki stanowigce jednostke C8.

8. Obszaréw przewidzianych pod zabudowe w granicach wyznaczonych
ulicami: Rzeczki, ltzecka, Sienniefiskg, Miodowg stanowigce czes¢
jednostki C11.

"9.Wprowadza  sie  obowiqzek  sporzqdzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r. dla
obszaréw polozonych w jednostkach A4 i BS, na kiérych dopuszcza sig
rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’.
*10. Wyznacza si¢ obszary w jednostkach Bl, B2, BS5, B7, BY, C10, C11, C12,
C13, DI, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzic¢ plany miejscowe ze wzgledu na

wymaég zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla sporzqdzanych planéw ustala si¢ nastepujqce wytyczne do okreslania zasad
ochrony Srodowiska i przyrody:
- uwzglednienie wystepowania stref ekotonowych miedzy granicq terenow
przeznaczonych do zabudowy, a siedliskami lesnymi,
- zachowanie minimalnych odleglo$ci przeciwpozarowych miedzy lasem

a liniq nieprzekraczalng zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych,

*9.,10. Zmiana wprowadzona uchwatg Nr..................cc.ooo Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
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ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele budowlane
maksymalnie do 30% powierzchni gruntéw lesnych w granicy dziatki.
uwzglednienie cigglosci dolin, ciekéw i rowéw oraz droznosci korytarzy
ekologicznych poprzez pozostawienie stref przeznaczonych na zielen jako
tereny biologicznie czynne,

ograniczenie intensywnosci zabudowy do 20 % powierzchni dziatki
(dotyczy terenéw zabudowy jednorodzinnej),

utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na gruncie w wielkosci
minimum 50 % powierzchni terenu dzialki,

zachowanie podstawowych zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony
Srodowiska przy realizacji przedsiewzie¢ z zakresu przemystu, rzemiosta i

ustug w jednostce C12 (C12a, C12b, C12c).

W zakresie ochrony obszarow zielonych:
mozliwo$¢ pozostawienia enklaw lesnych w ramach zagospodarowania

terenu,

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami wdd podziemnych i
powierzchniowych:

obowiqzek przestrzegania przepiséw odrebnych zwiqzanych z ochrong
wdd,

obowiqzek odprowadzenia Sciekéw socjalno — bytowych i przemystowych
do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

obowiqzek odprowadzenia Sciekéw deszczowych z terendw narazonych na
zanieczyszczenia po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym

lub zbiorczym do sieci miejskiej.

121b



Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowiec Sw.

o W zakresie ochrony przed hatasem:
- wymdg stosowania przepiséw okreslajqcych dopuszczalny poziom halasu

w Srodowisku.

o W zakresie ochrony krajobrazu - opracowanie analiz krajobrazowych w

fazie sporzqdzania planow miejscowych.

o W zakresie ochrony gatunkowej:
- w przypadku stwierdzenia na danym terenie gatunkow flory lub fauny
objetych ochronq prawnq na mocy obowiqzujqcych przepiséw odre¢bnych

nalezy stosowac nakazy i zakazy wynikajqce z tych aktéw prawnych.

o W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami:
- stosowanie zasad okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami

oraz w przepisach odrebnych.

e W zakresie ochrony powietrza:
- zachowanie okreSlpnych w  przepisach odrebnych standardow

emitowanych zanieczyszczen do powietrza.

Nie objete planami mogg by¢ tereny w obszarach wyznaczonych przez
granice polno-leéng i tereny zainwestowane z wyjgtkiem obszarow
przeznaczonych do zalesienia.

Planami miejscowymi nalezy rowniez obja¢ tereny przeznaczone pod
realizacje celéw publicznych, a gtéwnie ciggédw komunikacyjnych
obiektéw o$wiaty, stuzby zdrowia, kultury it.p. Z przytoczonych wyzej
ustalen wynika, ze z wyjatkiem terenéw przeznaczonych do produkcji
rolnej oraz terendw istniejgcych laséw ochronnych, w ktdrych

gospodarke prowadzi sie w oparciu o plany zagospodarowania lasow,
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pozostaty obszar miasta musi posiada¢ plany sporzadzone gtéwnie w
zwigzku z konsekwencjg spetnienia art. 13 ust. 1 pkt 3a (tereny dla
zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowej) oraz art. 13 ust.1 pkt 4 (
ze wzgledu na istaniejace uwarunkowania).

Rysunek studium okreéla plany, ktérych posiadanie przez Zarzad Miasta
jest w momencie utraty waznosci obecnie obowigzujgcych planéw
miejscowych, a wiec wg aktualnego stanu prawnego na dzien
1.01.2000r.

Ostateczng decyzje w sprawie zakresu terytorialnego Miejscowych
Planéw Zagospodarowania Przestrzennego podejmie Rada Gminy w
uchwatach o przystgpieniu do opracowania planéw. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego moga zawierac inne ustalenia niz
zawarte w Studium jezeli wynika to z doktadniejszego rozpoznania
zagadnien w nich ujmowanych, pod warunkiem obowigzku umieszczenia
ustalen okreslajacych réznice pomigedzy ustaleniami Planu, a ustaleniami

Studium wraz ze stosowng motywacja.

V.2.2. Lokalna polityka sporzadzania planéw miejscowych -

opracowania fakultatywne.

Postuluje sie réowniez objecie koncepcjg studialno — projektowg i w
konsekwencji miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
ciagly system terenéw otwartych wzdiuz rzeki Kamiennej i dolin, strug i
ciekow, terenéw sportu i rekreacji, obszary wyznaczone pod lokalizacje
obiektéw o$wiatowych i innych, ktérych potozenie lokuje je w systemie

aktywnym przyrodniczo.
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V.3 Polityka zabezpieczenia ponadiokalnych celéw_publicznych

okreslonych strategia rozwoju i zagospodarowania_wojewédz-

twa

Reforma administracyjna kraju powotata do zycia nowe samorzgdo-
we woj. $wietokrzyskie, ktdrego ostateczne granice uformowane zo-
staty poprzez potgczenie dawnego wojewddztwa kieleckiego i czgsci
woj. tarnobrzeskiego lezacej po zachodniej stronie Wisty. Zaréwno
Strategia rozwoju jak i plan zagospodarowania przestrzennego wo-
jewddztwa $wietokrzyskiego sg W fazie opracowywania. W obu
opracowaniach zaktada sie zasadniczo kontynuacjg przyjetych w
dokumentach planistycznych obu wojewddztw priorytetéw realizacyj-
nych odnoszacych sig do zadan ponadiokalnych. Miasto Ostrowiec
Swietokrzyski znajduje sie w strefie przyspieszonych przeksztatcer
strukturalnych tj. w strefie kryzysu uksztattowanej bazy ekonomicz-
nej.

Z dotychczasowych prac nad wojew6dzkim systemem osiedleficzym
prowadzonych w ramach prac nad planem zagospodarowania woje-
wodztwa wynika, ze oddziatywanie Ostrowca Swietokrzyskiego nie
ogranicza sie tylko do obszaru samego miasta i sgsiednich gmin
(Bodzechéw, Kundw) ale obejmuje w wielu dziedzinach obszary i
oérodki na styku wojew6dztw mazowieckiego i $wietokrzyskiego.
Dotyczy to w szczeg6inosci szkolnictwa wyzszego i $redniego, ustug
medycznych, telekomunikacyjnych, komunikacji publicznej i otocze-
nia biznesu.

Zgodnie z zasadg przyjeta w _Studium zagospodarowania woj. kie-
leckiego”, ktére w duzej mierze bedzie podstawg konstrukcji nowego
planu wojewodzkiego, ksztattowanie przestrzeni miejskiej Ostrowca
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Swietokrzyskiego zgodnie z propozycjami zawartymi w niniejszym

opracowaniu odbywac si¢ bedzie z uwzglgdnieniem:

o ekorozwoju zapewniajacego ochrong wartosci przyrodniczych i
kulturowych,

o polaryzacji i réznicowania struktury gospodarczo ~ przestrzennej
rozumianych jako dazenie do jak najszybszego wykorzystania
mozliwosci i predyspozycji rozwoju obszardw i zasobow atrakcyj-
nych gospodarczo,

o dziataih stymulacyjnych majacych na celu przyspieszenie ksztai-
towania subregionalnej struktury ustugowe;j,

o eliminowanie ograniczen i barier rozwojowych ze szczeg6inym
uwzglednieniem rozwigzan podnoszacych walory inwestycyjne
obszaréw, ,

o aspektow obronnych i poprawy bezpieczeristwa mieszkaricow,

ragania szczegotowe wynikajace z uwarunkowari ponadiokal-

1ych w zakresie:

a) $rodowiska przyrodniczego
Ostrowiec Swistokrzyski otoczony jest ze wszystkich stron Ob-
szarem Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej. Bezposred-
fio od strony pn. i wsch. otaczaja miasto lasy ochronne kiére zo-
staly uznane za regionalny korytarz ekologiczny ktéry uzupeinié-o
ny zostaje w ramach opracowywanego Studium obszarami laséw
ochronnych w granicach miasta oraz miejskim systemem ekolo-
gicznym terendw otwartych.
W zakresie poprawy stanu czysto$ci wéd rzeki Kamiennej ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego (rozwoju) miasta® zakiada realizacje ponadgminnego pro-
gramu wiaczenia do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
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gmin Bodzechéw, Kundw i Cmieléw. Znaczaco poprawe czysto-
&ci wod rzeki Kamiennej mozna bedzie uzyska¢ po realizacj
przyjetego w _Studium” zakresu zadan zwigzanych z systemem

o odprowadzenia wod opadowych. Na catym obszarze miasta
obowiazuja dyrektywy wynikajace z najwyzszej ochrony wéd pod-
hi siemnych (ONO — GZWP nr 420 Wierzbica — Ostrowiec).
. b) dziedzictwa kulturowego
W tym zakresie studium wnioskuje do stuzb konserwatorskich o
- uporzadkowanie listy zabytkdw w aspekcie faktycznej warto$ci hi-
storycznej oraz aktualnego stanu technicznego. Wprowadza do
. ustalefi planu funkcjonujace strefy ochrony konserwatorskiej A, B,
| E i K. Studium zaleca takze wiaczenie czeSci miasta w obreb
projektowanego Parku Kulturowego Doliny Kamiennej.
w c) w zakresie rozwigzan komunikacyjnych
Podstawa sprawnego systemu transportowego sg dziatania in-
. westycyjne (planowanie, projektowanie, realizacja). Priorytetowe
& zadanie inwestycyjne dotyczy ciggu drogowego wzdtuz linii kole-
jowej (opisanego w rozdziale o kierunkach zagospodarowania
.. przestrzennego).
Dziatania nie wymagajace znacznych naktadéw finansowych lecz
- mozliwe po wykonaniu przynajmniej czeéci zadaf to:
4 o Wyznaczenie stref ruchu ograniczonego (obszar $rédmiescia)
o Wyznaczenie stref ruchu uspokojonego (w obszarach budow-
- nictwa mieszkaniowego)
o Strefowanie parkowania (w tym kwestie optat parkingowych)
. | . Organizacja ruchu (w tym sterowanie ruchem)
5 - d) ponadiokaine zadania W zakresie infrastruktury fechnicznej
‘ uwzgledniane w _studium” obejmuja; |
i ° uwzgledniéhie zagrozenia powodziowego rzeki Kamiennej,
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modernizacje przebiegajgcej przez miasto sieci gazu wysokiego
ci$nienia,

e uwzglednienia ucigzliwosci linii energetycznych  wysokiego
napiecia, |

e modernizacje i unormowanie skladowiska odpaddw w Janiku

(gm. Kunoéw).

e) w zakresie zagospodarowania terenéw lesnych wprowadza sie

zasade maksymalnej ochrony tych terenéw przed wytgczeniem z
uzytkowania lesnego oraz sukcesywnego dostosowywania sie do

rosngcej penetracji turystycznej.

1*) Dopuszcza sie uzupelnienie istniejqcej struktury miejskiej poprzez zabudowg

9)

enklaw lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia w jednostkach Bl,

B2, B5 (B5a, B5b, B5c), B7, B9, C10, C11 (Clla, C11b), C12 (Cl2¢), DI,

C13 we wskazanych w rys. Studium obszarach.

Uszczegblowienie granic terenéw budowlanych nastqpi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w oparciu o szczegélowq analize

uwarunkowan przyrodniczych.

Sporzqdzenie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

zwiqzane jest z potrzebq przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

o Dla terenéw o zréznicowanych warunkach gruntowo wodnych oraz
obszarach osuwiskowych i erozyjnych przed przystgpieniem do
sporzqdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy wykonac ekspertyzy geotechniczne.

e Dla terenéw lesnych wymagane jest wykonanie szczegélowych badan
przyrodniczych okreSlajqcych obszary wymagajgce wylqczenia spod
zainwestowania ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzqt
objetych Scistq ochrong gatunkowq.

ucigzliwo$¢ dla zaktadéw przemystowych na terenie miasta.
Wprowadzenie stosownymi ustawami zmiany legislacyjne w zakresie
okre$lenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania przez zaktady

przemystowe polegajgce na odstgpieniu od ustanowienia stref

ochronnych, nie pozwalajg na zagospodarowanie tych obszarow w
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sposdb odmienny od dotychczasowego az do momentu opracowania
nowego planu miejscowego.

Pokazane w czeéci graficznej strefy wskaznikowe stanowig jedynie
informacje o koniecznoséci analizy ucigzliwosci na tym terenie przy

wprowadzeniu zmian w planie miejscowym.

*) Zmiana wprowadzona uchwatg Nr ..., Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
74 [ |- [ —
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VI. POLITYKA PRZESTRZENNA DLA STREF STRUKTURY MIASTA:

Podstawowe ustalenia "Studium..." obejmuja kierunki zagospodaro-
wania przestrzennego oraz zasady obstugi miasta odniesione do wy-
odrebnionych w jego strukturze stref funkcjonalnych.

Za najwazniejsze, decydujace w sposéb zasadniczy o spéjnosci
struktury miasta nalezy uzna¢ strefy posiadajace charakter ciggty
stanowiacy swoisty szkielet urbanistyczny a mianowicie:

- ciagty system terenGw otwartych (aktywnych przyrodniczo)
. ciagly system infrastruktury technicznej i komunikacji
- elementy przestrzeni publicznych

Istotnym elementem struktury, z punktu widzenia indywidualnego ob-
licza miasta jest obszar centrum miasta i obszary wielofunkcyjne
o$rodkéw ponadpodstawowych zespotéw zabudowy mieszkalnej oraz
wyodrebnienie struktury przestrzeni publicznych (strefa "I").

Jest to obszar wielofunkcyjny charakterystyczny dla struktur $réd-
miejskich zwigzanych ze znaczng iloscig zgromadzonych w jego ob-
rebie funkcji. Obejmuje on gtéwnie substancje zabytkowa miejskiej
staréwki w ktérej funkcje mieszkaniowg uzupetniaC moga ustugi
handlu, gastronomii, rzemiosta, obiekty kultury, ochrony zdrowia,
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o$wiaty [oraz wszystkie inne mozliwe do pogodzenia z funkcjg
mieszkaniowsq.

Obszar taki zdominowany bedzie na ogdt poprzez uktady zabudowy
pierzejowej, a jego jednym z wazniejszych zadan jest utrzymanie,
rekonstrukcja starych lub kreacja nowych przestrzeni publicznych.
Wyodrebnione w obrebie prognozowanych nowych obszaréw zain-
westowania terenéw przeznaczonych na zabudowe ,centrotworcza’
podyktowana jest potrzeba realizacii takich zatozeri urbanistycznych,
ktérych klimat przestrzenny jest kontynuacjq klimatu zabytkowych
struktur srodmiejskich. Obiekty i zespoty urbanistyczne lokalizowane
w tej strefie winny reprezentowac wysoki poziom estetyki.

W przewazajgcej wigkszosci w strefie ,centrum” obowigzujg ustale-
nia Scistej strefy konserwatorskiej. Dla tej strefy w pierwszej kolejno-
$ci powinien zostaé opracowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Uzupetnieniem i wypetnieniem rusztu przyrodniczo — infrastruktural-
nego sg zespoly mieszkaniowe zabudowy wielorodzinnej zdomino-
wanej przez powojenne budownictwo blokowe (strefa Il) i zespoty
zabudowy ekstensywnej (strefa lll).

W strefach zabudowy intensywnej i ekstensywnej nalezy uwzgled-
niaé realizacje funkcji podstawowych towarzyszacych zwykle miej-
scom zamieszkania (miejsca postojowe, ustugi typu podstawowego,
elementy infrastruktury spotecznej, niezbedng przestrzen rekreacji
przydomowej i.t.p.).

Ostateczne przesadzenie w zakresie podziatu przestrzeni w tej stre-
fie winno sie dokona¢ na etapie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

Strefa uformowanej zabudowy wielorodzinnej — |I’
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Jest to obszar powojennych realizacji blokowych w wigkszo$ci wy-
magajacy dzié}aﬁ estetyzujacych, uzupetnien funkcjonalnych zwig-
zanych z realizacjq ustug podstawowych.
Uszczuplenia osiedlowych terenow otwartych w tej strefie mogg za-
chodzié wyjatkowo i tylko w przypadku zrekompensowania utraty ist-
niejacej zieleni innymi bardziej efektywnymi biologicznie formami
przyrodniczymi.
Funkcjonujgce w tych obszarach enklawy przemystu winny by¢ prze-
ksztatcone w strefy ustug nieuciazliwych.
Strefa zabudowy ekstensywnej — III” stanowigca obszar w wysokim
stopniu zrealizowany lub w ktérym realizacja jest przesadzona z
uwagi na uktad przestrzennych elementéw zrealizowanych w tere-
nie.
Jest to teren wymagajacy opracowai porzgdkujgcych stosunki prze-
strzenne witascicieli nieruchomoéci. W zalezno$ci od miejsca w
strukturze miasta obszar ten moze by¢ poddany rygorom ochron-
nym wynikajacym z konserwatorskich stref ochrony lub stref ochron-
nych uje¢ wody.
Nie mozna realizowaé tej zabudowy w strefach faktycznych uciazli-
wosci obiektéw przemystowych. Ustalenia szczegbtowe winny byC
okreslone w miejscowym planie zagospbdarowania przestrzennego.
Strefa rozwojowa zabudowy ekstensywnej Al a’
Mozliwa jest lokalizacja domoéw jednorodzinnych i matych doméw
wielorodzinnych (2 do 6 mieszkar na jedng kiatke schodows). Uru-
chomienie realizacji w tej strefie mozliwe jest jedynie w przypadku
zapewnienia wczesniejszej lub réwnolegtej realizacji urzadzeri sie-
ciowych zwigzanych z odbiorem $ciekdw.
Obcigzone powaznymi problemémi restrukturyzacyjnymi, a jedno-
cze$nie bedace podstawowym‘ obszarem decydujacym o rozwoju
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miasta w ciagu najblizszych lat, sg dwie strefy przemystowe obejmu-
jace wielkie zaktady pracy, duze hurtownie, ucigzliwe rzemiosto
(strefy IV i V).

Strefa V" — strefa przemystowa. Polityka w obrgbie tej strefy powin-
na zmierzaé do ostatecznych przesadzeri-wynikajacych z ucigzliwosci
dla otoczenia, likwidacji zbednych uregulowari prawnych z zakresu
prawa miejscowego, egzekucii powinnosci cigzacych na gtéwnych
sprawcach ucigzliwosci.

Za zgodne z ustaleniami ninigjszego Studium nalezy uznac obiekty o
funkgji rzemieslniczej i drobnej dziatalnoéci gospodarczej, skiady,
hurtownie, wielkoprzestrzenne zespoty handlowe, oraz inne obiekty
towarzyszace funkcji przemystowej.

Strefa ,IVa” to rozwojowe tereny przemystowe z ustaleniami jak dla
strefy ,IV".

Strefa .V = ciagta strefa terenéw ofwartych obejmujaca aktywne
przyrodniczo tereny. Ma na celu stworzenie podstaw dla uzyskania
spéjnego ekosystemu w obrgbie miasta.

W ramach tej struktury znalezé sig¢ mogg obszary lasow ochronnych i
dolesien oraz zadrzewien, tereny obiektéw kubaturowych ze znaczng
ilo&cia towarzyszacej zieleni, tereny sportu i rekreacii i tereny uzytkéw
zielonych. Za zgodne z niniejszym Studium nalezy uznac zlokalizo-
wane w te] strefie terenéw ogrodéw dziatkowych i cmentarzy oraz
osiedlowych terendw rekreacji, inwestycje komunalne uje€ wody i
oczyszczania §ciekow.

Powaznym elementem tego systemu jest obszar bgdacy w zarzadzie
ODGW, a lezacy po obu stronach rzeki Kamiennej, ktérego gtéwng
funkcjg jest ochrona potozonych w obrebie zagrozenia powodziowe-
go terenéw miasta.
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Strefa ,VI" to obszar mieszkaniowej zabudowy ekstensywnej i inten-
sywnej usytuowany konfliktowo z sgsiadujgcymi funkcjami. Polityka
przestrzenna wobec tego obszaru miasta winna zmierzaé do jedno-
znacznego okreslenia nadrzedno$ci funkdji mieszkaniowej lub prze-
ksztatcenie tej funkcji w sposéb umozliwiajacy eliminacje konfliktu.
Strefa ,VII" to obszar zabudowy typu podmiejskiego z przewazajacg
funkcja zagrodowg i mieszkaniowg dla ktérego z uwagi na tendencje
miastotwércze nadaje sie priorytet tej drugiej. Wymagane opraco-
wanie koncepcyjne, okreslajace sposéb przeksztatcenn przestrzen-
nych oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
ustanawiajace relacje lokalizacyjne pomigdzy wyodrebnionymi nie-
ruchomosciami.

Na dziatkach niezabudowanych mozliwa jest realizacja po uprzed-
nim doprowadzeniu kanalizacji sanitarne;.

Strefa VIII* — strefa produkciji rolnej (z wytaczeniem uzytkow zielo-
nych) stanowigca tereny wytaczone z zabudowy (z wyjatkiem prze-
biegu sieci infrastrukturalnych)

Strefa ,IX" - system infrastruktury technicznej i komunikacji. Polityka
dla strefy komunikacyjnej oméwiona zostata w rozdziale dotyczgcym
rozwigzar transportowych.

Ze wzgledéw praktycznych zasady polityki przestrzennej przedsta-
wione zostaly takze na planszy graficznej studium w postaci zapisu
preferencji funkcjonalnych dla poszczegélnych obszaréw w skali
1:10000 oraz w niniejszym opracowaniu z uwzglednieniem podziatu

na jednostki strukturalne i zespoly terenéw.

P.P.1U.l ABAKUS , Kielce ui. Swierkowa 23
132



Studium uwarunkewsr | idsrunkéw zagospodarowania prrestrzennego missta Ostrowlec Sw,

P.P.1UL ABAKUS , Kisice ul. Swierkowa 23

Jednostka ,A”:
Symbol Nazwa = 2e-|(;ciaienia
spotu
A, Stardwka Istniejgcy zespot kwartatdw zabudowy staro-

miejskiej © . charakterze wielofunkcyjnym
(mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa i
ustugowa). Liczne obiekty zabytkowe — do
adaptacji. Pierzeje uliczne do uzupetnien
plombowych. Potudniowo-zachodnig c¢zesé
obszaru zajmuje teren zieleni parkowej z
resztkami obiektéw po byte] spéidzielni pro-
dukeyjno-ustugowe]. Zaktada si¢ mozliwos¢
rewitalizacji obiektdw pospoétdzielczych na
warunkach okreslonych przez PSQZ. Strefa
parkowa obejmuje takze park na Wzgérzu
parkowym oraz [apidarium cmentarza zydow-
skiego do ochrony jako zespét zabytkowy ©
ustanowionych strefach ochrony &ciste] i
ochrony posredniej. Na obszarze parku znaj-
duje sie pomnik przyrody, kiérym jest rosnacy
dab szyputkowy. Tereny otwarte tego obszaru
poszerzone sq dodatkowo poprzez dziatke
zespotu szkoly zasadniczej i wiasno$¢ ko-
§ciofa polsko-katolickiego

Caly teren zespotu As podlega uwarunkowa-

‘Iniom $cistej ochrony konserwatorskiej, a
|znaczne jego cze$¢ potudniowa dodatkowo

podlega ograniczeniom z tytutu zagroZenia
powodziowego. ;

7 uwagi na skomplikowane stosunki wiasno-
sciowe, konieczno$¢ utrzymania rygoréw
ochrony konserwatorskie] i powodziowej
uznaje sie za wiaSciwe wykonanie miejsco-
wego planu zagospodarowania terenu w
pierwszej kolejnosci.

W obrebie tego zespotu terenéw znajdujq si¢
najwazniejsze dla miasta elementy prze-
strzeni publicznej: plac publiczny (rynek) i uli-
ce handlowe ukfady staromiejskiego oraz ze-
sp6t zabytkowy parafialnego kosSciota rzym-
sko — katolickiego p.w. Sw. Michata Archa-|

niota.
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A; PKS Zespot terendw obejmujacy istniejacych dwo-
rzec PKS, obszary zabudowy mieszkaniowej
usytuowanej w sgsiedziwie zainwestowania
ucigzliwego (PKS i zaktady ,Wdlczanki”).

- Z uwagi na koniecznos¢ eliminacji konfliktu
przestrzennego pomigdzy zabudowg miesz-
kaniowg | przemystowgq, pozgdane jest prze-

- ‘ ksztalcenie zabudowy mieszkaniowej w ustu-
gowa, a takze uregulowanie kwestii ucigzli-

8 wosci zakiadbéw. Teren usytuowany w zasiegu
konserwatorskiej strefy ochrony ekspozycji
B1.

- Poza wiw funkcjami zespot uzupetniajg jesz-

cze: stacja paliw, obiekty hurtowni i pogoto-
wia ratunkowego, siedziby Powiatowego In-
spektora Sanitarnego.

Zarysowang tendencjq przeksztatcania sig
- zespotu dla potrzeb funkcji administracji i
funkeji obstugujacej dworce PKP i PKS uzna¢
nalezy za tendencje trwatg i dopuszczaing z
punktu widzenia potrzeb miasta. Wymagane
jest speinienie wymagarn powodziowych.

- Ay Targowisko |Teren targowiska miejskiego i zabudowy
mieszkaniowej oraz teren ustug skoncentro-
; wanych (ogélnomiejskie i administracja miej-
ska), takze funkcja zieleni parkowej.

- W obrebie terenu Az znajduje si¢ cmentarz
parafialny ze strefg ucigzliwoéci 50 m dla za-
budowy korzystajgcej z wodociagéw i 150 m
= ' od studzien kopanych.

Na styku ze strefg ucigzliwosci cmentarza
- proponuje sie doprecyzowanie Kryteriow
umozliwiajgcych dalsze funkcjonowanie ist-
niejacej zabudowy.

i Teren cmentarza objety ochrong konserwa-
torska.

Niezbedna jest ochrona elementéw zabytko-
g wych cmentarza, w tym kwater wojennych.

L Ay Nadlesnic- |Teren zabudowy mieszkalnej i ustug ogdino-
o i two miejskich (pogotowie, poradnie specjalistycz-
L ne, szkolnictwo podstawowe).

Obszar w zasiegu wskaznikowej strefy
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ochronnej OZMO zdeterminowany
ograniczeniami. Siedziba administracji lesne;.
Dziatania inwestycyjne na tym terenie muszg
uwzgledniaé rygory konserwatorskie okreslone
dla strefy ochrony posredniej B2 i strefy
ochrony ekspozycji E2. W obszarze systemu
terenow otwartych dopuszcza sige realizacje
ustug  ogdélnomiejskich  pod  warunkiem
zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego
doliny rzeki Kamiennej.

1*) W obszarze ulicy 3-go Maja, Kilinskiego, Focha
oraz rzeki Kamiennej wyznacza si¢ obszar ustug, na
ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m’.

Wyznacza sig intensywno$¢ zabudowy do 0,9
(powierzchnia zabudowy / powierzchnia terenu
inwestycji), wysokoS¢ do 20 m (zgodnie z definicjq
zawartq w przepisach Prawa Budowlanego),
powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%
powierzchni terenu inwestycji.

As

Wiadukt

Grupa domoéw o niskim standardzie do
sukcesywnego przeksztalcenia w zespot ustugowo —
handlowy z zanikajacq funkcja mieszkaniowa.

Caly teren znajduje si¢ w obszarze powodziowym 1
objety jest rygorami konserwatorskiej strefy ochrony
posredniej B2 i strefy ochrony ekspozycji E2.

Jednostka ,.B”:

Teren ograniczony linig kolejowa PKP od potudnia, ulicami: Polna,
Mickiewicza i lizecka od wschodu i granica miasta z pozostatych

stron.

1*) Zmiana wprowadzona uchwatg Nr ... Rady Miasta Ostrowca Swi¢tokrzyskiego

z dnia
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Symbol

Nazwa
zespolu

Ustalenia

Las Rzeczki *

1*) Teren lasow prywatnych i enklawy zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej.

Zespot terenow B, obejmuje takze teren zieleni
ogrodkow dziatkowych do adaptacji oraz teren
rezerwowy pod ewentualne zbiorniki wyrOwnawcze
,,Wymystow” obstugujace 11 stref¢ ci$nien miejskiej
sieci wodociggowej.

Strefa ochrony posredniej i ewentualne ograniczenia
na terenach sgsiednich winny by¢ rozstrzygnigte na
etapie planu miejscowego.

2*) Obszar projektowanej zabudowy jednorodzinnej
ekstensywnej wraz z ustugami w zieleni, na bazie
zachowanej historycznej parcelacji ,,Miasto —
Ogrod”

3*) Dla obszarow enklaw lesnych przewidzianych

do zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami,
wielkos¢ nowowydzielonych dzialek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 15 00m’ a wskaznik
zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% przy wysokoSci
obiektéw dwie kondygnacj,. Wysoko$¢ maksymalng
attyki okresla si¢ na 8m, zas kalenicy na 10m od
Sredniego poziomu terenu wokol budynku.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na
gruncie nie moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni
ferenu inwestycji.

4*) Uszczegolowienie granic terenow budowlanych
nastqpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o szczegotowq analize
uwarunkowan przyrodniczych, z zachowaniem
warunku wylqczenia z produkcji leSnej nie wiecej niz
30% gruntow lesnych na poszczegolnych dziatkach.

1*), 2*), 3*) Zmiana wprowadzona uchwaltg NI ...........cccoooiienn. Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

zdnia............
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B, Folwark
Piaski

Istniejgce i projektowane zespoly zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi lub wyod-
rebnionymi ustugami nieucigzliwymi.

Zespbt B, obejmuje takze zespét zabytkowy
miedzywojennego osiedla robotniczego jed-
norodzinnego ,Kolonia Robotnicza® wyodreb-
nionego na planszy granicami strefy konser-
watorskiej ochrony posredniej B6.
Potudniowo-zachodnia czeS¢ zespotu to ob-
szar zabudowy jednorodzinnej z rozwinietg
funkejg ogrodnictwa szklarniowego. W trakcie
formutowania decyzji o warunkach zabudowy
lub konstruowania planu miejscowego nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
konserwatorskiej strefy ochrony krajobrazu
K7.

1*)  Wprowadza si¢ tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami z zakresu podstawowego na
terenie enklaw lesnych.

2*) Dla obszaréw enklaw lesnych przewidzianych do
zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami, wielkos¢
nowowydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 500m’, a wskaznik zabudowy nie moze
przekroczyé 20% przy wysokoSci obiektow dwie kondygnacje.
Wysoko$¢ maksymalng attyki okresla si¢ na 8m, zas kalenicy
na 10m od $redniego poziomu terenu wokol budynku.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego na gruncie nie
moze by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni terenu inwestycyi.
4*) Uszczegdlowienie granic terenow budowlanych nastqpi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
oparciu o szczegolowq analize uwarunkowan
przyrodniczych, z zachowaniem warunku wylqczenia z
produkcji lesnej nie wigcej niz 30% gruntéw lesnych na
poszczegolnych dzialkach.

Bs; Henrykéw

Istniejacy zespdt mieszkaniowy zabudowy
ekstensywnej do adaptacji i uzupetnient. Re-
jon pétnocny podlega uwarunkowaniom kon-
serwatorskiej strefy ochrony krajobrazu K7.
Czes¢ pétnocno-Srodkowg wzdiuz istniejgce-
go cieku przeznacza sie na zagospodarowa-
nie pod potrzeby osiedlowej zieleni rekreacyj-
nej towarzyszgcej ciggom spacerowym. lst-
niejace ogrodki dziatkowe do adaptacji z
mozliwoscig przeksztalcenia na park osie-

4*) Zmiana wprowadzona uchwatg Nr ... Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
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diowy.

Przeksztalcenie terendw  przemystowych
znajdujgcych sie w tej strukturze w centra
ustugowo - handlowe. Do momentu likwidacji
funkeji ucigzliwych zagospodarowania obsza-
row sasiednich musi uwzgledniaé fakt istnie-
nia ucigzliwosci.

W potudniowe] czesci zespotu lokalizacja
ustug oswiaty i sportu.

0S. Sien-
Bs kiewiczow-
skie

0s. XXV-
lecia

os. Trojkat

Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensyw-
nej w poinocnej czesci obszaru. Dominujacy
czedé zespolu zajmuje zabudowa mieszka-
niowa ekstensywna z ustugami towarzysza-
cymi. Postuluje sie mozliwo$¢ uzupetnien w
ramach rewitalizacji zespotéw mieszkanio-
wych, uzupetnien ustugami nieuciazliwymi,
Pozgdane szczegolnie wzdiuz potudniowe
pierzei ulicy Polnej, wyksztatcenie ciggu
przestrzeni publicznych zakladajgc docelowg
mozliwosé wprowadzenia funkeji ustugowe;j i
przeksztatcenia znajdujgcego sie po stronie
potudniowej, obszaru po bylej kottowni uzyt-
kowanego przez Miejskg Energetyke Cieplng.
Zarysowana tendencja zmiany funkcji prze-
mystowej w potnocno — wschodniej czesci
obhszaru na tereny hurtowni i handlu oraz
ustug nieucigzliwych do utrzymania pod wa-
runkiem ograniczenia ekspansji ucigzliwosci
wzgledem sasiadujacej zabudowy.

B. Kolonia Ro-
botnicza

Teren ekstensywnej zabudowy mieszkanio-
wej istniejgce] i do UzZupetnien. Potudniowe
fragmenty zabudowy mieszkaniowej w zasie-
gu strefy ochronnej posredniej uje€ wodnych
z okreslonymi ograniczeniami uzytkowania.
Czes¢ Srodkowg obszaru zajmuje zabytkowy
zespbt mieszkaniowy opisany w zespole Ba.|
Obszar zawarty pomigdzy ulicami Szyma-
nowskiego, Sienkiewicza, Kolonig Robotniczg
oraz terenami koSciofa parafialnego to obszar
Szpitala Miejskiego im. B. Spychonia i urza-
dzonej zieleni lednej.

Potudniowo-zachodnia czes$¢ zespotu tere-
now Bs z dominacjg funkcji laséw ochronnych

P.P.1UL ABAKUS , Kisica ul. Swisrkows 23
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* oraz enklawami budownictwa jednorodzinnego
do adaptacji. Po stronie zachodnie] waski pas
terenéw produkcji rolniczej i istniejgcej bazy
paliw. Baza paliw do adaptacji z postulatem
zmniejszenia zasiegu ucigzliwosci i zagrozen.
Enklawa terenu zawarta pomiedzy ul.
Sienkiewicza i granicami miasta obejmujaca
potudniowo-zachodni cypel terenu miasta to
obszar zabudowy podmiejskiej o rozpoczetych
procesach urbanizacyjnych i resztkami zabudowy
zagrodowe;.

Pozadane preferencje w kierunku przeksztatcen
w zabudowe jednorodzinng. W obrebie tego
terenu wyznaczone tereny dla funkcji sakralnej,
tj. kosciota rzymsko-katolickiego pod wezwaniem
NMP i nowego kosciota Chrystusa Nauczyciela
przy ul. Dtugiej.

Pas terenéw otwartych tgczacych obszary lesne
z terenami zieleni cmentarnej. W pasie tym
pozostawia sie rezerwe dla filialne] szkoty
podstawowej, ktorej brak sygnalizowany jest
przez mieszkancow tego rejonu.

1*) Wprowadza si¢ obszary ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z  uslugami z  zakresu
podstawowego na lterenie lasow w rejonie ul.
Sienkiewicza, Nowe Piaski, Grzybowej.

2%)  Wprowadza sie obszary rozwojowe ustug
publicznych oraz komercyjnych ogélnomiejskich w
rejonie ul. Szymanowskiego i Sienkiewicza w rejonie
enklaw lesnych.

3*) Dla obszarow enklaw lesnych przewidzianych do
zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami, wielkoS¢
nowowydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 1500m’ a wskaznik zabudowy nie moze
przekroczy¢ 20% przy wysokoSci obiektow dwie
kondygnacje,. Wysokos¢ maksymalnq attyki okresia
sie na 8m, zas kalenicy na 10m od Sredniego poziomu
terenu wokotl budynku. Powierzchnia terenu
biologicznie czynnego na gruncie nie moze by¢
mniejsza niz 50 % powierzchni terenu inwestycji.

*, 1%), 2%), 3*) Zmiana wprowadzona uchwata Nr ... Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego zdnia ...
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4%) Uszczegolowienie granic terenow  budowlanych
nastapi--w miejscowym  planie  zagospodarowania
prrestrzennego  wo oparciu o szczegolowq  analize
wwarunkowan — przyrodniczych,  z  zachowaniem
warunku wylqezenia z produkeji lesnej nie wiecej niz
S0% gruntow lesnyeh na poszczegolnveh dziatkach.

o

Cmentarz

Istniejgcy cmentarz  komunalny i funkcje
ustugowe istniejace zwigzane z funkcjonowaniem
domu pomocy spotecznej, zaktadu opiekunczo —
wychowawczego oraz funkcje ogolnomiejskie
Sadu Rejonowego i Zaktadu Poprawczego.
Fragment zachodni przeznaczony na ustugi
nieucigzliwe zwigzane gtéwnie 2z obstugg
cmentarza. Cato$¢ zespotu dopetnia pas
powierzchni gruntu przylegty do ul. Dtugiej
stanowigcy parking przycmentarny, teren przy ul.
Grabowieckie] przeznaczony pod nieucigzliwy
przemyst | teren ogrodkow dziatkowych.

W stosunku do obszaru dziatek wnioskuje sie
mozliwos¢ zmiany przeznaczenia tego terenu
umozliwiajacej tworzenie rezerwy dla cmentarza
komunalnego lub ustug w ramach os$rodka
ustugowego | stopnia, ktorego zreby stanowity by
teren na zapleczu Sgdu  Rejonowego.
Uzupetnieniem tej  funkcji  bedzie rejon
| skrzyzowania ulicy Diugiej i Grabowieckie;.

4*) Zmiana wprowadzona uchwaly Ni

7 dnia

Rady Miasta Ostrowea Swigtokrzyskicgo
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B, Romanéw  |Po potudniowej stronie ul. Sienkiewicza tren parku
leSnego w lesie ochronnym oraz urzadzen
rekreacji przywodnej. Rozproszona zabudowa
srodlesna wymaga uregulowania swojej struktury
przy zachowaniu funkcji rekreacyjno sportowe;.
Pas srodkowy stanowig istniejgce taki zmelio-
rowane do adaptacji jako element miejskiego
systemu ekologicznego z uwzglednieniem usytu-
owanej strefy ochrony zasobowej uje¢ wody
sRomandw” i ochrony posredniej ujecia. Ujecie
wody Romanow zajmuje pas potudniowy tego
obszaru z dominujgca funkcjg upraw rolnych.
Pozadane docelowe przywrécenie krajobrazu
naturalnego zieleni tegowej. Potudniowa strona
doliny rzeki Kamiennej to rejon upraw polowych i
ogrodniczo-sadowniczych oraz teren zabudowy
podmiejskiej przeksztatcajacej sie z obszaru
zabudowy zagrodowej w rejon o dominacji
zabudowy ekstensywnej miejskie;j.

W rejonie ul. Kuznia zlokalizowana jest baza
zieleni, a na pétnoc od niej teren szkoty spotecznej
oraz ustug nieucigzliwych.

Pétnocne narozniki tego obszaru wyznaczane sg
przez niewielki fragment zabudowy jedno-
rodzinnej /%) przeznaczonej do powigkszenia poprzez
odlesienie wskazanych w rys. studium terenéw przy ul.
H. Sienkiewicza oraz teren istniejgcego zaktadu
wodociggowego z hydrofornig i chlorownig.
Obiekty chronione sg poprzez strefe ochrony
posredniej i obejmujacej caty teren dziatki.

Bs MOSIR  |Tereny ustugowe sportu i rekreacji zwigzane z
istniejgcym Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekiéadji
,Rawszczyzna” z zespotem basendw, kortami,
boiskami i innymi urzgdzeniami sportowymi.

2°) W obszarze ograniczonym ulicami S. Zeromskiego,
A. Mickiewicza i rzekq Kamiennq wyznacza sie obszar
ustug, na ktdrym dopuszcza si¢ rozmieszczenie

1%), 2*) Zmiana wprowadzona uchwata N ...............co........ Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
RN o cisicinassssmonnsions
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handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m".
Wyznacza sie  intensywnosé zabudowy do 0,9
(powierzchnia  zabudowy / powierzchnia terenu
inwestycji), wysokos¢ do 20 m (zgodnie z definicjq
zawartq ~ w  przepisach  Prawa Budowlanego),
powierzchnia  biologicznie czynna  minimum 10%
powierzchni terenu in westycji.

Po stronie potudniowej rzeki Kamiennej istniejace
dziatki pracownicze oraz tereny przemystowe do

adaptacji przy jednoczesnym warunku
ograniczenia ucigzliwosci na obszar niewielkiej
enklawy budownictwa ekstensywnego,

alternatywnie  dopuszczalna jest  mozliwose
przeksztatcenia sagsiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej w strefe ustugowo — przemystowsa,
3°) Teren w czesci znajduje sie w strefie zagrozenia
powodziowego i podlega uwarunkowaniom
konserwatorskim z uwagi na strefy B1, K5, E1.

B, Kuznia

Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensyw-
nej i w czesci przylegtej do ulicy Sienkiewicza
osiedla komunalnego wielorodzinnego. Cen-
trum uktadu zajmujg ustugi oswiaty z mie-
dzyszkolnym osrodkiem sportowym.
Potudniowa pierzeja ulicy Kuznia to zabudo-
wa mieszkaniowa z fragmentami zieleni par-
kowej zewnatrzosiedlowe;j i istniejacy zespot
garazowy

Potudniowo — zachodni naroznik obszaru
zajmuje teren Patacyku Mysliwskiego Wielo-
polskich, dla ktérego proponuje sie uwidocz-
niong na rysunku studium strefe ochronng w
ramach projektowane; kulturowej Wielopol-
skich

Zabudowe ekstensywng po stronie zachod-
niej rozdziela pas zieleni lesne;.
Uwarunkowania stref konserwatorskich B1,
K5, E1i K7

1*) Wprowadza sie obszar ekstensywnej zabudowy

3*), 1*) Zmiana wprowadzona uchwalg Nr ... Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

zdmia ...............
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mieszkaniowej wraz z ustugami podstawowymi w
rejonie ul. Kuznia, Lelewela, Dobrej, Sosnowej,
Zeromskiego w rejonie enklaw leSnych.

2%) Dla obszaréw enklaw lesnych przewidzianych do
zabudowy mieszkaniowej wraz ustugami, wielkos¢
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1 500m’
a wskaznik zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% przy
wysokoSci obiektow dwie kondygnacje. Wysokosc
maksymalnq attyki okresla si¢ na 8m, zas kalenicy na
10m od $redniego poziomu terenu wokot budynku.

3% Uszczegblowienie granic terenéw budowlanych
nastqpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o szczegblowq analize
uwarunkowan przyrodniczych, z zachowaniem warunku
wylqczenia z produkcji leSnej nie wiecej niz 30%
gruntéw lesnych na poszczegdlnych dziatkach.

Jednostka ,,C”

Obejmuje obszar pomiedzy ulicami: izecka, Samsonowicza, Denkowskg
i jej przedtuzeniem na wschdd i pétnocng granicg miasta.

Nazwa ze-
Symbol spotu

C4 Ogrody Teren wielorodzinnego osiedla spoidzielcze-
go do adaptacji ewentualnej rewitalizacji i
uzupetnien funkcjami ustugowymi.

Pétnocno — zachodni naroznik przeznaczony
na utworzenie fragmentu oSrodka ustugowe-
go zespotu jednostek strukturalnych.
Pozgdane utworzenia w ramach zabiegow
rewitalizacyjnych ciagu przestrzeni publicznej

Ustalenia

2 *), 3*) Zmiana wprowadzona uchwaltg Nr........................ Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
BB «.irinsir it emimens
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taczacej oSrodek ustugowy osiedlowy z ukia-
dem staromiejskim.

Funkcje ustug oswiatowych do adaptacji i
przeksztatcenia w przestrzen publiczng.
Fragmenty potudniowe podlegajg uwarunko-
waniom stref konserwatorskich B1, E2 | K4.

Patronackie

Zespot zabudowy wielorodzinnej z ustugami
towarzyszacymi w duzej mierze realizowanej
ostatnio o ciekawej estetyce i przyzwoitych
rozwiazaniach przestrzennych.

Przy ulicy Polnej lokalizacja nowego zespotu
sakralnego.

Obrzeza ulicy Denkowskiej stanowi rzad za-
budowy ekstensywnej o znacznych mozliwo-
§ciach rozwojowych z uwzglednieniem faktu
ucigzliwosci cmentarza i pozostawienie frag-
mentu zieleni osiedlowe;.

Obowigzuig uwarunkowania konserwatorskie
stref K4 i E2.

Mozliwos¢ uzupelniania wolnej przestrzeni
funkcjg ustugowg lub mieszkaniowg po
uprzednim opracowaniu planu miejscowego.

Cs

Rosochy

111 AOALHIS Wiaden od K s o ni

intensywna zabudowa blokowa lat 70-tych
wymagajaca uzupetnien i rewitalizacji. Ustugi
towarzyszace nieucigzliwe. Rezerwa terenu
pod budownictwo oéwiatowe.
Pas zieleni dziatkowej i rekreacyjnej uformo-
wane] wzdtuz cieku Denkowskiego stanowi
strefe izolacyjng ostaniajacg zlokalizowany po
zachodniej stronie ulicy Samsonowicza
przemyst.
Uzupetnienie ciggu przyrodmczego stanowi
enklawa le$na laséw ochronnych.
Sciane wschodnig tego zespotu terenéw sta-
nowig dziatki przemystu budowlanego, skiady
i bazy, dia ktérych wskaznikowe ucigzliwosci
siegajg 50 -~ 100 m od ogrodzen terenéw.
Strefa konserwatorska K2.
Pétnocno — wschodni naroznik przeznacza
sie na uformowanie oérodka ustugowego do-
puszczajacego wielofunkeyjnoS¢  obiektow
charakterystyczng dla centréw miejskich.
Pozadane wyodrebnienie elementéw prze-

strzeni publicznych.
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Cs

Stawki

Zespot osiedlowy lat 70 — tych zdominowany
zabudowg blokows.

Obowigzujg uwarunkowania konserwatorskie
stref K4 i E2.

Moziiwosé uzupetniania wolnej przestrzeni
funkcjg ustugowg Iub mieszkaniowg po
uprzednim opracowaniu planu miejscowego.
Pozostatosci terendw przemysfowych do za-
adaptowania na cele nieucigzliwe, gtownie
ustugowe.

Stoneczne

Teren wielorodzinnego osiedla spotdzielcze-
go do adaptacji, ewentuainej rewitalizacji i
uzupetnieri funkcjami ustugowymi.

Pozadany ciag przestrzeni publicznej w pie-
rzei ulicy Polnej.

Wieksze skupiska ustug ponad podstawo-
wych wzdhuz ulicy Szymanowskiego i Waryri-
skiego.

Tereny o$wiaty szkét budowlanych i ekono-
micznych do adaptacji.

Strefa konserwatorska B1.

Pulanki

Ustalenia jak dla obszaru C,.
Zespoty skoncentrowanych ustug w rejonie
ulic Waryriskiego i Hzeckiej.

- |Enklawy zabudowy ekstensywnej mieszka-

niowej do adaptacji.

Rozpoczety proces przeksztatcania funkcji
terenu bazy MPK do kontynuacji. Pas pét-
nocny to obszar przeznaczony na lokalizacje
zespotu garazy.

Targowa

Zespot ekstensywnej zabudowy mieszkanio-
wej z mozliwoscig znacznego jej uzupetnie-
nia.

Cze&é potnocno — wschodnia tego obszaru
stanowi rezerwe rozwojowg o mozliwosciach
pierwszoplanowego jej uruchomienia (kom-
plet sieci i infrastruktury technicznej w pobli-
zZu). '

Czeéé terenu w poblizu wskaznikowej strefy
zaktadu przemystowego nieucigzliwego.

Ce

Putanki li

Potencjalnie wzdtuz ulicy lzeckiej w miarg
latwe do uruchomienia tereny rozwojowe

(obrzeznie usytuowane uzbrojenie) dia bu-

P.P. Ul ABAKUS , Kieice ul. Swierkowa 23
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downictwa mieszkaniowego ekstensywnego i
interisywnego.

Lokalizacja stref budownictwa intensywnego
w nawigzaniu do istniejgcych zespotdéw
mieszkaniowych. Wielko§€ tych terenéw mo-
ze by¢ ograniczona do rozmiaréw dostoso-
wanych do potrzeb spotecznoéci lokalnej.
Wewnatrz jednostki nalezy zachowaé ciagty
system terendow otwartych z mozliwoscia lo-
kalizacji w nich funkcji zdominowanych prze-
strzenig uwarunkowang (obiekty oswiaty itp.)
Plan miejscowy winien sprecyzowaé nie-
zbedna wielkos¢ terendw osiedlowych ustug
podstawowych z zaleceniem ich koncentracii
na obrzezach wyznaczonych dla zabudowy
intensywne;.

System zieleni osiedlowej winien wykorzysty-
wad istniejacy ukiad zieleni dziatkowej.

Cs Kopaniny

Tereny istniejgce i rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej i intensywnej.
Lokalizacia stref budownictwa intensywnego
w nawigzaniu do istniejgcych zespotéw
mieszkaniowych. ,

Wielkos¢ terendw zabudowy intensywnej
winna by¢ dostosowana do potrzeb spotecz-
nosci lokalnej.

Wewnatrz jednostki nalezy zachowaé ciggly
system terendéw otwartych z mozliwoscig lo-
kalizacji w nich funkcji zdominowanych prze-
strzenig uwarunkowang (obiekty oswiaty itp.)
Plan miejscowy winien sprecyzowaé nie-
zbedng wielkos¢ terendw osiedlowych ustug
podstawowych z zaleceniem ich koncentracii
na obrzezach wyznaczonych dla zabudowy
intensywnej.

Cio Agrestowa

Teren istniejgcej zabudowy typu podmiejskie-
go w formie rozproszonej i laséw ochronnych.
Proponowane dolesienia i ewentuaine za-
drzewienia.

Teren wolny od zabudowy i zadrzewien sta-
nowi obszary rozwojowe miasta w drugiej
kolejno$ci wykorzystania. Obowigzuje strefa
konserwatorska ,K1"

P.P.1UL ABAKUS , Kielce ul. Swierkowa 23
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