UCHWALA NR.........
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
zdnia.......cc...........

w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan | Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241,
z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567
iz2013r. poz. 153) oraz art. 9 ust. 1 i 2, art. 10 ust. 2 pkt 8, art. 12 ust. 1, art. 27 oraz
art. 33 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445 iz 2013r. poz. 21) w zwigzku z uchwatg Nr XX/5/2012 Rady
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego zdnia 31 stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan | Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala,

co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie zmiane Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/245/99
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r., zwang dale;
,=zmiang Nr 1 Studium”.

2. Zmiana Nr 1 Studium dotyczy:

1)  wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? w obrebie jednostek:

a) B8 — teren przy ul. Stefana Zeromskiego i ul. Adama Mickiewicza,

b) A4 — teren przy Alei 3-go Maja, ul. Jana Kilinskiego i ul. Ferdynanda Focha;

2) wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej i ustug w czes$ci enklaw lesnych i terenow
przeznaczonych pod zalesienie w jednostkach: B1, B2, B5 (obszar B5a, B5b, B5c), B7, B9,

C10, C11 (obszar C11a, C11b), C13 i D1;

3) wprowadzenia zabudowy przemystowej, rzemieslniczej i ustugowej w czesci enklaw le$nych i

terenow przeznaczonych pod zalesienie w jednostce C12 (obszar C12a, C12b, C12c).



§2. 1. Zakres zmiany Nr 1 Studium zostat przedstawiony w nastepujacych zatgcznikach do
niniejszej uchwaty:

1)  w zatgczniku Nr 1, stanowigcym zatgcznik tekstowy, gdzie dokonano zmiany postanowien

w rozdziatach: 11.1.8, 11.4.3, IV.2, V.2.3, V.3 oraz VI;

2) w zatgczniku Nr 2, stanowigcym zatgcznik graficzny w skali 1:10 000, pod nazwg ,Mapa
polityki przestrzennej miasta”, na ktérym dokonano zmian w jednostkach A4, B1, B2, BS5,

B7, B8, B9, C10, C11, C12, C13 i D1.

2. Pozostata tres¢ Studium Uwarunkowan | Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI1/245/99 Rady Miejskiej
w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r., pozostaje bez zmian.

3. Zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty zawiera rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany Nr 1 Studium.
§3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

§4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



ZALACZNIK NR 3

do uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
ZdANI@ oo

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO
zdnia ...

w sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych wuwag do projektu
zmiany Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 1445 iz 2013r. poz.
21), po zapoznaniu sie z listg nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego uwag wniesionych do projektu zmiany Studium Uwarunkowan
| Kierunkobw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego,
zwanego dalej ,projektem Zmiany Nr1 Studium®’, Rada Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiegorozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzgledni¢ w czeSci dotyczgcej powierzchni nowowydzielanych dziatek uwag
wniesionych przez wiascicieli dziatek nr ew.: 9/2 i 10 (obreb 4, arkusz 1) oraz 14/1, 14/3
i 14/5 (obreb 4, arkusz 2) potozonych w jednostce oznaczonej w projekcie Zmiany Nr 1
Studium symbolem B2.

Uzasadnienie

Whniesione uwagi odnoszg sie do zmiany w ustaleniach Studium w zakresie jednostki
B2 i dotyczg wielkosci nowowydzielonych dziatek w tej jednostce w obrebie enklaw
lesnych, na terenie ktérych dopuszczono w projekcie Zmiany Nr 1 Studium wprowadzenie
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej. Uprawnieni wnie$li o podziat terenu na dziafki
o powierzchni mniejszej (t. w granicach 600m? — 1000m?) niz wielko$¢ okreslona
w projekcie Zmiany Nr 1 Studium, ktdra wynosi minimum 1500m?.

Dziatki nr ew.: 9/2 i 10 (obreb 4, arkusz 1) oraz 14/1, 14/3 i 14/5 (obreb 4, arkusz 2)
potozone sg na obszarze oznaczonym na rysunku Zmiany Nr 1 Studium symbolem —
ZM1 (obszar B2). Obszary enklaw leSnych w jednostce B2 potozone sg w granicy
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Zmiana Nr 6
czesci miejscowego planu ogolnego, zatwierdzona uchwatg Nr LII/830/2002 Rady
Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 25 kwietnia 2002r. Obszary te stanowig trzy
niepowigzane ze sobg enklawy. Sg to prywatne dziatki gruntu, nie posiadajgce aktualnego
planu urzadzenia lasu, co nie pozwala na ich racjonalne gospodarcze wykorzystanie.
W ocenie przyrodniczej lasy te stanowig warto$¢ ze wzgledu na dojrzaty drzewostan
kompleksow boru swiezego i mieszanego oraz grgdow lisciastych i sosnowych o dobrze
wyksztatconym runie i poszyciu. Wystepujg tu gatunki roslin objetych czesciowg ochrong,
a takze gatunki zwierzat, w tym $cisle chronionych.

Z powyzszych wzgleddéw dopuszczalnym kompromisem miedzy wnioskami wiascicieli
gruntdw a wymogami ochrony przyrody jest taki podziat gruntow isposob
zagospodarowania, ktéry pozwoli pogodzi¢ ekstensywng funkcje mieszkaniowg
z zachowaniem kompleksoéw leSnych towarzyszgcych zabudowie w formie parku lesnego.



Zapisy Zmiany Nr 1 Studium ograniczajgce wielkoSC dziatek do wielkosci nie
mniejszej niz 0,15 ha, majg na celu, by po przeznaczeniu pod zabudowe, przeksztatceniu
uleglo ok. 500m? (do 30% pow. dziatki), zaé pozostata cze$é dziatki o minimalnej
powierzchni 1000m? nie stracita charakteru dziatki lesnej.

W rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991r. o lasach (Dz. U. Nr 101
poz. 444 z pbézn. zm.) lasem jest grunt o zwartej powierzchni co najmniej 0,10ha.
Zmniejszenie powierzchni dziatek, zgodnie z wniesionymi uwagami uprawnionych, bytoby
sprzeczne z generalnym zatozeniem Zmiany Nr 1 Studium o nienaruszaniu réwnowagi
przyrodniczej i nieuszczuplaniu zasobdw srodowiska przy rbwnoczesnym dopuszczeniu
do realizacji ekstensywnej, rezydencjonalnej zabudowy.

Zmiana Studium nie moze polega¢ na catkowitym wycieciu lasu i rozparcelowaniu
terenu na miejskie dziatki. Rozwigzanie powyzsze naruszatoby szereg przepisow
odrebnych o ochronie gatunkowej, nie uzyskatoby wymaganych uzgodnien Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Zmiana Nr 1 Studium w zakresie dopuszczenia odlesienia
w czesci enklaw lesnych daje promese do sporzadzenia miejscowego planu danego
obszaru. Plan ten bedzie poprzedzony szczegdtowymi badaniami ekofizjograficznymi,
ktore mogg okreslic obiektywnie wieksze ograniczenia zabudowy niz dopuszczajg
ustalenia Studium.

Przepis art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
mowi, ze kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Studium stanowi zapis polityki przestrzennej gminy, zatozenia do przysztych planéw
miejscowych, z ktérymi te plany muszg by¢ zgodne.

Podstawe prawng rozstrzygniecia stanowi przywotany na wstepie art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on
Radzie Miasta kompetencje uwzglednienia lub odrzucenia uwag ztozonych do projektu
Zmiany Nr 1 Studium, wytozonego do publicznego wglgdu w dniach 19.12.2012r. —
21.01.2013r..

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.) w art. 7 naktada na gmine zadania i obowigzki miedzy innymi
z zakresu fadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska. Rozpatrujgc
kompleksowo uwarunkowania srodowiskowe i proponowane kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, zgodne z ideg wiodacej roli
uwarunkowan przyrodniczych w jego strukturze, uwagi zmierzajgce do intensywnego
zabudowania istniejgcych enklaw lesnych nie moga byc¢ przyjete.



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

Na podstawie uchwaty Nr XX/5/2012 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia

31 stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego przeprowadzona zostata stosowna

procedura planistyczna, o ktérej mowa w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.).

Przedmiotem w/w opracowania, zwanego dalej ,zmiang Nr 1 Studium”, sg jedynie zmiany
jednostkowe dotyczace:

1. wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
w obszarze jednostki B8 przy ul. Stefana Zeromskiego i ul. Adama Mickiewicza oraz w obszarze
jednostki A4 przy Alei 3 Maja, ul. Jana Kilinskiego i ul. Ferdynanda Focha;

2. wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej i ustug w czesci enklaw lesnych i terendw przeznaczonych pod
zalesienie w jednostkach: B1, B2, B5 (obszary B5a, B5b, B5c), B7, B9, C10, C11 (obszary C11a,
C11b), C13, D1;

3. wprowadzenie zabudowy przemystowej, rzemieslniczej i ustugowej w czesci enklaw leSnych oraz terenéw
przeznaczonych pod zalesienie w jednostce C12 (obszary C12a, C12b, C12c).

Charakterystyka przyjetych rozwigzan:

Zmiany dotyczace wyznaczenia obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m> w obszarze jednostki B8 przy ul. Stefana Zeromskiego i ul. Adama
Mickiewicza oraz w obszarze jednostki A4 przy Al. 3 Maja, ul. Jana Kilinskiego i ul. Ferdynanda
Focha.

Teren w jednostce B8 przy ul. Adama Mickiewicza, oznaczony na rysunku zmiany Nr 1 Studium
symbolem ,ZM1 (obszar B8)”, polega ustaleniom obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, zatwierdzonego uchwatg Nr XI11/138/2003 Rady
Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 25 wrze$nia 2003r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2003r.
Nr 236, poz. 2220 z pézn. zm.). Jest on w catosci zainwestowany — istniejgcy wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy ,Galeria Ostrowiec” z towarzyszacg infrastrukturg (m.in. parkingi). Teren ten ma uregulowane od
strony prawnej kwestie zainwestowania strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rzeki Kamiennej.
Znajduje sie w niej zrealizowany parking, dla ktérego inwestor pozyskat w 2003r. stosowng zgode Marszatka
Wojewodztwa Swietokrzyskiego, o ktérej mowa w art. 88n ust. 3 Prawa wodnego.

Zmiana Nr 1 Studium w odniesieniu do w/w terenu ma na celu wypetnienie obowigzku art. 10 pkt. 8
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Wprowadzenie wyznaczenia w Studium juz
istniejgcych funkcji handlu wielkopowierzchniowego ma stuzyé w przysziosci do okre$lenia zgodnosci ze
Studium projektéw zmiany planu miejscowego w rejonie ul. Mickiewicza w zwigzku z planowang rozbudowg
obiektu.

Dla obszaru jednostki A4, okreslonego na rysunku zmiany Nr 1 Studium symbolem ,ZM1 (obszar
A4)’, rowniez obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla ,Srodmiescie”
w Ostrowcu Swietokrzyskim, zatwierdzony uchwatg Nr 11/12/2002 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim
z dnia 4 grudnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z2003r. Nr7, poz. 91). Teren przewidziangl
w projekcie zmiany Nr 1 Studium pod obiekty ustug wtym handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000m~,
przeznaczony jest w w/w planie mieiscowym gtéwnie pod funkcje ustug miastotwérczych, w tym handlu
o powierzchni sprzedazy do 2000m“. Zmiana Nr 1 Studium, wyznaczajgc w tym miejscu mozliwosé
lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, nie zmienia generalnego zakresu ustalen prawa
miejscowego dla omawianego obszaru w zakresie funkcji, ani intensywnosci zabudowy majgcych znaczenie
dla $rodowiska.

Tereny, o ktérych mowa powyzej, sg potozone na obszarze potencjalnie zagrozonym 1%
przewyzszeniem wod. W powyzszej sprawie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej pismem
znak: NZO-UW-PG/0210/15/2012 z dnia 27 lipca 2012r. uznat, ze teren poza watem nie jest terenem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i nie podlega kompetencjom RZGW.

Zmiany dotyczace wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej w czesci enklaw leSnych w jednostkach
B2, B7, B9, C10, C11, C13, D1.

Zmiana studium w wymienionych wyzej obszarach ma charakter jednostkowych zmian incydentalnych
umozliwiajgcych racjonalizacje wykorzystania terendw czesci enklaw lesSnych w skali nie majgcej wiekszego
znaczenia dla bilansowania strat Srodowiska.

Zmiana oznaczona na rysunku zmiany Nr 1 Studium symbolem ,ZM1 obszar B2” — dotyczy terenow
zakwalifikowanych w ewidencji jako lasy (tagczna powierzchnia ok. 10ha). W obowigzujagcym dla tego terenu
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miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — zmiana Nr 6 czesci miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, obejmujgca obszar potozony
w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna i Las Rzeczki, zatwierdzona uchwatg Nr LII/830/2002 Rady Miejskiej
w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 25 kwietnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2002r. Nr 84,
poz. 979), teren ten okreslony jest jako tereny laséw stanowigce trzy niepowigzane ze sobg enklawy. Sg to
prywatne dziatki gruntu, o wielkosci do 0,5 ha, dla ktorych brak jest planu urzgdzenia lasu, co nie pozwala na
ich racjonalne gospodarcze wykorzystanie. Ewentualne przeksztatcenie ich w funkcje parku lesnego
ogolnodostepnego, spetniajgcego zaréwno funkcje przyrodnicze jak i rekreacyjne wymagataby przejecia
i utrzymania ich przez Gming, co wigze sie z naktadami finansowymi, ktérych Gmina nie jest w stanie podjgc¢,
a Lasy Panstwowe nie sg zainteresowane nabyciem terenéw poza kompleksem leSnym. Dopuszczenie
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kazdej dziatki gruntu, w granicach mozliwego 30%
odlesienia bez rozdrobnienia podziatdw, pozwoli utrzymaé i gospodarowac na pozostatych gruntach lesnych
w formie przylegtych, przynaleznych do zabudowy rezydencjonalnej parkéw lesnych.

W obszarze jednostki B2 wystepujg kompleksy boréw $wiezych i mieszanych oraz grady lisciaste
i sosnowe o dojrzatym drzewostanie, o dobrze wyksztatconym runie i poszyciu. Wystepujgce na terenie
gatunki krzewdw objetych czesciowg ochrong, w ramach odlesienia dotyczgcego obrzeznych fragmentow
dziatek, mogg by¢é w wiekszosci zachowane. Dotyczy to réwniez gatunkdéw zwierzat w tym Scisle
chronionych, moggcych wystgpi¢ na tym obszarze. Obrzezne, ekstensywne zagospodarowanie terenu,
rezimy dotyczace termindw wycinki fragmentéw lasu pod zabudowe (ograniczane réwniez ekonomicznie
optatg za wytgczenie z produkcji lesnej) roztozony w czasie proces indywidualnego inwestowania — nie
powinny stworzy¢ drastycznych, skokowych zmian uwarunkowan ekologicznych. Mozna prognozowac
stopniowe przemieszczanie sie populacji w gigb terendéw leSnych lub do pobliskich komplekséw Lasow
Panstwowych. Skala zmiany przeznaczenia gruntéw leSnych moze dotyczy¢ w tym obszarze szacunkowo
ok. 2ha terenu.

Zmiana oznaczona na rysunku zmiany Nr 1 Studium symbolem ,ZM1 obszar B9” stanowi enklawe
o wielkosci ok. 5ha gruntdw na rozdrobnionej parcelacji (12 dziatek prywatnych). Program planowanej
zabudowy rezydencjonalnej w granicy maksymalnie 30% terenéw przeznaczonych do odlesienia, oznacza
maksymalny wytgczony z produkcji lesnej teren o powierzchni ok. 1,5 ha.

Pozostata czesc¢ terenu w formie parku leSnego przejmie czes¢ funkcji ekologicznych enklawy lesne;.

Mogace wystepowac tu gatunki chronione zwierzat, w tym réwniez objetych Scistg ochrong, w zwigzku
z roziozong w czasie realizacjg oraz przestrzeganiem zasad dotyczgcych sposobéw itermindéw wycinki
drzew — bedg sie przemieszczaé w gtgb obszaru lub do pobliskich kompleksow lesnych.

Struktura wtasnoéci z wydzielong drogg wewnetrzng wskazuje na kierunek zainwestowania wzdtuz
istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Uwalnia to od ingerencji w teren o migzszosci ok. 120 m stanowigcy
obrzezne partie lasu petnigce funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Zmiany oznaczone na rysunku zmiany Nr 1 Studium symbolami: ,ZM1 (obszar B7)”, ,ZM1 (obszar
C10)”, ,ZM1 (obszar C11a)”, ,ZM1 (obszar C11b)’, ,ZM1 (obszar C13)", ,ZM1 (obszar D1)” — dotyczg
pojedynczych wnioskow wtascicieli prywatnych zalesionych dziatek o wielkosciach od 1 do 2 ha, potozonych
na krawedzi wiekszych obszaréw zalesionych, przy juz istniejgcych drogach. Dopuszczenie do lokalizacji
pojedynczych budynkdédw mieszkalnych dopetniajgcych tereny mieszkaniowe, sg bez znaczenia w skali
miasta dla zachodzacych relacji miedzy systemami przyrodniczymi a terenami zurbanizowanymi, w aspekcie
zachowania rébwnowagi. Stanowig korekte granicy leSnej z istniejgcq zabudowa.

Zmiany dotyczgce wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej w czesci enklaw leSnych w jednostce B5,
oznaczone na rysunku zmiany N1 Studium symbolami:

»ZM1 (obszar B5a)” — zmiana dotyczy dziatek przeznaczonych w studium gtownie pod dolesienie, na
parcelacji wykonanej pod zabudowe jednorodzinng wzdtuz istniejgcych wydzielonych drég. Dotyczy to
ok. 20 dziatek, na pow. ok. 2 ha.

»ZM1 (obszar B5b)” — stanowi kompleks prywatnych lasow na obszarze ok. 22ha. Pod zabudowe
dopuszcza sie w zmianie studium przeznaczy¢ maksymalnie 30% terenu. Bedg to gtdwnie dziafki
potozone przy istniejgcych drogach, w tym ul. Grzybowej, nowej drodze zbiorczej przecinajgcej
w miare ciggly dotychczas system ekologiczny miasta. Dopuszczenie ograniczonej do 30%
powierzchni odlesien w zmianie Nr 1 Studium oraz uksztaltowanie terenu na duzych spadkach
wewnatrz obszaru spowoduje ograniczenie zabudowy do obrzeznej, wzdtuz istniejgcych droég,
pozostawiajgc gtowny kompleks laséw nienaruszony o pow. ok. 20 ha. Przyjmie on funkcje
ekologicznych  terenéw dopuszczonych do zainwestowania, gtébwnie funkcje zwigzane
z przemieszczeniem sie gatunkow chronionych zwierzat mogacych wystepowac na tym obszarze.

W obrebie ,,ZM1 (obszar B5b)” wystepujg gatunki roslin objete ochrong czesciowg oraz kruszczyk
btotny objety ochrong $&cista. Ze wzgledu na stanowisko bagienne zwigzane z terenami nie
przydatnymi pod zabudowe, nalezy przewidywac ich naturalng ochrone poprzez wytgczenie stanowisk
z gruntow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych.

Bilansujgc potencjalne mozliwosci zabudowy okreSlone w studium — powierzchni mozliwej do
odlesienia oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcej 50% - mozna przewidzie¢, ze
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antropopresji ulegnie fgcznie maksymalnie 4 ha terenu przylegtego do istniejgcych droég — Grzybowe;j,
Sienkiewicza, Nowe Piaski.

»ZM1 (obszar B5c)” — stanowi teren laséw przylegty do szpitala przy ul. Szymanowskiego i Sienkiewicza.
Potrzeby zwigzane z doinwestowaniem szpitala, budowag parkingu, lgdowiska, ewentualng rozbudowg
szpitala, bedg wigzac sie z czeSciowym odlesieniem gruntéw w tym rejonie pod dorazne potrzeby
szpitala.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze cigg terenéw objetych zmiang jednostkowg w jednostce B5,
poprzez ekstensywny obrzezny sposob zainwestowania niskg zabudowg dotychczasowych dziatek lesnych,
nie spowoduje znacznego ograniczenia wiodgcej funkcji ekologicznej tego obszaru jako systemu dolin
rzecznych oraz systemu ptaskich dolin bocznych stanowigcych gtéwne korytarze wymiany i regeneracji
powietrza miasta. W otwarciu pod zabudowe wnetrz komplekséw leSnych mozna upatrywac¢ poprawe
wentylacji i sptywu powietrza z pétnocnych stokéw doliny. Warunkiem jest tu oczywiscie spetnienie dla nowej
zabudowy wszystkich standardéw sanitarnych jakosci powietrza oraz gospodarki wodno-$ciekowe;j.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w czesci enklawy lesnej w jednostce B1, oznaczonej na
rysunku zmiany Nr 1 Studium symbolem ,,ZM1 (obszar B1)”.

Powyzsza zmiana stanowi najpowazniejszg z proponowanych zmian funkcjonalnych studium. Teren,
w catosci przeznaczony pod lasy i odlesienia, rownocze$nie byt wskazywany w Studium jako teren, gdzie:
sPoZgdane jest utrzymanie zakresu zmian historycznej parcelacji zatoZenia urbanistycznego ,Miasta ogrod”
i ewentualne odtworzenie catosci osiedla’.

Od czasu parcelacji z 1934r. — spontaniczne zadrzewienie gruntdw spowodowato w okresie 70-letnim,
ze teren porasta kompleks leSny o dojrzatym drzewostanie, o dobrze wyksztatconym runie i poszyciu.
W aspekcie ekonomicznym jest to okres wiasciwy do odlesienia czesci gruntéw lesnych umozliwiajgc
wprowadzenie zabudowy na juz istniejgcych dziatkach.

Utrzymanie gospodarki lesnej na tak bardzo rozdrobnionej parcelacji wymagatoby $swiadomego
zatozenia spofki lesnej lub kompleksowego wykupu catosci terenu przez Lasy Panstwowe, co przy braku
kwalifikacji jako celu publicznego nie jest mozliwe.

W obecnej sytuacji, na dziatkach nie stanowigcych gruntow leSnych w ewidenciji, postepuje powolny
proces chaotycznej zabudowy. Kompromisowym rozwigzaniem wydaje sie Swiadome przeznaczenie czesci
terenéw leSnych na funkcje ekstensywnej, rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowej tworzacej osade lesng,
na wzoér Anina czy np., Jarmaty na totwie.

Funkcje ekologiczne lasu mogg by¢ w czesci zachowane. Poprzez kroczgcg forme zabudowy,
roztozong w czasie, stworzone zostang warunki przemieszczania sie zwierzat chronionych, ktére wystepujg
na tym obszarze, w kierunku przylegtych od pétnocy, wschodu i zachodu komplekséw lesnych Skarbu
Panstwa. Ingerencja maksymalnie w 30% powierzchni terendéw leSnych pozwoli na zachowanie w wigkszo$ci
stanowisk roslin chronionych.

Ustalenie zawarte w projekcie zmiany studium mowigce, ze ,Uszczegdtowienie granic terendw
budowlanych nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w oparciu o szczegétowg
analize uwarunkowan przyrodniczych” zobowigzujgce gmine do profesjonalnego przygotowania
uwarunkowan pod plany miejscowe oraz procedury odlesienia. Zmiana studium jest jedynie promesg
pozwalajgcg na wykonanie badan i analiz szczego6towych.

Wprowadzenie zabudowy przemystowej, ustugowej i rzemiesiniczej w czesci enklaw lesnych oraz
terenéw przeznaczonych do zalesienia w jednostce C12 — zmiany oznaczone na rysunku zmiany Nr 1
Studium symbolami” ,,ZM1 (obszar C12a)”, ,,ZM1 (obszar C12b)”, ,,ZM1 (obszar C12c)”.

Obszar jednostki C12 stanowi gtéwnie teren laséw oraz projektowanych dolesien, w tym zwigzanych
z rekultywacjg terendéw gorniczych. W czeéci potudniowej wystepujg funkcje produkcyjne i magazynowe.
Zmianie przeznaczenia poddano gtdbwnie niezalesione partie terenow gminnych w celu otwarcia nowych
terendw inwestycyjnych, zwigzanych gtéwnie z gospodarka le$ng (tartaki i przetwoérstwo drewna) majac na
uwadze wzrost aktywnosci gospodarczej gminy.

Istniejgce tereny poprzemystowe na terenie miasta sagsiadujg bezposrednio z terenami
mieszkaniowymi. Wiele funkcji przemystowych wymagajgcych segregacji transportu nie powinna byc¢
lokowana na terach wielofunkcyjnych, w tym mieszkaniowych.

W projekcie zmiany Nr1 studium zakazano funkcji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko. Niewielka zalesiona cze$¢ terenu oznaczonego symbolem ,ZM1 (obszar C12b)” moze byc¢
odlesiona w maksymalnie 30% na potrzeby inwestycji. Wszystkie tereny potozone sg przy istniejacych
drogach.

Przyjete w projekcie zmiany studium rozwigzania zapewniajgce ochrone srodowiska.

Dla wszystkich terenéw objetych zmiang Nr 1 Studium obowigzuje sporzadzenie planéw miejscowych,
w ktérych nastgpi ,uszczegofowienie granic terendw budowlanych w oparciu o szczegotowg analize



uwarunkowan przyrodniczych, z zachowaniem warunku wytgczenia z produkcji lesnej nie wiecej niz 30%
gruntéw lesnych na poszczegdlnych dziatkach”.
Wobec nowosporzadzanych plandw miejscowych w projekcie zmiany Nr 1 Studium ustala sie

nastepujgce wytyczne do okreslania zasad ochrony Srodowiska i przyrody:

- uwzglednienie wystepowania stref ekotonowych miedzy granicg terenéw przeznaczonych do zabudowy,
a siedliskami lesnymi,

- zachowanie minimalnych odlegfoSci przeciwpozarowych migdzy lasem a linig nieprzekraczalng
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych,

- ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele budowlane maksymalnie do 30%
powierzchni gruntow lesnych w granicy dziatki.

- uwzglednienie ciggtosci dolin, ciekoéw i rowoéw oraz droznoSci Korytarzy ekologicznych poprzez
pozostawienie stref przeznaczonych na zielen jako tereny biologicznie czynne,

- ograniczenie intensywnosci zabudowy do 20 % powierzchni dziatki (dotyczy terenéw zabudowy
Jjednorodzinnej),

- utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na gruncie w wielko$ci minimum 50 % powierzchni terenu
dziatki,

- zachowanie podstawowych zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony S$rodowiska przy realizacji
przedsiewzie¢ z zakresu przemystu, rzemiosta i ustug w jednostce C12 (C12a, C12b, C12c).

W zakresie ochrony obszaréw zielonych - moZzliwos¢ pozostawienia enklaw le$nych w ramach
zagospodarowania terenu,

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami wéd podziemnych i powierzchniowych:

- obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong waod,

- obowigzek odprowadzenia Sciekéw socjalno — bytowych i przemystowych do miejskiej kanalizacji
sanitarnej,

- obowigzek odprowadzenia Sciekow deszczowych z terendw narazonych na zanieczyszczenia po
uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub zbiorczym do sieci miejskiej.

W zakresie ochrony przed hatasem - wymdg stosowania przepisow okreSlajgcych dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu - opracowanie analiz krajobrazowych w fazie sporzgdzania planéw
miejscowych.

W zakresie ochrony gatunkowej - w przypadku stwierdzenia na danym terenie gatunkdw flory lub fauny
objetych ochrong prawng na mocy obowigzujgcych przepisow odrebnych nalezy stosowac nakazy i zakazy
wynikajgce z tych aktéw prawnych.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami - stosowanie zasad okresSlonych w gminnym planie
gospodarki odpadami oraz w przepisach odrebnych.

W zakresie ochrony powietrza - zachowanie okresSlonych w przepisach odrebnych standardow
emitowanych zanieczyszczen do powietrza.

Powyzsze zapisy wraz z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi powinny by¢ wystarczajgce dla
zapewnienia ochrony $rodowiska i nie naruszenia réwnowagi rozwoju miasta.

Decyzje i prowadzgce do negatywnego oddziatywania dotyczace przeznaczenia wiekszego
kompleksu dojrzatego lasu w jednostce B1 pod funkcje mieszkaniowg jest uzasadnione gtdbwnie brakiem
mozliwosci rozwigzania problemoéow wiasnosciowych utrudniajgcych ich gospodarowanie. Przestrzeganie
przepisbw w zakresie ochrony gatunkowej bedzie wymuszato w fazie sporzadzania planu odstgpienia od
zainwestowania w czesci terendw lesnych. Otaczajgce jednostke B1 z trzech stron kompleksy lesne wraz
z pozostawionym min. 70% udziatem gruntéw leSnych w jednostce B1 rokujg zachowanie roéwnowagi
i symbiozy przyrodniczej tych obszarow.

Proponowane zapisy zmiany Nr 1 Studium nie naruszajg zakazoéw dotyczgcych ochrony gatunkowe;.

Wskazane rozwigzanie minimalizujgce oddziatywanie zmiany studium na $rodowisko sg
wystarczajgce dla zachowanie rownowagi i dotrzymania standardéw srodowiska. Proponowane zmiany nie
naruszajg zawartej w studium generalnej idei wiodgcej roli uwarunkowan przyrodniczych w fizjonomii miasta.

W trakcie sporzgdzania projektu zmiany Nr 1 Studium przeprowadzono, okre$long w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.)
procedure formalno-prawng. Projekt zmiany Nr 1 Studium poddano réwniez strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, obejmujgcej m.in.: uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych
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w prognozie oddziatywania na $Srodowisko i uzyskanie wymaganych opinii, zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2008r. Nr 199, poz. 1227
z pézn. zm.)

Projekt zmiany Nr 1 Studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko poddany zostat
opiniowaniu i uzgadnianiu wtasciwych organow i instytuciji.

W dniach od 19.12.2012r. do 21.01.2013r. w/w projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
byt wytozony do publicznego wgladu. W dniu 7.01.2013r. odbyta sie dyskusja publiczna w czasie ktorej
do projektu zmiany Nr1 Studium planu nie zostaty wniesione uwagi. Do dnia 19.02.2013r. zainteresowane
osoby mogty wnosi¢ uwagi. Z zachowaniem w/w terminu wptyneto pie¢ pism zawierajgce uwagi do projektu
zmiany Nr 1 Studium dotyczace zapiséw dla jednostki B2. Wnoszacy uwagi zgdali dopuszczenia mozliwosci
zagospodarowania dziatek lesnych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz podziatu tych
dziatek na dziatki o powierzchni w granicach 600m? - 1000m?, tj. mniejszej niz okreslona w projekcie zmiany
Nr 1 Studium (1500m2). Przedmiotowe uwagi zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego — Zarzadzenie Nr 111/119/2013 z dnia 11.03.2013r., ktéry nie uwzglednit ich w czesci
dotyczacej powierzchni nowowydzielanych dziatek.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt zmiany Nr 1 Studium wraz z listg nieuwzglednionych uwag
przedktada sie¢ Radzie Miasta.



