Uchwata Nr................oooo e,
Rady Miasta OstrowcaSwietokrzyskiego

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
czesci miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego w rejonie ulic: Swigtokrzyska,
Drukarska, Szewiaiska, StefanaZeromskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 usart,41 ust. 1 i art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samguizie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, p&@8,Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,.pok7 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 12032005 r. Nr 172, poz.1441
I Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 ilI§4, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,0@&r. Nr 180, poz. 1111
I Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i187, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 622011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. BRr 217, poz. 1281, z 2012 r.
poz. 567 i z 2013r. poz. 153) oraz art. 20 ust. drti 29 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegtmzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647, poz.951, poz. 1445 iz 2013r. poz. 2d&),zwiazku z uchwat
Nr VII1/44/2011 Rady Miasta Ostrowcswigtokrzyskiego z dnia 30 marca 2011r.
w sprawie przyspienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci miasta Ostrowca Swictokrzyskiego w rejonie ulic:
Swigtokrzyska, Drukarska, Szewigka, Stefana@eromskiego, po stwierdzeniu,
iz ustalenia planu nie naruszapstalé Studium Uwarunkowa i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta  OstrowSavietokrzyskiego,
uchwalonego uchwat Nr XXI1/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swigtokrzyskim  z  dnia 29 grudnia 1999r., Rada Miasta tr@sca
Swigtokrzyskiego uchwala, co naptije:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

81.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsricz
miasta Ostrowcawigtokrzyskiego dla obszaru ktérego granice wyznagczai
Swictokrzyska, ul. Drukarska, dalej granica administjisa miasta, granica dziatki
nr ew. 1/6, granica dziatki nr ew. 38/6, ul. Szewsiea i ul. Stefanaeromskiego,
granica potnocna i zachodnia dziatki nr ew. 1/1@&ngca dziatki nr ew. 1/7 oraz
tory kolejowe. Szczegdtowy przebieg granic planuredla rysunek planu,
stanowacy zahcznik Nr 1 do uchwaty.



2.Plan sktada siz ustalé@ zawartych w niniejszej uchwale oraz p@aych
zakcznikdw Nr 1 i 2, stanowtych integrala czes¢ uchwaty:

1) Zalcznika Nr 1 — zawieragego Rysunek planu — plagsw skali 1:1000
wykonary na urzdowej kopii mapy zasadniczej zarejestrowanej w lzasb
Starosty Ostrowieckiego — Powiatowegér@lka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Ostrowc8wigtokrzyskim;

2) Zalgcznika Nr 2 — zawieragego rozstrzygrcie Rady Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego w sprawie realizacji zapisanych w p@arinwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wkasnych gminy
wraz z zasadami ich finansowania, zgodnie z praemiso finansach
publicznych.

3.,Prognoza oddziatywania narodowisko” oraz ,Prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagosmdamnia przestrzennego” —
stanowa materiaty planistyczne niegtlace przedmiotem niniejszej uchwaty.

4. W Studium Uwarunkowai Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowiec Swigtokrzyski, uchwalonym uchwat Nr XXI1/245/99
Rady Miejskiej w OstrowctSwietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r., zwanym
dalej ,Studium”, obszar obly planem znajduje siw jednostkach strukturalnych
oznaczonych symbolami: F1 - Czstocice” i,F2— Zaklady Ostrowieckie
(Stara Huta)” i jest okg&bony jako:

1) zespdt patacowo — parkowy;

2) oObszary istniejcej zabudowy wielorodzinnej, ktorych prawidtowe
funkcjonowanie uzalmione jest od rozwgan zaistniatych konfliktow
przestrzennych,;

3) tereny uradzen rekreacyjno — sportowych, tereny ogroédkéw dziahcoly
tereny funkcji lokowanych na obszarach otwartychorjkn towarzyszy
znaczna ilé¢ zieleni;

4) tereny urzdzen wodno —sciekowej gospodarki komunalnej, oczyszczalni
I uje¢ przemystowych wody;

5) tereny zbiornikbw wod powierzchniowych;

6) tereny otwarte z przewagieleni wysokiej.

5.W Studium obszar oy planem potaony jest w projektowanejcistej
strefie ochrony konserwatorskiej zwardd}, A6 oraz w strefie p@edniej ochrony
konserwatorskiej zwan@5.

6.W Studium zawarte as nastpujace delegacje =z zakresu polityki
przestrzennej do spaidzanych opracowaplanistycznych:

1) ,Za zgodne ze studium naleuzn@& miejscowe plany wprowadz@e na
tereny przemystowe obiekty rzemiostazedo handlu, hurtowni, skiaddéw
I obiektéw administracyjnych” (Rozdz.1V,7)



2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg@qrmawiera inne
ustalenia ni zawarte w Studium, jeli wynika to z doktadniejszego
rozpoznania zagadmew nich ujmowanych, pod warunkiem obgiu
umieszczenia ustaleokrelajgcych r@nice pomgdzy ustaleniami Planu,
a ustaleniami studium wraz ze stosqwmotywacy” (Rozdz.V.2.1).

82.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat, o ile z jej tréci nie
wynika inaczeyj;

planie — naley przez to rozumietekst i rysunek planu.gbdace przedmiotem
niniejszej uchwaty;

obszarze obgtym planem — naley przez to rozumie obszar olgty
niniejszym planem, w granicach przedstawionych ysumku planu w skal
1:1000;

terenie — naley przez to rozumie najmniejsa jednostk ustalé planu
o okr&lonym rodzaju przeznaczenia | zasadach zagospodaraw
wyznaczon na rysunku planu liniami rozgraniczeymi i oznaczoa
symbolem cyfrowo-literowym;

przeznaczeniu podstawowym — naley przez to rozumie takie
przeznaczenie, ktore dominuje w granicach powiarzatanego terenu,
zgodnie z ustaleniami szczego6towymi planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupehaidjib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe
na terenie inwestycji lub dziatki budowlanej, w poocjach do 40%
programowej powierzchni zytkowej, a nie § z nim sprzeczne, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu; przeznaczenjeusioczalne me by
realizowane wyprzedzgjo do przeznaczenia podstawowego;

wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek
catkowite] (acznej) powierzchni zabudowy dziatki lub terenu istyeji do
powierzchni dziatki lub terenu w granicach inwegtyticzonych zgodnie
z obowinzujacymi normami budowlanymi;

wysokasci budynku — naley przez to rozumie wysokaé mierzory od
sredniego poziomu projektowanego agizonego terenu od strony gtdwnego
wejscia do budynku, odpowiednio do gzymsu lub gornepkdzi attyki lub
do linii przecgcia sciany okapowej z ptaszczyzndachu, okréonych

w ustaleniach szczegoétowych planu;

tymczasowym wytkowaniu i zagospodarowaniu terenOw- nalery przez to

rozumi&€ dopuszczenie mtiwosci okreslonego sposobu aytkowania

terenbw do czasu wykorzystania terenu zgodnie D jpzeznaczeniem
docelowym przewidzianym w planie;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

1)
2)

3)

szerokaici elewacji frontowej — naley przez to rozumie szeroké¢ sciany
budynku frontowego zwrdconej do drogi publicznepdlegtaci do 6m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy, watp dziatki;

strefie scistej ochrony konserwatorskiej — naley przez to rozumie
wskazany w rysunku planu obszar, w ktérym okawja zasady i wymagania
ochrony, okrélone w planie, ustanowione ze wedli na lokalizag w tym
obszarze obiektu zabytkowego, wpisanego do rejesthytkdéw i obgtego
$cisla ochromy konserwatorskna podstawie przepisow etinych;

strefie ochrony konserwatorskiej — naley przez to rozumie wskazany
w rysunku planu obszar, w ktérym obawija zasady i wymagania ochrony
okreslone w planie, ustanowione ze wgdli na lokalizag w tym obszarze
zespotow zabudowy i zaten urbanistycznych o wysokiej was
historycznej, wpisanych do wojewodzkiej ewidengnkerwatorskiej;

strefie ochrony archeologicznej biernej — naley przez to rozumie
wskazane w rysunku planu obszary, w ktorych obheowi zasady
I wymagania ochrony okéene w planie, ustanowione ze wzdl na
lokalizacg udokumentowanego obszaru archeologicznego;

terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumie definicjg terenu
biologicznie czynnego, zawartv przepisach odbnych w dniu uchwalenia
planu;

ustugach publicznych — naley przez to rozumie inwestycje ustug
realizowane ze  srodkow publicznych przez inwestorow
zinstytucjonalizowanych;

gminie — nalery przez to rozumieGmine OstrowiecSwigtokrzyski.

83.Celem planu jest:

regulacja podstawowych parametrow ksztattygh tad przestrzenny
w ramach ja wyksztatconej struktury obszaru etggo planem;

okreslenie jednoznacznie dopuszczonych funkcji terenoalimiajacych jego
gospodarcz aktywizacg przy minimalizacji konfliktdw spotecznych;

sformutowanie  warunkéw ochrony konserwatorskiej dlaktadu
urbanistycznego i obiektow historycznych.

84.1.Przedmiotem ustabe planu jest przeznaczenie terendéw na dkre

cele, oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospadaia, a w szczegolsa:

1)

2)

zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturoweg@azo
granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséwelmaych, w tym narzonych
na niebezpieczstwo powodzi,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkévazodobr kultury
wspotczesnej;



3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

wymagania wynikajce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej;

szczegOtowe zasady i warunki scalenia i podziakrushoméci objetych
planem;

parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektowskazniki intensywndci
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmioikacji
I infrastruktury techniczney;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniadeenia i iytkowania
terenu;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

przeznaczenie terenu, szczegétowe warunki zagospodaia terenu oraz
linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania;

stawki procentowe shace naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 dst.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzaany

2.Na rysunku planu wyznaczagsliniami rozgraniczacymi nasgpujace

tereny o ranym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)
11)

1P; 2P; 3P- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynbandiu
hurtowego i detalicznego, ustug ogolnomiejskichemiosta ustugowego
I produkcyjnego;

1US,ZD - teren sportu i rekreacji — z dopuszczeniem Ia&gji rodzinnych
ogrodow dziatkowych;

1WS; 2WS; 3WS - tereny wod powierzchniowycirodladowych — stawy
o funkcji retencyjnej i gospodarczej wraz zagzeniami wodnymi;

1UP,ZP — teren ustug publicznych kultury i administragjzieleni;
1UP,ZP,US- teren ustug publicznych sportu i rekreacji wemne

IMW,UP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sk
intensywndci, ustug publicznych w zieleni oraz niepublicznyzaktadow
opieki zdrowotnej, éwiaty i wychowania;

1IMN - teren istniejcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej
intensywnaci;

2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejigjshtensywndci;

1ZD,MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej igjsk
intensywnaci — wytkowanie tymczasowe jako rodzinne ogrody dziatkewe
zgodnie z dotychczasowym sposobeiptkowania;

1IMW; 2MW - tereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1US,ZP—- teren sportu i rekreacji oraz zieleniagzonej;
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12) 1KDZ - teren drogi publiczne] zbiorczej — powiatowejasyf Z
(ul. Swigtokrzyska);

13) 1KDL; 2KDL - tereny drog publicznych lokalnych — gminnychskia;
14) 1KDD; 2KDD - tereny drog publicznych dojazdowych — gminnyldsk D;
15) 1KPD; 2KPD - tereny publicznych gijéw pieszo-jezdnych;

16) 1KDW - teren drogi wewgirznej;

17) 2KDW:; 3KDW; 4KDW - tereny drog wewgtrznych gminnych;

18) 1E - teren istnigjcej stacji transformatorowej 15/04 kV.

3.Rysunek planu zawiera ngstijace oznaczenia graficzne, stangeod
ustalenia obowazujace:

1) granica obszaru oftfego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) istniejace budynki przeznaczone do zachowania, przebudosahudowy,
nadbudowy lub do wyburzenia na warunkach &kreych w ustaleniach
planu;

4) istniefce obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw;

5) istniepce obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej ewdien
konserwatorskiej;

6) istniejpce obiekty uznane za dobra kultury, g@bj ochrom konserwatorsk
poprzez ustalenia planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) prawo budowy w granicy oznaczone graficznie napianu;
9) granica strefy archeologicznej biernej;
10) obszar archeologiczny;
11) strefascistej ochrony konserwatorskiej;
12) strefa ochrony konserwatorskiej;
13) oznaczenie pomnika przyrody;
14) zaskg zagraenia powodziowego.
4. Rysunek planu zawiera nagtijace oznaczenia graficzne informacyjne:
1) granice wiasn&i, numery ewidencyjne dziatek;

2) linie proponowanych podziatow teren62MN; 1ZD,MN; 2KDW wraz
z parkingiem 3KDW ;

3) czes¢ terenu maliwa do zabudowy;

4) istniepce linie elektroenergetyczne 110KV wraz ze strbézpieczéstwa
(2x15m);



5) istniejace sieci uzbrojenia;
6) obiekty nieistniejce.

5.Zmiana przepiséw odbnych zwhzanych =z trécia ustalé planu
miejscowego hie powoduje potrzeby zmiany tych estalezeli w sposéb
oczywisty daje sl je dostosowado zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich
istoty.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE PLANU

85.1.Ustalenia niniejszego dziatu dotyczatego obszaru ofdpgo planem.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z ustal®@n szczegotowymi
zawartymi w dziale Ill, stanowi podstaw do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obiektow budowlanych, projektzagospodarowania
dziatek oraz terenow, a tak dokonywania podziatow geodezyjnych.

Rozdziat 1

Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego aaz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olti@w podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow og@bnych, w tym narazonych
na niebezpieczastwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas
ziemnych.

86.W zakresie stanfrodowiska i form ochrony przyrody stwierdza,sie:

1) obszar ohjty planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntmych na
cele nierolnicze, poniewapotozony jest w granicach administracyjnych
miasta; w obszarze planu brak terenéw o przeznacreimiczym;

2) obszar olty planem znajduje sipoza stref naraom na niebezpieczstwo
powodzi; tereny poteone na pétnoc od ubwictokrzyskiej g kwalifikowane
jako tereny narane na 1% przewgzenia (woda stuletnia);

3) obszar ohjty planem znajduje sipoza granicami terendbw goérniczych, stref
ochronnych w¢ woéd gkbinowych, a take poza terenami namnymi na
erozg i osuwanie & mas ziemnych;

4) na terenie zespotu patacowo-parkowego, na dziateawn 24/2, znajduje si
lipa drobnolistha — pomnik przyrody o Nr rej. 84¥stanowiony uchwat
Nr XXXII/431/2008 Rady Miasta OstrowcaSwigtokrzyskiego z dnia
22 grudnia 2008r. w sprawie ustanowienia pomnikanady (Dz. Urz. Wo.
Swigtokrzyskiego z 2009r. Nr 37, poz.572);

5) w obszarze planu brak jest obiektow egh obszarow forma ochrony
przyrody oraz ochrony krajobrazu; granice terenjgtego planem gsiadup
z granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolingniennej; obszar
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objety planem potaony jest w odniesieniu do specjalnych obszaréw aahr
siedlisk Natura 2000 — w odlegtm ok. 1,5km od ,Wzgdrza Kunowskie”
PLH 260039 oraz wodlegtoi ok. 4km od ,Doliny Kamiennegj”
PLH 2600109.

87.W celu ochronysrodowiska na obszarze gebjm planem ustala si

nastpujace zakazy i nakazy:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsivzie¢ kwalifikowanych w przepisach oglynych do
mogacych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania geodowisko jest wymagane
(obligatoryjne), z wyczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaici publicznej, okrélonych w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikaggih (Dz. U. z 2010r.
Nr 106 poz. 675 z p. zm.), ktérych lokalizagjdopuszcza sina terenach
oznaczonych symbolarPi 2P,

zakaz lokalizacji wymienionych przedsizie¢ z grupy kwalifikowanych
w przepisach odbnych do przedswzie¢ mogacych potencjalnie znagzo
oddziatywa na srodowisko. § to: instalacje do zgazowania, odgazowania
lub uptynniania wgla lub tupku bitumicznego lub instalacje do wytmemia
smaréw z ropy naftowej, instalacje do brykietowanigyla kamiennego lub
brunatnego, elektrownie konwencjonalne, elektrdowwpie Ilub inne
instalacje do spalania paliw w celu wytwarzania rgimeelektrycznej lub
cieplnej, elektrownie wodne, instalacje wykorzyste] do wytwarzania
energii elektrycznej energi wiatru, instalacje do przetwarzania Ilub
przechowywania odpaddéw promieniotworczych, insjalaclo praenia

| spiekania rudelaza, instalacje do wtérnego wytopu metalizaiaznych lub
ich stopow, wtym oczyszczania, odlewania lub paetania metali
z odzysku, instalacje do produkcji lub naprawy sfurkolejowego, instalacje
do wyttaczania eksplozyjnego, instalacje do progluktas bitumicznych,
instalacje do wytapiania substancji mineralnycktatacje do garbowania lub
uszlachetniania skor, instalacje do przetwarzargulazy, instalacje do
wytwarzania lub przetwarzania produktow na bazasteimeréw, instalacje
do przesytu ropy naftowej, produktow naftowych kubstancji chemicznych,
instalacje do magazynowania ropy naftowej, prodwktdaftowych lub
substancji chemicznych oraz instalacje do dystrybuopy naftowej,
produktow naftowych lub substancji chemicznych, ytaszeniem stacji
paliw gazu pitynnego, instalacje do podziemnego magawvania gazow
latwopalnych, instalacje do przetwarzania produki@awieragcych azbest
I instalacje do przerobu kopalin;

zakaz lokalizacji wszelkich instalacji biogazu noltego, a take miejsc
retencji powierzchniowej odpadow;

emisja zanieczyszc#aez lokalizowanych instalacji i ugdzen nie mae
powodow& przekroczenia standardéw emisyjnych i standardékosgi
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor podigdaprawny;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

obowizek odprowadzani&ciekOw socjalno-bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej; nie dopuszczag sirealizacji indywidualnych
oczyszczalni sciekdw socjalno-bytowych; dopuszcza ¢ silokalizacg
szczelnych bezodptywowych zbiornikbw na nieczystaeieklte, na terenach
nie zagraonych powodz jako rozwazanie tymczasowe, do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

obowihzek odprowadzeniaciekédw deszczowych z terenéw nasaych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi dmra®ego systemu
kanalizacji — po uprzednim oczyszczeniu w systemaywidualnym lub
zbiorczym, zgodnie z warunkami zadey sieci; w projekcie budowlanym
nalezy dazy¢ do zapewnienia retencjonowania i maksymalnejtnafiji do
gruntu wod deszczowych i zachowania istggggh zbiornikdw wodnych;

obowizek ochrony obszaru przed nadmiernym zainwestowanewzgédu

na ochron warunkéw aerosanitarnych; plan zakltada zabwdekstensywa
terenu, z obowizkiem utrzymania terendw biologicznie czynnych
W rozumieniu przepisébw Prawa budowlanego, w stoguwlo terendéw
inwestycyjnych — w granicach nie mniepgr80% terenu inwestycji, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu;

obowihzek przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu Egodn
z obowinzujacymi przepisami ogdbnymi w zakresie ochronfrodowiska:

a) tereny oznaczone symbolamgZD,MN; MN; US,ZP i US,ZD
przyporadkowuje s¢ do ,terendbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”,

b) tereny oznaczone symbolarM\W; P; UP przyporadkowuje s¢ do
Jterenow mieszkaniowo — ustugowych”,

c) emisja hatasu na terenach oznaczonych symboRmie mae
powodow& przekroczenia poziomow hatasu atomych w pkt. a i b
poza granicami terenu, do ktérego inwestor postgitd prawny;

obowizek przedstawienia w projekcie budowlanym zasadpaubeski
odpadami w oparciu 0 przepisy edne oraz prawo miejscowe, w tym
w zakresie miejskiego systemu usuwania odpadow;

obowiazek ochrony krajobrazu poprzez realizaggtalé planu w zakresie

zachowania linii zabudowy oraz gabarytow obiektoewaowznoszonych,

a takke zachowanie istniggej zieleni wysokiej, zgodnie z warunkiem
zawartym w 812 ust. 4 i 5 oraz w ustaleniach szaioegych planu;

obowigzek pokrycia zasgiem sygnatow gwiekowych syren alarmowych
dziatapcych w ,Miejskim systemie wykrywania i alarmowania”



Rozdziat 2

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw @z débr kultury
wspotczesnej

88.1.Wskazuje si obiekty obgte ochrolm konserwatorsk stanowace czsé
kompleksu historyczne] osady przemystowe] aasne] z byi cukrownh
,Czestocice”, powazane] tzw. ,0si kulturowa Wielopolskich”, obejmujca
elementy krajobrazowe i przyrodnicze wraz z infialgiura przemystow:

1) zespot patacowo-parkowy (obecnie Muzeum Historye&ncheologiczne
przy ul.Swictokrzyskiej 37), wpisany do rejestru zabytkdw pad3§9;

2) zespot obiektow produkcyjnych oznaczonych na rysuplanu, wpisanych
do wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej:
a) nhajstarsza e&¢ gtdwnego budynku produkcyjnego (Nr 1),
b) budynek magazynu cukru, tzw. ,K@odtek” (Nr 2),

c) ciag budynkéw wzdta ul. Swictokrzyskiej — budynki administracyjne
cukrowni, warsztaty i stolarnia (Nr 3 + 6).

2.Wskazuje s obiekty uznane za dobra kultury ei@ ochron
konserwatorsk poprzez ustalenia planu:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone na rygsyoianu;
2) uktad urbanistyczny osady przemystowej ,Osada”akdnale”.
3. Ustala st nastpujace strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefascistej ochrony konserwatorskiej — obejaea tereny o symbolach
1UP,ZP; 1UP,ZP,US; 1MW,UP; 2KDD; 1MN; 2KPD — zespo6t patacowo-
parkowy wraz z przylegtymi terenami ¢dizy parkiem a dawgyicukrownh;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — obejpud tereny o symbolachP; 2P;
3P; 1IMW; 2MW; 1US,ZP; 2KDL; 2MN; 4KDW; 1ZD,MN; 2KDW ;
3KDW, stanowace zakiad produkcyjny bytej cukrowni ,€ztocice” oraz
uktad urbanistyczny osady przemystowej ,Osada”’ akZnale” wraz
z terenami przylegtymi.

4. W granicach strefycistej ochrony konserwatorskiej okla sk nastpujace
generalne nakazy:

1) zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego harakteru
architektonicznego zespotu patacowo — parkowego;

2) wszelkie roboty budowlane zwdane z naruszeniem elementow
konstrukcyjnych lub z przeksztalceniem zewmnego wygidu obiektow
o wartagciach historycznych, oznaczonych na rysunku plaalezy uzgodné
z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkow.

5.W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, ékrese nastpujace
generalne nakazy:
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1)

2)

zachowania historycznego rozplanowania zakladu jbylkrowni
,Czestocice” poprzez utrzymanie zabudowy pierzejowe] @thony
ul. Swictokrzyskiej, ukiadu zieleni wysokiej oraz charalstycznych
budynkow o wartéciach historycznych, oznaczonych na rysunku plaiut

— cz$¢ gtdwnego budynku produkcyjnego, Nr 2 — magazynreukzw.
.Koscidtek”, Nr od 3 do 6 — budynki administracyjne amgztatowe;

wszelkie roboty budowlane zwdane z naruszeniem elementow
konstrukcyjnych lub rozbuday nadbudow czy rozbiorkk budynkéw
objetych ochrom, okre&lonych w pkt 1, naley uzgodné z wiasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow.

89.1.W granicach obszaru ajggo planem znajdajSig, oznaczone na

rysunku planu, obszary archeologiczne, stanosvi

1)

2)

Obszar AZP 84-70/4 Ostrowi&wigtokrzyski, stanowisko 6 — cmentarzysko
kultury pomorskiej wczesnej epoktlaza;

Obszar AZP 84-70/8 OstrowieSwictokrzyski, stanowisko 14, w skiad
ktérego wchodz punkt osadniczy wczesnoneolityczny, osada amfor
kulistych epoki neolitu, osada kultury przeworskigjczesnego okresu
wptywow rzymskich, piecowisko dymarskie kultury pworskiej wczesnego
okresu wptywdw rzymskich, dwor i folwark XVI-XIX vek.

2.Wyznacza si strefy ochrony archeologicznej biernej oznaczaaeysunku

planu, w granicach ktorych obayzuja nastpujace zasady ochrony:

1)

2)

3)

na etapie planowania, projektowania i wykonawstmaeistycji zwazanych
z pracami ziemnymi - obowazek uzgadniania z wdaiwym organem ochrony
zabytkdw wszelkiej dziatalrgoi inwestycyjnej i podporkowanie projektu
jego wytycznym;

wszystkie nowo odkryte stanowiska nglenanost na mag gminy i obp¢
ochromy poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow;

prace ziemne natg obja¢ nadzorem lub wyprzedzgymi badaniami
ratowniczymi okrélonymi przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
prowadzonymi na koszt inwestora.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne.

810.1.W granicach obszaru ajggo planem w ,Studium uwarunkoiva

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi@staowiec Swietokrzyski”
nie zostaty okrdone obszary przestrzeni publicznej.

2. Funkcg ogdlnodosipnej przestrzeni o charakterze ogolnomiejskim

I regionalnym petrd bedzie zespét patacowy, mieszacy ustugi publiczne, wraz
z parkiem, oznaczone na rysunku planu symboldsi,ZPi 1UP,ZP,US
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3.Funkcg ogoélnodosipnej przestrzeni o0 charakterze osiedlowym
i ogbélnomiejskim lpdzie peiné teren publiczny sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbol&is,ZP.

4. W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
ogo6lnodostpnej ustala si

1) nakaz zapewnienia dephdsci dla oséb niepetnosprawnych do obiektow
I urzadzen obstugi ludnéci i urzadzen komunikacyjnych;

2) umieszczenie w parterach elewacji frontowych znakd@raficznych
I szyldéw, wykonanych profesjonalnie pod waigm plastycznym, o skali
dostosowanej do obiektu architektonicznego, nielyaczajcej wysokdcia
1/3 pasa midzyokiennego budynku;

3) zakaz lokalizacji wolnostagych ndénikéw reklam w formie bilbordow
I tablic wielkowymiarowych.

Rozdziat 4
Szczegotowe warunki scalenia i podziatu nieruchondoi.

811.1.Plan nie ustala granic obszarow wymagggh scalé i podziatow
nieruchoméci. Obszar okjty planem posiada wyksztalcpn struktue
funkcjonalno — przestrzearnz uregulowanym stanem prawnym wiageio

2. Podzialy i hczenie nieruchonsai nalery prowadzé zgodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi gospodarki nieruchomoiami.

3.Wprowadza s zakaz podzialtbw nagiujacych terendw oznaczonych
w planie symbolamiiUP,ZP; 1UP,ZP,US; 1MN; 1MW; 2MW; 1US,ZP.

4. Szczegotowe zasady podziatu poszczegolnych tererkb@laja ustalenia
szczegotowe planu.

Rozdziat 5

Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

§12.1.Ustala st maksymalny wskanik intensywngci zabudowy:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolabMN; 2MN i 1ZD,MN - do 0,40;
2) dlaterenéw oznaczonych symbolatMW; 2MW i 1IMW,UP — do 0,30;
3) dlaterenéw oznaczonych symbolati, 2Pi 3P - do 0,60;
4) dlaterenu oznaczonego symbolgS,ZP- do 0,10.

2. Nie okre&la sk minimalnego wskanika intensywnéci zabudowy.

3. Dla terenowlUP,ZP,US; 1UP,ZP; 1US,ZPoraz 1US,ZD intensywnéé
zabudowy okrélaja ustalenia szczegotowe planu — poprzez d&ree powierzchni
zabudowy.
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4. Wprowadza si obowhzek utrzymania w granicy poszczegoélnych terendw,
oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym, powierzclmlogicznie czynnych
o wielkosci minimum 30% terenu inwestycji, o ile ustalent@zegdtowe planu nie
stanowsi inacze).

5.Na terenie strefysciste] ochrony konserwatorskiej wprowadzag si
obowihzek zachowania minimum 70% istrieg] zieleni  wysokiej
z dopuszczeniem jej wymiany w granicach 30% na wleaah okrélonych
w ustaleniach szczegdtowych planu; zmniejszenie appch proporcji moze
nasypi¢ w oparciu o oczywiste wyniki waloryzacji drzewastiawykonane przez
specjalistyczne shby, za zgod wiasciwego organu ochrony zabytkow.

6.Na terenach nie wymienionych w ust. 5 wprowadza abownzek
zachowania minimum 50% istnaegej zieleni wysokiej, a tale rekompensowanie
jej ubytkdw nowymi nasadzeniami zieleni wysokiejskie;.

Rozdziat 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikaciji
I infrastruktury technicznej.

813.1.W zakresie obstugi komunikacyjney:

1) wyznacza s teren drogi publicznej uktadu podstawowegdkDZ — ulica
klasy Z w cigu istniegcej publicznej drogi powiatowe]j (Ubwictokrzyska);
szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych zmienna, od 18m do minimum 12m —
zgodnie zrysunkiem planu; gdzenia generalnie poprzez skiawania;
szerokd¢ jezdni minimum 7m; chodniki dla pieszych obustrenw tym
sciezka rowerowa; przebudowa odcinaka drogi @a@na z rezygnag
z bocznicy kolejoweyj;

2) wyznacza s tereny drog publicznych ukiadu lokalnego:

a)1KDL - teren drogi publicznej lokalnej — gminnej klaky po sladzie
istniejcej ul. Drukarskiej, ag¢ od ul. Swietokrzyskiej do ul. Osadowej —
zgodnie z rysunkiem planu; szerdkow liniach rozgraniczagych
zmienna, od 10m do 12m; szerékgezdni minimum 5m; chodnik dla
pieszych jednostronny, w tykeiezka rowerowa,

b)2KDL - teren drogi publicznej lokalnej — gminnej kldsy- po sladzie
istniejacej ul. Osadowej; szeroké® w liniach rozgraniczagych zmienna,
minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu; szebokojezdni
minimum 5m; chodnik dwustronny, w tyfgiezka rowerowa;

3) wyznacza s tereny drog publicznych dojazdowych, gminnych:

a) 1KDD - teren drogi publicznej dojazdowej — gminnej kl&s— posladzie
istniejacej ul. Drukarskiej, ag¢ od ul. Osadowej do terer8P; szerokac
w liniach rozgraniczagcych zmienna, od 10m do 7m - zgodnie
z rysunkiem planu; szerok®jezdni minimum 5m, chodnik jednostronny,
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4)

5)

6)

b) 2KDD - teren drogi publicznej dojazdowej — gminnej ki&sy posladzie
istniepce] ul. Parkowej; szeroké w liniach rozgraniczagych
minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu; zakaona placem do
zawracania; szeroké jezdni minimum 5 m;

wyznacza i tereny publicznych ggow pieszo-jezdnych:

a) 1KPD - teren publicznego cigu pieszo-jezdnego w zieleni, szeréko
w liniach rozgraniczagych minimum 5m — zgodnie z rysunkiem planu;
szerokd¢ pasa utwardzonego minimum 3,5m,

b)2KPD — teren publicznego ggu pieszo-jezdnego w zieleni, gtadzie
istniepce] ul. Parkowej, z placem do zawracania; szek®ke liniach
rozgraniczajcych zmienna od 6m do 8m — zgodnie z rysunkiemuyplan
szerok@¢ pasa utwardzonego minimusybm; dopuszcza sizastosowanie
mijanek; szpaler drzew wzdtwgrodzenia parku do zachowania;

wyznacza sitereny drég wewgtrznych:

a)1KDW - teren drogi wewgtrznej, po sladzie bocznicy kolejowej,
przeznaczonej do rozbidrkiagdzacej ul. Swietokrzysky z ul. Kolejows;
szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna, minimum 12m — zgodnie
z rysunkiem planu; wprowadzag¢sbbowirzek trasowania drogi w osi
istniejacych toréw bocznicy przeznaczonych do rozbiérkizan&rzymania
istniejacej zieleni wysokiej, szpalerowej w §id nie mniejszej i 70%;
szerokdé¢ utwardzonego pasa jezdnego minimum 3,5m; dopuszsi&za
zastosowanie mijanek;ag pieszo-rowerowy od strony zachodnie] peni
stopy nasypu kolejowego,

b) 2KDW; 3KDW - tereny drog wewgtrznych, gminnych, obstugagych
zespoty projektowanej zabudowy jednorodzinnej; @zes¢ w liniach
rozgraniczajcych minimum 6m; szeroké utwardzonego pasa jezdnego
minimum 4,5m; wramach symbol@KDW wyznacza s wewretrzny
parking na samochody osobowe do obstugi tefiefin,MN,

c) 4KDW - droga wewetrzna gminna, pgladzie istniejcego cagu pieszo-
jezdnego; szeroké w liniach rozgraniczagych minimum 6m; szeroké
utwardzonego pasa jezdnego minimum 4,5m; isfoéeprama murowana
do zachowania,

pasy drogowe magstuzy¢ do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego
| energetycznego. Projekty budowy oraz modernizadjidg musz
uwzgkdniat maozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia:

a) kanalizacji deszczowej,

b)kanalizacji sanitarnej,

c) wody,

d)gazu,

e) kabli energetycznyckredniego i niskiego naggia,
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f) kabli telekomunikacyjnych;

7) uzbrojenie techniczne w pasach drogowych drog poijich naley
lokalizowa: zgodnie z przepisami aghmymi.

2.0 ile ustalenia szczegétowe planu nie stamowiaczej, minimalne
odlegtaci zabudowy mierzone od krawanika jezdni okréla ponizsza tabela:

Odlegtos¢ od kraweznika jezdni
(w metrach):

Symbol na rysunku

Rodzaj ulicy Od zabudowy

planu Od zabudowy ustuoowei
przeznaczonej na gospg darcjz'ej
staty pobyt ludzi i produkeyjnej

Ulica zbiorcza uktadu
KDZ podstawowego- 10,0 10,0
powiatowa — publiczna

Ulice lokalne gminne
KDL obstugujce przylegty 8,0 8,0
teren — publiczne

Istniejace i projektowane

KDD ulice dojazdowe — 6,0 6,0
publiczne

KDW Drogi wewrgtrzne 6,0 6,0

KPD Ciagi pieszo - jezdne 3,0 3,0

3. Istniepca zabudowa, przeznaczona na rysunku planu doejradaptacii,
moze by rozbudowywana i nadbudowywana w odlégtach mniejszych ui
okreslone w ust. 2, tj. w istniagej linii zabudowy, zgodnie z ognymi
przepisami o drogach publicznych oraz z przepitantiniczno-budowlanymi.

4.W pasach drogowych zakazujee slokalizacji wszelkich obiektéw

kubaturowych nie zwizanych z obstug ruchu pojazdéw oraz komunikac;
masov.

814.Ustala st minimalny wskanik ilosci miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych:

1) dla terenéw oznaczonych symbol&iN — minimum 1 miejsce postojowe na
mieszkanie, w tym w gatach;

2) dlaterendbw oznaczonych symbol&tiww — minimum 1 miejsce postojowego
na mieszkanie, w tym w gatach wbudowanych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolatdP; US,ZD; US,ZP — ilos¢ miejsc
postojowych nalgy przyjmowa& zgodnie z analg przeprowadzom
w oparciu o aktualne wytyczne i wskaki zalecane w literaturze fachowej,
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4)

lecz nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 3Bnpowierzchni uytkowej
w granicach inwestycji;

dla terenbw oznaczonych symboldPh— ilos¢ miejsc postojowych natg
przyjmow& zgodnie z analig przeprowadzon w oparciu o aktualne
wytyczne i wskaniki zalecane w literaturze fachowej, lecz nie mnie:

a) 1 miejsce postojowe na 108mowierzchni aytkowej hal produkcyjnych,

b) 1 miejsce postojowe na 36mowierzchni administracyjnej oraz ustugowej
I handlowej,

c) 1 miejsce postojowe na 206mowierzchni magazynowe.

815.1.W zakresie uzbrojenia terenu stwierdz@ se obszar olfy planem

stanowi wyksztatcon struktue miejska, uzbrojom w sieci infrastruktury
technicznej komunalnej oraz energetycznej oradaista

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

zasilanie w wod z istniepcej sieci wodocigoweyj;

zasilanie w wod do celow przemystowych z zaktadowej sieci wody
przemystowej pobieranej ze stawOw hutniczych (aagith przez jaz
pigtrzacy w Romanowie z rzeki Kamiennej) lub z sieci wadgoweyj;

odprowadzeniesciekdbw bytowo-gospodarczych do istaiggj kanalizacji
miejskiej;
odprowadzenie sciekbw przemystowych poprzez system zakladowej

kanalizacji przemystowo-deszczowej do zaktadowezyszczalnisciekOw
przemystowych;

odprowadzenie sciekbw deszczowych poprzez system oczyszczalni
zaktadowej do kanalizacji deszczowej kd 500 i deéefzeki Szewnianki oraz
do kanatu kd 800 w ubwictokrzyskiej;

zasilanie w energi elektryczm z istniepcej sieci sredniego i niskiego
napkcia poprzez stacje transformatorowo — rozdzield£#15kV i 15/0,4kV;

zasilanie w gaz z istniggych siecikredniego i niskiego énienia;
zaopatrywanie w ciepto z istniglych sieci scentralizowanej wody goej.
2.Na rysunku planu oznaczono linie sieci komunalnyatdy, kanalizacji

sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz centralneg@ewania przewidziane do
rozbudowy i modernizacji w zwzku z realizagj ustalé planu w zakresie rozwoju
zabudowy na terenactMN; 2MN; 1ZD,MN; 1US,ZD; 1IMW,UP oraz terenach
1P i 2P,

1)

3. W zakresie lokalizacji uzbrojenia ustala:si

rozbudow systemow infrastruktury technicznej nate realizow#
w nawgzaniu do istnigjcych sieci w pasach istngglych i projektowanych
drég publicznych i drog wewtrznych oraz cgow pieszo-jezdnych,
na warunkach oké&onych w przepisach oglonych;
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2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury techniczrmgg terenach o innym
przeznaczeniu, w tym stacji transformatorowych newyth terenach
inwestycyjnychlMW,UP; 1ZD,MN; 1US,ZD, jezeli w sposob oczywisty
nie koliduje to z docelowym przeznaczeniem terenmie narusza zasad
ochrony konserwatorskie;.

4.Na obszarze oblym planem zaktada i utrzymanie istniecej
infrastruktury telekomunikacyjnej (wdzen 1 sieci) oraz jej rozbudogv
Lokalizacg masztéw i anten dagiu radiowego, w tym telefonii komorkowej,
dopuszcza gina terenach przemystowyd®; 2P.

5. Rozbudow systemu kanalizacji deszczowe] rglewykonywa& przy
zatazeniu maksymalnej retencji kanatowej w ramach teliemestycji, z lokalnym
oczyszczaniem z substancji ropopochodnych przedoagmizeniem do systemu
kanalizacji zbiorczej, zgodnie z przepisamigmirymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatarezbudowe sieci cieptowniczej
zdalaczynne] z dopuszczeniem realizacji lokalnyokokvni opalanych paliwem
uznanym za ekologiczne, o niskiej emisji, jak gdej opatowy.

7.Na rysunku planu oznaczono linie napowietrzne 110k&z z orientacyjn
streh oddziatywania jonizujcego (2x15m) od jej osi. Lokalizacjobiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlégiach mniejszych aiokreslono na
rysunku planu, nalgy poprzedzi badaniami pola elektromagnetycznego oraz
uzyskaniem stosownych uzgodfiie zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi.

8. Wyznacza siteren istnigjcej stacji transformatorowej 15/0,4 kVLE.

Rozdziat 7
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowaniaiyikowania terenu.

816.1.Do czasu realizacji docelowego przeznaczeniastitiego w planie,
dopuszcza si wylacznie uwytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasow
funkcja.

2.Istniepca zabudowa przeznaczona do trwate] adaptacjizemdyt
rozbudowywana, nadbudowywana, przebudowywana i eimigma poprzez
budowe nowych budynkow, z zachowaniem warunkow ékmeych w ustaleniach
szczegOlowych planu. Dla istnaepj zabudowy — rozbudowywanej
i nadbudowywanej — dopuszcza $nny niz w ustaleniach szczegdtowych planu
sposb6b ksztattowania bryly, §je wymagap tego oczywiste wzgty techniczne
I formalne lub wymagania konserwatorskie.

3. Istniepce rodzinne ogrody dziatkowe na terenie oznaczomsymbolem
1ZD,MN mog by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania, bez ok&ania granic czasowych. Olgtenie docelowej funkcji
zabudowy jednorodzinnej wskazuje nazgany kierunek przeksztatcenia funkciji
w okresie perspektywicznym.
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Rozdziat 8
Ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestemnego.

817.1.W zakresie uktadu przestrzennego, celem ustplanu jest poprawa
wizerunku obszaru istniggego zespotu zabudowy przemystowe] o0 wsnitch
historycznych, jego rewitalizacja poprzez aktywjgagospodarcz zwiazara ze
zmiamy kierunku produkcji, likwidag zbednych, w zlym stanie technicznym,
elementow infrastruktury technicznej, przy réwnaaen uwzgtdnieniu
uwarunkowa konserwatorskich.

2. Uzupelnienie zabudowy istnigje] — poprzez budoywowych budynkow —
musi by zharmonizowane w skali i formie z zabudphistoryczra wskazan do
ochrony.

3. Przy rozbudowie i przebudowie istryegego uktadu urbanistycznego nale
zachowa istniepcy starodrzew zwgzany z zespotem patacowo-parkowym oraz
obiektami i uradzeniami fabrycznymi, a tak z uktadem wodnym przeznaczonym
do zachowania oraz z boczaikolejowa przeznaczomndo rozbiorki.

4. W zakresie prawa budowy, rozbudowy i nadbudowy angy:

1) naterenie oznaczonym symboldéMN ustala si prawo budowy, rozbudowy
I nadbudowy w granicy dziatki lub w odleglm mniejszej ni 3m, ale nie
mniejszej nk 1,5m od granicy z dziadk zgodnie z przepisami agmymi;

2) na rysunku planu dodatkowo oznaczono graficzniegniienty granic
dopuszczone do lokalizacji zabudowy w granicy lulbdlegicci mniejszej
niz 3m, ale nie mniejszejnil,5m.

5.Na rysunku planu okéono nieprzekraczalne linie zabudowy od drég
publicznych. Dla terendw zainwestowanych odlégtonowej zabudowy od
krawedzi jezdni drog publicznych ok§ia 813 ust.2, z uwzghbnieniem813 ust. 3.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

818.1.Wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symboldmi:2P
i 3P, dla ktérych ustala sj z uwzgédnieniem zakazu zawartego w 87 pkt 1,
nastpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, sktadowargaaynowanie, handel
hurtowy, handel detaliczny o wielk@i powierzchni sprzedg do 2000,
ustugi ogdélnomiejskie, rzemiosto ustugowe i prodgke z dopuszczeniem
przedsgwzie¢ kwalifikowanych w przepisach ogsnych do mogcych
potencjalnie znagzo oddziatywa na srodowisko, z wydczeniem
nastpujacych przedsiwzigé: instalacji do zgazowania, odgazowania lub
uptynniania wgla lub tupku bitumicznego lub instalacji do wytwania
smarow z ropy naftowej, instalacji do brykietowamegla kamiennego lub
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2)

3)

brunatnego, elektrowni konwencjonalnych, elektrpime/ni lub innych
instalacji do spalania paliw w celu wytwarzania rgneelektrycznej lub
cieplnej, elektrowni wodnych, instalacji wykorzygitych do wytwarzania
energii elektrycznej energi wiatru, instalacji do przetwarzania Ilub
przechowywania odpadow promieniotworczych, insfalado prazenia
i spiekania rudelaza, instalacji do wtérnego wytopu metalizelaznych lub
ich stopdéw, w tym oczyszczania, odlewania lub pvaetania metali
z odzysku, instalacji do produkcji lub naprawy spuzkolejowego, instalaciji
do wyttaczania eksplozyjnego, instalacji do produkuas bitumicznych,
instalacji do wytapiania substancji mineralnyctstatacji do garbowania lub
uszlachetniania skor, instalacji do przetwarzan@ulozy, instalacji do
wytwarzania lub przetwarzania produktow na bazasteimerow, instalacji do
przesytu ropy naftowej, produktow naftowych lub stamcji chemicznych,
instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktdmaftowych lub
substancji chemicznych oraz instalacji do dystrybuopy naftowej,
produktéw naftowych lub substancji chemicznych, ytaszeniem stacji
paliw gazu plynnego, instalacji do podziemnego mggawania gazow
latwopalnych, instalacji do przetwarzania produktdawvierajcych azbest,
instalacji do przerobu kopalin;

zakaz lokalizacji wszelkich instalacji biogazu tolego, a take miejsc
retencji powierzchniowej odpadow;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) rozbudowa istnigcych funkcji produkcyjnych i magazynowych z grupy
przedsgwzig¢c mogcych potencjalnie znageo oddzialywd na
srodowisko,

b) funkcje uzupetniajce (administracja, zaplecze socjalne lub gospodarcz
Zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego, niekwalifikowane do przes&i¢¢ mogcych znaczco
oddziatywa nasrodowisko,

c) na terenachP i 2P dopuszcza siinwestycje celu publicznego z zakresu
tacznaci  publicznej, okrglone w ustawie zdnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikaggh (Dz. U. Nr 106
poz. 675 zpén.zm.), w tym z grupy magych zawsze znagzo
oddzialyw& na srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddziatywania narodowisko jest wymagane.

2. TerenylP, 2Pi 3P podlegag ochronie konserwatorskiej w granicach strefy

ochrony konserwatorskiej, ustanowionej planem, kresie:

1)
2)
3)

ochrony historycznego rozplanowania zaktadu;
ochrony starodrzewia;

ochrony oznaczonych na rysunku planu obiektow wypisa do
wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej:

a) budynek Nr 1 - najstarszagéz gtownego budynku produkcyjnego,
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b) budynek Nr 2 — magazyn cukru, tzw. ,f6otek”,

c) budynki Nr 3+6 — pierzejowa zabudowa administragyjnwarsztatowa
przy ul.Swigtokrzyskie;.

3.W granicach terendP, 2Pi 3P dopuszcza siprzebudow, rozbudow
i nadbudow istniepcych obiektow ohjtych ochrom, a take uzupetnienie przez
nowa zabudow, pod warunkiem uzgodnienia projektu budowlanegaakresie
formy i skali z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4.Dla czsci terenulP — w granicach strefy ochrony archeologicznej Bern
— obowhzuja ustalenia zawarte 89 ust.2.

5.Dla terenéw 1P, 2P i 3P ustala s nastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania terenu:

1) wysoka¢ nowej zabudowy — do 12m, z uliovoscia wypigtrzenia zabudowy
z oczywistych potrzeb technologicznych;

2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowegoi& nachylenia od 12° do 25°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

3) wskanik intensywndci zabudowy — zgodnie z 812 ust.1 pkt 3;
4) utrzymanie terenu biologicznie czynnego — zgodré2 ust. 4;

5) urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej wysokiej wzdigranic zewatrznych
terendw produkcyjnych o szeraglkad minimum 20m, w strefach
niezabudowanych, z uwzglnieniem ustak® 812 ust. 6, w zakresie
zachowania istniggych kompleksow zieleni wysokiej;

6) nadbudqw | rozbudow istniepcej zabudowy pierzejowej, administracyjnej
przy ul. Swigtokrzyskiej naley dostosowaw skali i formie do budynku przy
ul. Osadowej 27, o nagtujacych cechach:

a) zabudowa pierzejowa zwarta,

b) wysoka¢ gzymsu do 7,5m,

c) dach dwuspadowy lub czterospadowyaci& nachylania 25° - 30°.
6. Dla terendwlP, 2Pustala s hastpujace zasady podziatu:

1) ukfad dziatek zbliony do prostopadiego (90° + 20%) w stosunku do
wydzielonych drog wewgirznych;

2) szeroka¢ frontu dziatki nie mniejsza ai0m;
3) minimalna wielké¢ dziatek — 1 700/

7.Dla terenu 3P dopuszcza si podziat terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi gospodarki nieruchomoiami. Minimalna powierzchnia
wydzielonych dziatek — 800m

8. Ogrodzenie od strony drogikKDZ - wykonyw& jako odtworzenie
historycznych wzoréw dla tego obszaru, z dopuszepen tworczego
przetworzenia.
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819.1.Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symboldus,ZD,
dla ktérego ustala &i

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja (npiekgob sportow
hippicznych, stadniny koni wraz ze stajniami, wydm i szkotlg jezdziecky
oraz infrastruktura towarzysa), rodzinne ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu hsti@kai gastronomii.

2. Powierzchnia zabudowy oraz nawierzchnia utwardzama mog
przekroczy tacznie 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej, wgznacza
wskaznik intensywndci zabudowy maksymalnie na 0,2.

3. Dla terenulUS,ZD ustala si nastpujace warunki zabudowy kubaturowej:
1) przed przystpieniem do realizacji inwestycji naidg
a)doktadnie rozpozréa warunki geologiczne | hydrogeologiczne oraz
mozliwosci ich zmian pod wptywem czynnikow zewtrznych,
b) doktadnie wyznaczyfizyczno — mechaniczne parametry gruntu,

c) zastosowa odpowiednie zabezpieczenia, w tym w Szczega@ino
odprowadzenie wod powierzchniowych i szczétnkanalizaciji;

2) zabudow realizowd jako obiekty parterowe o wysoém do okapu do 4,5m,
z dopuszczeniem poddaszyzytkowych, o szerokai traktu do 15m,
z dachem dwuspadowym adie nachylenia od 35° do 45°, twace zwarte
kompleksy funkcjonalne w zieleni, o ujednolicongjpnowanej kolorystyce
naturalnych materiatbw budowlanych oraz rozbieldnyszardci; dachy
w kolorze grafitowym;

3) zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych;

4) w rozwigzaniach konstrukcyjno-materialowych ngtaiwzgkdni¢c mozliwosé
zagrazenia wodami o prawdopodolstwie 1%;

5) obowikzek zachowania minimum 50% istrieg] zieleni wysokiej — zgodnie
z 812 ust. 6.

4.Dopuszcza si podziat terenulUS,ZD na odebne dziatki budowlane
z zapewnieniem dogiu i udziatbw w drodze wewirznej 1IKDW, w celu
wyodrebnienia, zgodne] z ustaleniami planu, inwestycjanstviace] cal@¢
techniczno-aytkowa oraz przy zachowaniu paszych wymogow:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki —Q@0,00m;
2) szeroka¢ frontu dziatki — minimum 15m;
3) granice podziatu podakem prostym do drogi wewitrznej1KDW.

5.Wprowadza & zakaz stosowania ogrodze petnych oraz
prefabrykowanych betonowych.
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820.1.Wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS; 2WS; 3WS dla ktérych ustala siprzeznaczenie: wody powierzchniowe
srodladowe — istnigjce stawy o funkcji retencyjnej i gospodarczej, witiyodowla
ryb, wraz z urgzdzeniami wodnymi.

2.Zmiany zagospodarowania w @bre stawow 2WS i 3WS naley
poprzedzt specjalistycznym opracowaniem hydrologicznym zegladu na
retencyjny charakter zbiornikbw, z uwzdhieniem zachowania minimum 50%
istniepcego drzewostanu, na warunkach ékneych w 812 ust. 6.

3. Na kadym z terenoWAWS; 2WS; 3WSdopuszcza sirealizacg obiektow
gospodarczo-technicznych zwanych z uytkowaniem zbiornikdw, w formie
pawilonowej, parterowej zabudowy o powierzchni ziwy do 50m.

4.W granicach terenulWS dopuszcza si budovp ciagbw pieszo-
rowerowych wzdta ulicy Stefana Zeromskiego i ul. Swigtokrzyskiej na
konstrukcji watu.

§21.1.Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symbolddi,ZP
dla ktorego ustala @i przeznaczenie: ustugi publiczne z zakresu kultury
i administracji, zlokalizowane w zieleni — zesp@tgrowo-parkowy wpisany do
rejestru zabytkbw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytknr rej. 869).

2. Teren1UP,ZP znajduje st w strefiescistej ochrony konserwatorskiej, dla
ktorej zasady ochrony okileno w 88 ust.4.

3. Czs¢ terenulUP,ZP objeta jest stref ochrony archeologicznej biernej,
oznaczon na rysunku planu, dla ktérej zasady ochrony 9&rg9 ust.2.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne, a t@kzwhzane z rewitalizagj zieleni
parkowej, nalgy uzgodné z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Dopuszcza si rozbudow istniepcego zabytkowego budynku o funkcje
zwigzane z ekspozyg] muzealn, poprzez dobudogv parterowego skrzydta
oficyny w formie pawilonu, w nowoczesnej, neutralsgylistyce. Powierzchnie
nowej zabudowy oraz nowej nawierzchni utwardzomejmog przekroczy 20%
powierzchni terenu, co wyznacza maksymalny uskazabudowy na 0,2.

6. Dziatania rewitalizacyjne parku nale poprzeda specjalistycza
inwentaryzagj i ocery stanu istnigjcych drzew.

7.Na terenie parku znajdujecesipomnik przyrody (Nr rej. 847) — lipa
drobnolistna, ustanowiony ze wzdl na szczegOin wartags¢ przyrodnicz
drzewa, w obgbie ktdrego zakazujeesi

1) jego niszczenia lub uszkadzania;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzeébe terenu
w promieniu 7m od pnia drzewa;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby w promieniwdmnia drzewa,
4) zmian sposobuzaytkowania ziemi w promieniu 7m od pnia drzewa;
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5) umieszczania tablic reklamowych w promieniu 7m athmirzewa.
8. Wprowadza si zakaz podziatu terenu, oklenego w ust. 1.

8§22.1.Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1UP,ZP,US dla ktérego ustala siprzeznaczenie: ustugi publiczne z zakresu
sportu i rekreacji, zlokalizowane w zieleni.

2. Teren1lUP,ZP,USznajduje s§ w strefiescistej ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktérej zasady ochrony &&r&8 ust.4.

3.W granicach terenulUP,ZP,US dopuszcza si lokalizacg pawilonu
ustugowego zwizanego z obstug funkcji terendw rekreacyjno-sportowych, a
takze przystanku komunikacji miejskiej, o ngatijacych cechach:

1) powierzchnia zabudowy do 106m
2) wysoka¢ do okapu do 4m;
3) dach o kcie nachylenia od 14° do 25°.

4.Wszelkie dziatania inwestycyjne zgiane z urazdzeniem terenow
rekreacyjno-sportowych, a tak zwhzane z rewitalizagjzieleni, naley uzgodné
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

5. Projekt przebudowy drzewostanu poprzédzpetra inwentaryzac
I waloryzacy zieleni istniejce).
6. Wprowadza si zakaz podziatu tererllUP,ZP,US

823.1.Wyznacza si teren oznaczony na rysunku planu symboléiw,UP,
dla ktérego wustala @i przeznaczenie: zabudowa wielorodzinna niskiej
intensywndci, ustugi publiczne w zieleni, w tym z dopuszcasminiepublicznych
zaktaddw opieki zdrowotnejswiaty i wychowania.

2. Teren1IMW,UP znajduje s§ w strefie scistej ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktérej zasady ochrony &4&r&8 ust.4.

3.0chrory objty jest ukiad urbanistyczny oraz budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Parkowej 4.

4. Projekt zagospodarowania teredMW,UP zwiazany z projektowan
zabudowy terenu oraz przebudowa istnieggo budynku wielorodzinnego
wymagaj uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5. Czs¢ terenulMW,UP objeta jest stref ochrony archeologicznej biernej,
oznaczon na rysunku planu, dla ktérej zasady ochrony 9&rg89 ust.2.

6. Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania tergNW,UP:

1) wewrtrzny ukiad komunikacyjny rozweaé w oparciu o utrwalonylad
ul. Parkowe] wewsgtrz terenu, w powizaniu z drogami publicznyn2KDD
I 2KPD;
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2) projektowany uktad zabudowy rozygec przy zatgeniu odtworzenia zarysu
w rzucie rozebranego budynku na dzialce nr ew. 3&@z adaptacji
istniepcego budynku wielorodzinnego Parkowa 4;

3) skak nowej zabudowy, parametry bryty, geomgtiachu nalgy dostosowéa
do budynku istniejcego, z zachowaniem nagtijacych cech architektury:

a) wysokaé do gzymsu — 7,5m,
b) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachyleniacp85° - 30°,

c) dopuszcza siniska, parterova zabudow pawilonows o wysokdci do
gzymsu do 4,5m i dachu symetrycznym, dwuspadowymkaoie
nachylania potaci 25° - 30°.

7. Intensywn@é¢ zabudowy oraz zasady ochrony istgog) zieleni
okresla 812.

8. Projekt realizacyjny zagospodarowania teréMW,UP nalezy poprzedat
inwentaryzagj zieleni wraz z jej waloryzagj Nalezy zachow& w stopniu
maksymalnym i uzupetaizespoty zieleni wysokiej i niskiej od strony wsdince;
i pétnocnej terenu, pelpie funkcje izolacyjne od strony zaktadu przemysigove

9. Projekt zieleni, jako element projektu zagospodame terenu, naky
uzgodné z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

10.Dopuszcza si podziat terenulMW,UP na zasadach okienych
w przepisach odbnych dotyczacych gospodarki nieruchorfmami lub zgodnie
z realizacyjnym projektem zagospodarowania terdvinimalna powierzchng
nowowydzielanych dziatek oksta sk na 800,

824.1.Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symboldviN, dla
ktérego ustala si przeznaczenie: istngga zabudowa jednorodzinna niskiej
intensywndci, do uzupetnienia poprzez budgwowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych.

2. Teren 1MN objty jest stref scistej ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem z uwagi na historyczny uktadtdk oraz zachowane relikty
parterowej zabudowy osady robotniczej gz@inej z dawam cukrownh, dla ktérego
zasady ochrony okéka 88 ust.4.

3. Istniepcy na dziatce nr ew. 33/1 budynek wielorodzinnyegriacza sido
zachowania, z prawem jego przebudowy lub nadbudegy czsci parterowej
do wysokdci trzech kondygnacii.

4. Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania teréNiN:

1) miejsca maliwe do zabudowy w granicy, ze wazgu na mat szerokdé¢
dziatek oraz linie nieprzekraczalnej zabudowy —drge z rysunkiem planu;

2) skak i forme zabudowy natey dostosowé do istniejcej, starej zabudowy
jednorodzinnej, poprzez zachowanie ppsjacych cech:
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a) szerokd¢ elewacji frontowej do 9m z toleramci 10% dla zabudowy
wolnostojce),

b) szeroka&¢ elewacji frontowej — maksymalnie na pelszeroksc dziatek
dla zabudowy zwartej, od strony ul. Parkowej,

c) wysoka¢ 2 kondygnacji nadziemnych, z tywe drug kondygnaci
stanowi poddaszezytkowe,

d) dach dwuspadowy cakie nachylenia potaci dachowych 45°,

e) uklad szczytowy dla budynkow lokalizowanych w zbhiu do
ul. Swietokrzyskiej, uktad kalenicowy lub szczytowy dla pudow
zblizonych do ul. Parkowej,

f)  maksymalna wysolkg do okapu nie mae przekroczg 3,5m.

5. Dopuszcza silokalizacg budynkow garzowo-gospodarczych z dachami
jednospadowymi o nachyleniu potaci do 14° i wysckdo okapu do 3,0m.

6. Wprowadza s zakaz podziatu tererMN.

825.1.Wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolamwV
i 2MW, dla ktérych ustala siprzeznaczenie: istnigja zabudowa wielorodzinna,
w tym historyczna, do zachowania i rewitalizaciji.

2. Tereny IMW i 2MW znajduj sie w strefie ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktérych zasady ochrongstki88 ust. 5.

3.Na rysunku planu oznaczono graficznie budynki o t@garach
kulturowych do zachowania i rewitalizaciji.

4.Dopuszcza s8i przebudow, rozbudow budynkéw mieszkalnych
zwigkszapc do 10% powierzchaizabudowy, a tatle nadbudow o 1 kondygnagj
budynku parterowego z zachowaniem cech zabudowyakwegie skali i formy
odpowiadajcej budynkom historycznym na tym terenie, o g@aghcych cechach:

1) wysoka¢ do gzymsu — 7,5m;
2) dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylerfia 28°.

5.Realizacg inwestycji infrastrukturalnych, w tym lokalizacj miejsc
postojowych, nalky wykona& na podstawie realizacyjnego projektu
zagospodarowania terenu opracowanego kompleksoveo piszczegdlnych
terenéw 1MW 12MW, ze szczegolnym uwzglnieniem elementow zieleni
przyobiektowej iizolacyjnej od strony terenow prasstowych i ul. Osadowej,
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

6. Istniepce garae wolnostojce przeznaczaesido rozbiérki. Dopuszczaesi
budowe budynkOdw gospodarczo-gamvych w uzupelnieniu istnigge;
szeregowe] zabudowy gospodarczo-gaveej, na zasadach uzgodnionych
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Wysékalo okapu do 3m. Dachy
jednospadowe o nachyleniu potfaci d6.14

7. Wprowadza s zakaz podziatu teren68MW i 2MW .
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826.1.Wyznacza i teren oznaczony na rysunku planu symbolei,MN,
dla ktérego ustala i przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna niskiej
intensywnd@ci — wytkowanie tymczasowe, zgodne z dotychczasowym $@wso
uzytkowania — rodzinne ogrody dziatkowe.

2.Teren 1ZD,MN znajduje si w strefie ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktérego zasady ochrongtzk88 ust.5.

3. Na rysunku planu oznaczono liniami przerywanymiyptizone podziaty
terenu ogrodéw dziatkowych na dziatki budowlane znvzadrogami wewgtrznymi
— ciagi pieszo-jezdne z dagiem od strony ul. Drukarskie]. Geometria ukfadu
oparta jest na istniggym podziale ogrodu dziatkowego.

4. Dla terenulZD,MN ustala s§ nastpujace zasady podziatu:

1) ukiad drég wewetrznych wydzielé zgodnie z przebiegiem istnaeych
alejek dotychczasowych ogrodc’)wr dziatkowych, o skei@ 6m w liniach
rozgraniczajcych, rownolegle do ubwietokrzyskiej;

2) uktad dziatek prostopadly do wydzielonych drog wetmanych;
3) wielkos¢ dziatek — od 300fdo 500m;
4) szeroké¢ dziatek nie mniejsza Ail8m.
5. Wskaznik intensywndci zabudowy okrda 812 ust.1 pkt.1.
6. Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania terédD,MN:

1) na rysunku planu oké®no nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do
drog publicznych. W 813 ust.8 okleno odlegidci zabudowy od kraedzi
jezdni drogi;

2) wprowadza s obowhzek sytuowania budynkow w uktadzie szczytowym do
drog wewrtrznych;

3) okresla sk obowhzujace cechy projektowanej zabudowy jednorodzinnej:
a) budynki wolnostajce,
b) szerokd¢ elewaciji frontowej budynku — 9m z toleramejl 0%,

c) wysoka&é¢ — 2 kondygnacje nadziemne, z tyme drug kondygnaci
stanowi poddaszezytkowe,

d) wysokaé¢ do okapu od poziomu posadowienia parteru maksymalom,
e) zakaz lokalizacji piwnic,

f) rzedna posadowienia parteru na wyseiHo  rzednej
minimum 175,50m n.p.m.

g) geometria dachu — dachy dwuspadowe@enachylenia potaci 45°,
h) kolorystyka dachow — ciemny grafit,

1) kolorystykascian — rozbielona paleta koloroatci, piasku, oliwki oraz
rézne odcienie bieli,
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]) ogrodzenie niskie — do wysodm 1,5m, aurowe,zywoptoty,
k) zakaz lokalizacji gatsy wolnostoacych.

827.1.Wyznacza si teren oznaczony na rysunku planu symboRiN, dla
ktGrego ustala giprzeznaczenie: zabudowa jednorodzinna niskiepsye@ndaci.

2. Teren 2MN objety jest stred ochrony konserwatorskiej, ustanowion
planem, dla ktérego zasady ochrony gla&8 ust.5.

3. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony dré§DW .

4. Podziat teren2MN zblizony do okrélonego na rysunku planu; szergko
dziatek nie mniejsza nil8m, powierzchnia dziatek nie mniejsza B0OnT.

5. Uktad szczytowy w stosunku do drogikDW.
6. Wskaznik intensywndci zabudowy okréda w 812 ust.1 pkt.1.

7.W zakresie pozostatych ustaleszczegoétowych planu dotygzch
terenu2MN stosuje si 826 ust.6.

828.1.Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symbolgus,ZP,
dla ktérego ustala &i

1) przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja og@airzadzona,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastiojako wbudowane
w obiekt o0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Teren 1US,ZP jest potaony w strefie ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktérego zasady ochrongstzk88 ust.5.

3. Wskaznik intensywndéci zabudowy okréda 812 ust.1 pkt.4.

4.Na rysunku planu oznaczono ¢é& terenu 1US,ZP preferowan do
zabudowy w formie parterowego pawilonu zwanego z obstug urzadzen
sportowych, dla ktérego ustala siastpujace cechy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1 080m

2) wysoka¢ do gornej krawdzi attyki — do 5m;

3) geometria dachu — dach ptaski;

4) pawilonowy charakter architektury — lekka konstijake zieleni.

5. Zagospodarowanie terenulUS,ZP zwiazane z projektowanym
zainwestowaniem natg rozwiaza¢ kompleksowo dla calego terenu, ze
szczegOlnym uwzgtinieniem uksztaltowania terenu i istaiggj zieleni.

6. Wprowadza s zakaz podziatu terenlJS,ZP.
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DZIAL IV
POSTANOWIENIA KO NCOWE

829.1.Dla terenéw:1US,ZD; 1ZD,MN; 2MN i 1IMW,UP ustala s stawlke
procentovqg w wysokdaci 10%, wynikagca ze wzrostu wartei nieruchomeci
w wyniku uchwalenia planu, staca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu fmz&snym.

2.Dla pozostatych terendéw aftych planem nie nalicza esi stawki
procentowej, o ktérej mowa w ust. 1, ze vy na ich zainwestowanie
I dotychczasowe przeznaczenie na cele budowlane.

830.Wykonanie uchwaly powierza ¢siPrezydentowi Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego.

831.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &ffawym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

§32.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA
OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO w rejonie ulic: Swietokrzyska, Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego
~ RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1 do uchwaly .......ccccecveviiinenns ZANIA e
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

T

SKALA 1:1000 o e

LEGENDA
OZNACZENIA POSZCZEGOLNYCH OBSZAROW:

S 1P: 2P: 3P tereny obiektéw produkecyjnych, sktadéw, magazynow, handiu
- < hurtowego i detalicznego, ustug ogoélnomiejskich, rzemiosta
ustugowego i produkcyjnego;

1US. ZD teren sportu i rekreacji — z dopuszczeniem lokalizacji rodzinnych
' ogrodéw dziatkowych;

1WS; 2WS; 3WS tereny vadq 'powiemchninv'vych s’réd\adowych -—_stawy [} fancii
retencyjnej i gospodarczej wraz z urzadzeniami wodnymi;

1UP, ZP teren ustug publicznych kultury | administracji w zieleni;
1UP, ZP, US teren ustug publicznych sportu i rekreaciji w zieleni;

TMW. UP teren zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci i ustug publicznych w zieleni,
: oraz niepublicznych zakladéw opieki zdrowotnej, oswiaty | wychowania;

1MN teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej intensywnosci;
2MN teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskiej intensywnosci;
1ZD. MN teren zabudowy jednorodzinnej niskiej intensywnosci - uzytkowanie tymczasowe

zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania - rodzinne ogrody dziatkowe;

1MW=2MW tereny istniejacej mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej;

1US, ZP teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

teren powiatowej drogi publicznej uktadu podstawowego klasy Z ¥ (ul.

1KDZ

Swietokrzyska);
1+2KDL tereny drog publicznych lokalnych — gminnych klasy L;
1+2KDD tereny drog publicznych dojazdowych — gminnych klasy D;
1+2KPD tereny publicznych ciagéw pieszo - jezdnych;
3[K[}W teren drogi wewnetrznej;
2+4KDW tereny drég wewnetrznych gminnych;

— teren istniejacej stacji transformatorowej 15/ 0,4 kV

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

————— granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

zasigg zagrozen powodziowych

A pomnik przyrody - lipa drobnolistna wraz z obszarem ochronnym

istniejaca zabudowa i urzadzenia infrastruktury przeznaczone do
rozbiérki

istniejace budynki przeznaczone do zachowania, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy lub do wyburzenia, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu

nieprzekraczalna linia zabudowy
prawo budowy w granicy

obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska:

12 zespot palacowo - parkowy (1880-1885 architekt Leonadro Marconi)
1 najstarsza czesc gléwnego budynku produkcyjnego
Vi magazyn cukru "koscidtek"

3 li- 5 6 ciag budynkow administracyjnych cukrowni oraz warsztaty |
stolarnie wzdiuz ul. Swigtokrzyskiej

istniejace obiekty uznane za dobra kultury objete ochrong konserwatorska
poprzez ustalenia planu (budynki mieszkalne wielorodzinne)

® e o sirefa scistej ochrony konserwatorskiej
strefa ochrony konserwatorskiej

granica strefy ochrony archeologicznej biernej

I:I obszar archeologiczny

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

granice wiasnosci, numery ewidencyjne dziatek
linie proponowanych podziatow terenu (oznaczenie informacyjne)
obiekty nieistniejace

i czesc terenu mozliwa do zabudowy (oznaczenie informacyjne)

istniejaca linia energetyczna napowietrzna 110KV wraz ze strefg
bezpieczenstwa

ISTNIEJACE SIECI UZBROJENIA TECHNICZNEGO
w sie¢ wodociggowa

sie¢ kanalizacji sanitarnej

L sie¢ kanalizacji deszczowej
eN sie¢ kablowa energetyczna $redniego napiecia
= eNw sie¢ kablowa energetyczna wysokiego napiecia

}.Z.!’_.Ji!:-?ﬂ.f’- £

zespoly palacowe- parkowe

WYCIAG Z RYSUNKU STUDIUM  sata 110000

tereny przemysiu, baz, skladéw | hurtowni o
niewielkiej uciazliwasci, takie tereny podiegajace

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM i
istnisjace tereny przemyshu, baz, skiadow,
hurtowni & zwigkszone] uciazliwosel

obszary intensywnej zabudowy wielorodzinnaj,
% ktérych prawidlowe funkcjonowanie uzaletnione

Mg gt jest od rozwiazania zaistniatych konfliktow
Y {f”,,f’/z’,,, przestrzennych

iy, -
!"I},,::’/’/- tereny urzadzen rekreacyjno - s

u tereny otwarte z przewaga zieleni wysokie]

abszary Istniejace] | postulowane] zabudowy
ekstensywnoj (domy jednorodzinne i male domy

mieszkalne)

03 06 20m

tereny rozwojowe ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowc]

abszary o razpezatych procesach

rabudowy, wymagajace dziatar regulacyinych

obszary produkej rolnicze]

| = |RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU

| IR | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO
s i Swigiobrzpeka, Diharsha, Soewtaba, Sitira Zerrabiogn
Zatqcani e 160 uchwaly ..
Facy Missta Ostrowca Swintobrayshiage

prcioslart.  Rewna Koaahimwice Opaka . i

stacje redukoyjne gazu wraz ze stref
bozpioczenstwa




ZAL ACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Ostrowca SWthokrzysklego
z dnia .. T

W sprawie rozstrzygni ecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt ore nale zg do zada n wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prz  episami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445
iz2013r. poz. 21), pozapoznaniu sie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego,
obejmujacego obszar w rejonie ulic: Swietokrzyska, Drukarska, Szewienska, Stefana
Zeromskiego, zwanego dalej ,planem” Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
postanawia :

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajgce
z przedstawionego Radzie Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego projektu planu,
stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty (mieszkancow), stanowigce —
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wtasne gminy, bedg realizowane
i finansowane, w catosci lub w czesci, ze $rodkdéw budzetu Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski oraz zrédetl zewnetrznych, w oparciu o obowigzujace przepisy
I zawarte umowy.

2. Sukcesywne realizowanie inwestycji, 0 ktérych mowa w ust. 1, bedzie sie
odbywa¢ zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski.



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, obejmujacego obszar w rejonie ulic: Swigtokrzyska,
Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania izabudowy Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, na wniosek Prezydenta Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego, podjeta w dniu 30 marca 2011r. uchwate Nr VIII/44/2011 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Swietokrzyska, Drukarska, Szewieriska, Stefana Zeromskiego.

Zasadniczg przestanka podjecia prac planistycznych byta potrzeba uporzadkowania dotychczasowego
zagospodarowania z mozliwoscig rozszerzenia funkcji poszczegdlnych terenéw w zaleznosci od potrzeb,
jak rowniez okresSlenie zasad przestrzennego rozwoju obszaru przy minimalizacji wzajemnych konfliktdw poprzez
miedzy innymi eliminacje ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Powyzsze pozostawato w zwigzku
z protestem spotecznym wobec planowanej realizacji w tej czeSci miasta biogazowni.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 40ha, potozony w potudniowo-zachodniej czeSci miasta
w bezposrednim sasiedztwie obszaru przemystowego tzw. ,Stara Huta”, osiedli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej (Czestocice).

Ustalenia przyjete w planie sg zgodne z politykq przestrzenng miasta wyrazong w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego i nie naruszajq jego ustalen.
Zgodnie z zatacznikiem graficznym do Studium dla jednostek oznaczonych symbolami: ,,F1 — Czestocice” i ,F2 —
Zakfady Ostrowieckie (Stara Huta)” przedmiotowy teren okreslony jest m. in. jako:

- zespoty patacowo-parkowe,

- istniejace tereny przemystu, baz, sktadéw, hurtowni o zwiekszonej ucigzliwosci,

- obszary istniejacej zabudowy wielorodzinnej, ktérych prawidtowe funkcjonowanie uzaleznione jest od
rozwigzan zaistniatych konfliktow przestrzennych,

- tereny urzadzen rekreacyjno-sportowych, tereny ogrodkow dziatkowych, tereny funkcji lokowanych na
obszarach otwartych, ktdrym towarzyszy znaczna ilos¢ zieleni,

- tereny urzadzen wodno-sciekowej gospodarki komunalnej, oczyszczalni i uje¢ przemystowych wody,

- tereny zbiornikdw wod powierzchniowych,

- tereny otwarte z przewagq zieleni wysokiej.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) procedure formalno-
prawna. Projekt planu poddano réwniez strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, obejmujacej m.in.:
uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko i uzyskanie
wymaganych opinii, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.)

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu
wiasciwych organdw i instytucii.

W dniach od 03.09.2012r. do 24.09.2012r. projekt w/w planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko byt wytozony (I wytozenie) do publicznego wgladu. W dniu 17.09.2012r. odbyta sie dyskusja
publiczna w czasie ktdrej do projektu planu nie zostaty wniesione uwagi. Do dnia 12.10.2012r. zainteresowane
osoby mogty wnosi¢ uwagi. Z zachowaniem w/w terminu w dniu 11.10.2012r. wptyneto jedno pismo
zawierajace uwagi do projektu planu.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag dokonano ponowienia w niezbednym zakresie uzgodnienia
skorygowanego projektu planu (RDOS, Sanepid, Marszatek Wojewddztwa Swietokrzyskiego). Natomiast
w dniach od 16.01.2013r. do 13.02.2013r. powtdrnie wytozono (II wytozenie) projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 14 dni po
uptywie okresu wytozenia projektu planu (do dnia 05.03.2013r.), nie wptynety zadne uwag do rozwigzan
zaproponowanych w przedmiotowym projekcie planu. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu — w dniu
28.01.2013r., przeprowadzona zostata dyskusja publiczna z udziatem osob zainteresowanych w sprawie,
w czasie ktdrej do projektu planu rowniez nie zostaty wniesione uwagi.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego przedkfada sie Radzie Miasta.



