
Uchwała Nr………………………….  

Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego 

z dnia……………………………. 

w sprawie przyj�cia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy 
Ostrowiec �wi�tokrzyski na lata  

2013 – 2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.  

o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 

(Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, z 2006r. Nr 249 poz.1833, z 2007r., Nr 173 poz. 1218,  

z 2010r. Nr 3 poz. 13, z 2011r. Nr 224 poz. 1342) oraz art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy  

z dnia 8 marca 1990r. o samorz�dzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. 

Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806,  

z 2003r. Nr 80 poz. 717i Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 

 i Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128,  

Nr 181 poz. 1337, z 2007r Nr 48, poz.327, Nr 138 poz. 974 oraz Nr 173 poz. 1218, z 2008r. 

Nr 180 poz. 1111 oraz Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420 oraz Nr 157 poz. 1241,  

z 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, z 2011r. Nr 21 poz. 

113, Nr 40 poz. 230, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887. Nr 217 poz. 1281,  

z 2012r. poz. 567) Rada Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego uchwala, co nast�puje: 

§ 1. Przyjmuje si� Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

Ostrowiec �wi�tokrzyski na lata 2013-2018, zwanym dalej „Programem” stanowi�cy 

zał�cznik do niniejszej uchwały.    

§ 2. Wykonanie uchwały powierza si� Prezydentowi Miasta Ostrowca 

�wi�tokrzyskiego.  

§ 3.Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urz�dowym Województwa 

�wi�tokrzyskiego.  

§ 4. Informacja o tre�ci uchwały zostaje podana do publicznej wiadomo�ci na tablicy 

ogłosze� w siedzibie Urz�du Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego oraz prasie lokalnej. 

§ 5. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia  

w Dzienniku Urz�dowym Województwa �wi�tokrzyskiego. 
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Zał�cznik do uchwały Nr…………………  

Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego 

z dnia……………………………………. 

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec 
�wi�tokrzyski na lata 2013-2018 

Rozdział I 
 Postanowienia ogólne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie 

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.,Nr 31, poz. 266 z pó�n. zm.) na podst. 

art. 21 nakłada na rady gmin obowi�zek uchwalania wieloletniego programu gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej 5 kolejnych lat. Opracowanie programu 

umo�liwia zidentyfikowanie problemów wyst�puj�cych na lokalnym rynku mieszkaniowym. 

Pozwala równie� zidentyfikowa� priorytety, co ułatwia dokonanie wła�ciwego podziału 

�rodków przeznaczonych na mieszkalnictwo w gminie, z uwzgl�dnieniem wydatków 

ponoszonych na bie��ce utrzymanie oraz popraw� stanu technicznego istniej�cego zasobu 

mieszkaniowego gminy.  

Zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz�dzie gminnym  

(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pó�n. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty 

nale�y do zada�! własnych gminy. Do zada�! tych ustawodawca zaliczył m.in. sprawy 

gminnego budownictwa mieszkaniowego. Jednocze�nie ustawa o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nakłada na gminy obowi�zek 

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom domowym o niskich dochodach, 

zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych oraz zgodnie z najnowsz� nowelizacj� ustawy 

tymczasowych pomieszcze�. 
Zgodnie z zapisem art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy mieszkaniowy zasób gminy to lokale 

stanowi�ce własno��! gminy albo gminnych osób prawnych lub spółek handlowych 

utworzonych z udziałem! gminy, z wyj�tkiem Towarzystw Budownictwa Społecznego,  

a tak�e lokale pozostaj�ce w posiadaniu samoistnym tych podmiotów.  

Najistotniejszym celem działania władz samorz�dowych jest d��enie do stałej 

poprawy warunków bytowych (mieszkaniowych) ludno�ci. Od lat wiadomym jest, �e 

problemy mieszkaniowe objawiaj�! si�! przede wszystkim brakiem odpowiedniej ilo�ci 

mieszka�!i post�puj�c�!dekapitalizacj�!istniej�cych budynków. Post�puj�ca dekapitalizacja 

zasobów mieszkaniowych stanowi coraz powa�niejszy problem wi�kszo�ci gmin, w tym 

równie� Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski. 

Problemy mieszkaniowe oraz ich potencjalne rozwi�zania s�! w du�ym stopniu 

kształtowane przez czynniki społeczno-ekonomiczne, �rodowiskowe i inne. 

Gmina, aby wywi�zywa�!si�!z powierzonego zadania czyni!starania, aby wła�ciwie 

gospodarowa�! posiadanym zasobem, a tak�e pozyskiwa�! nowe zasoby w celu lepszego 

zaspokajania rosn�cych potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorz�dowej. 

Głównym celem polityki mieszkaniowej Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski było i nadal b�dzie 

uzyskiwanie corocznej poprawy sytuacji mieszkaniowej jego mieszka�ców, co pozwoli na: 

1) polepszenie, jako�ci �ycia mieszka�ców, 

2) popraw�!warunków mieszkaniowych mieszka�ców Ostrowca �wi�tokrzyskiego, 
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3) stworzenie warunków uzyskania przez rodziny o zró�nicowanym poziomie dochodów 

dost�pu do samodzielnego mieszkania, 

4) pomoc osobom o niskich dochodach (b�d�cych w niedostatku) w uzyskaniu samodzielnego 

mieszkania. 

Celem przygotowania programu jest realizacja ustawowego obowi�zku oraz 

wyznaczenie kierunków poprawy skuteczno�ci i efektywno�ci gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski, wł�czaj�c w szczególno�ci 

wskazanie mo�liwo�ci poprawy stanu technicznego zasobu, z uwzgl�dnieniem mo�liwo�ci 

finansowych gminy oraz poprawy, jako�ci �wiadczonych usług na rzecz mieszka�ców  

w zakresie gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym. 

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski ma du�e 

znaczenie dla rozwoju kompleksowej polityki mieszkaniowej. Pozwala on nie tylko 

uporz�dkowa�! podstawowe zagadnienia dotycz�ce formuły zarz�dzania maj�tkiem 

gminnym, ale równie�!daje mo�liwo��!racjonalizacji wydatkowania komunalnych �rodków 

finansowych. 

Trwaj�cy od kilku lat kryzys pogł�bia si� a zdecydowana wi�kszo�� naszej 

społeczno�ci oczekuje na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez Gmin�. Zło�yły si� na 

to wcze�niejsze wieloletnie zaniedbania w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego 

oraz inwestowania w istniej�cy zasób. W tej sytuacji szczególnego znaczenia nabiera 

wła�ciwa gospodarka posiadanym zasobem mieszkaniowym i skuteczne wdra�anie programu 

ochrony tego zasobu.  

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowca 

�wi�tokrzyskiego zawiera prognozy działa� w latach 2013-2018 w sferze mieszkaniowej. 

Rozdział II 

Charakterystyka gminnego zasobu mieszkaniowego 

1. Wielko�� zasobu mieszkaniowego 
Mieszkaniowy zasób Gminy Ostrowiec �w. tworz� lokale mieszkalne i socjalne 

poło�one w budynkach stanowi�cych w cało�ci własno�� gminy oraz lokale poło�one  

w budynkach stanowi�cych współwłasno�� Gminy i innych podmiotów oraz lokale 

wynajmowane przez Gmin� od innych podmiotów. 

Zasób mieszkaniowy Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski stanowi (stan na 01 wrze�nia 

2012r.) 1307 lokali o ł�cznej powierzchni u�ytkowej 48.854,01 m² w tym: 

 lokale mieszkalne we wspólnotach mieszkaniowych – 617 o ł�cznej powierzchni 

u�ytkowej – 23.599,04m² 

 lokale mieszkalne w budynkach stanowi�cych w 100% własno�� Gminy – 690  

o ł�cznej powierzchni u�ytkowej – 25.254,97m² w tym: 

lokale socjalne - 369 o ł�cznej powierzchni u�ytkowej – 12.094,39m² 

Wszystkie lokale gminne znajduj� si� w 154 budynkach tym: 

 budynki stanowi�ce w 100% własno�� gminy - 59 

 budynki we wspólnotach mieszkaniowych – 95 

W przypadku budynków w 100% stanowi�cych własno�� Gminy cz��� to budynki  

w cało�ci z lokalami mieszkalnymi, cz��� w cało�ci z lokalami socjalnymi za� cz���  
z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi. 

Natomiast w przypadku budynków we wspólnotach mieszkaniowych tylko w jednym 

budynku znajduj� si� lokale mieszkalne i jeden lokal socjalny. Pozostałe lokale w tych 

budynkach s� lokalami mieszkalnymi. 
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Wielko�� zasobu mieszkaniowego maleje w wyniku prowadzonej sprzeda�y mieszka�, 
a tak�e w zwi�zku z pogarszaj�cym si� stanem technicznym budynków i wył�czeniem 

kolejnych budynków z u�ytkowania. Zmiana ilo�ci lokali w mieszkaniowym zasobie 

Gminy nast�puje w wyniku: sprzeda�y lokali mieszkalnych, wyburzenia budynków o złym 

stanie technicznym, przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne zgodnie  

z wytycznymi podanymi poni�ej, budowy nowych budynków, adaptacji budynków na cele 

mieszkaniowe, zawieranie umów z innymi podmiotami na wynajem lokali. 

2. Stan techniczny 
Ocena stopnia zu�ycia budynku jest jednym z podstawowych elementów 

zarz�dzania zasobem mieszkaniowym gminy. Ocena stanu technicznego oparta jest na 

podstawie dokonywanych systematycznie przegl�dów technicznych. 

Wiek i stan techniczny budynków jest bardzo zró�nicowany, 28% ogółu zasobu 

mieszkaniowego Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski to budynki sprzed 1950r., natomiast 

63% z okresu 1950r. – 1980r. 

Rok budowy Ilo�� budynków 

Do 1950r. 40 

1951r. –1960r. 52 

1961r.-1970r. 34 

1971r.-1980r. 11 

1981r.-1990r. 8 

1991r.-2000r. 2 

Po 2000r. 7 

Ł�cznie  154 

Ostatnie przegl�dy techniczne wskazuj�, �e budynki nale��ce do zasobu 

mieszkaniowego Gminy s� w stanie technicznym:  

Dobrym - 15 

Zadowalaj�cym – 14 

�rednim – 65 

Miernym – 45 

Złym - 4 

Z ogólnej liczby budynków gminnych:  

5 budynków posiada lokale ze wspólnym WC 

16 budynków posiada lokale z WC na zewn�trz budynków 

49 budynków posiada lokale z ogrzewaniem piecowym 

96 budynków podł�czonych jest do sieci miejskiej c.o. 

79 budynków posiada gaz sieciowy 

15 budynków posiada instalacje centralnie ciepłej wody 

6 budynków posiada lokale z wod� na zewn�trz budynku 

136 budynków wł�czonych jest do kanalizacji miejskiej 

Oceniaj�c aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy nale�y zauwa�y�, 
�e du�a cz���!tego zasobu znajduje si�!w budynkach starych (wybudowanych na przełomie 

1878r. – 1960r.), st�d te�!s�!one gorzej wyposa�one w instalacje i urz�dzenia sanitarne. 
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Odnosz�c si� do stanu technicznego i walorów eksploatacyjnych mieszka�
komunalnych, stwierdzi� nale�y, �e szczególnej poprawy wymaga: 

- zaopatrzenie mieszka� w wod� i kanalizacj�, 
- obni�enie zu�ycia energii na ogrzewanie mieszka� poprzez przeprowadzenie 

kompleksowej termo-renowacji, 

- podniesienie ogólnego standardu u�ytkowego i estetycznego.

W latach 2013 – 2018 planuje si�! na bie��co dokonywa�! oszacowywania 

opłacalno�ci przeprowadzania remontów budynków, b�d�cych w złym stanie technicznym.  

W przypadku, gdy remont danego budynku oka�e si�! nieopłacalny, podejmowane b�d�!
decyzje o ich rozbiórkach b�d�! sprzeda�y. W pierwszej kolejno�ci dokonywane b�d�!
rozbiórki budynków stwarzaj�cych zagro�enie. Wykonanie rozbiórki czy kapitalnego remontu 

budynku, zale�ne jest równie�! od tego, kiedy budynek zostanie wykwaterowany. 

Niejednokrotnie stanowi to du�y problemem, gdy�!Gmina nie dysponuje w danym czasie 

odpowiedni�!liczb�!wolnych lokali. Tak, wi�c, wykwaterowanie całego budynku odbywa si�!
w okre�lonym czasie, cz�sto niestety jest to do��!długi okres czasu. Bywa równie�, �e sami 

najemcy opó�niaj�! całkowite wykwaterowanie budynku, gdy�! mimo składanych im 

propozycji lokali zamiennych nie chc�!ich przyj��!i przenie��!si�!do wskazanych lokali. 

Wieloletnie zaniedbania w zakresie polityki remontowej oraz sztywna polityka 

czynszowa, uniemo�liwiły utrzymanie nieruchomo�ci w dobrym stanie. Dlatego te�
nale�ałoby te zaległo�ci jak najszybciej nadrobi�, aby zapobiec dalszemu pogarszaniu stanu 

tych budynków. Dotyczy to przede wszystkim zasobów znajduj�cych si�!w grupie budynków 

o złym stanie technicznym. Gmina b�dzie czyni�! starania, aby w miar�! mo�liwo�ci 

wykonywa�!remonty tych budynków, zamiast rozbiórek powoduj�cych zmniejszenie zasobu 

mieszkalnego. Celem prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy jest 

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych tych mieszka�ców Gminy, którzy w tym zakresie 

najbardziej potrzebuj�!pomocy. 

3. Analiza potrzeb mieszkaniowych 
Wielko�� potrzeb mieszkaniowych wyznaczaj� ustawowe obowi�zki Gminy oraz liczba 

zło�onych wniosków o przydział mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy. 

Podstawowym zadaniem Gminy wynikaj�cym z ustawy o ochronie praw lokatorów, 

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest tworzenie warunków do 

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorz�dowej oraz zapewnienie lokali 

socjalnych, zamiennych i pomieszcze� tymczasowych, a tak�e zaspokojenie potrzeb 

mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach. Ze wzgl�du na swoj�! rol�! i specyfik�, 
mieszkania komunalne s�"!#$�% bardzo potrzebne, a popyt na te mieszkania raczej z roku na 

rok ro�nie, ni�!maleje. W strukturze potrzeb mieszkaniowych najwi�kszy udział maj� lokale 

socjalne. Liczba osób oczekuj�cych na przydział mieszkania socjalnego corocznie wzrasta. 

Niektóre rodziny oczekuj� od 1995r. W�ród osób oczekuj�cych na mieszkania socjalne jest 

wiele osób niepełnosprawnych, rodzin posiadaj�cych dzieci specjalnej troski i grupa około 

140 bezdomnych (osób nie posiadaj�cych stałego miejsca zamieszkania). Konieczno��
tworzenia i powi�kszania zasobu mieszkaniowego o lokale socjalne jest równie� nast�pstwem 

obowi�zku ustawowego, zgodnie, z którym S�dy orzekaj�c eksmisj� z zajmowanego lokalu  

w stosunku do osób spełniaj�cych przesłanki wynikaj�ce z ustawy orzekaj� uprawnienie do 

lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego. Je�eli Gmina nie zapewnia takiego 

lokalu, wła�cicielowi nieruchomo�ci przysługuje roszczenie do Gminy o wypłat�
odszkodowania. Wła�ciciel nieruchomo�ci mo�e ��da� od Gminy wypłaty pełnego 

odszkodowania. Podstaw� wypłaty odszkodowania stanowi wyrok S�du nakładaj�cy na 

Gmin� taki obowi�zek oraz ustalaj�cy wysoko�� odszkodowania lub odpowiednia ugoda.       
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Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy  

i o zmianie Kodeksu cywilnego zlikwidowała poj�cie eksmisji na „bruk”. Zmiany 

wprowadziły obowi�zek posiadania przez Gminy zasobu pomieszcze� tymczasowych. 

Zgodnie z art. 1046 § 4 kodeksu post�powania cywilnego "Wykonuj�c obowi�zek 

opró�nienia lokalu słu��cego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dłu�nika na podstawie 

tytułu wykonawczego, z którego nie wynika prawo dłu�nika do lokalu socjalnego lub 

zamiennego, komornik wstrzyma si� z dokonaniem czynno�ci do czasu, gdy gmina wska�e 

tymczasowe pomieszczenie lub gdy dłu�nik – najemca znajdzie takie pomieszczenie albo te�
dokona tego wierzyciel, – czyli wła�ciciel lokalu." 

Pomieszczenie tymczasowe powinno: 

1) posiada� dost�p do �ródła zaopatrzenia w wod� i do ust�pu, chocia�by te urz�dzenia 

znajdowały si� poza budynkiem; 

2) posiada� o�wietlenie naturalne i elektryczne; 

3) posiada� mo�liwo�� ogrzewania; 

4) posiada� niezawilgocone przegrody budowlane; 

5) zapewnia� mo�liwo�� zainstalowania urz�dzenia do gotowania posiłków. 

Dodatkowo trzeba wskaza�, i� wystarczy, �e pomieszczenie takie znajduje si� w tej samej 

lub pobliskiej miejscowo�ci, a na ka�dego eksmitowanego przypada, co najmniej pi�� metrów 

kwadratowych powierzchni. 

Szczegółowe zagadnienia dotycz�ce wykazu pomieszcze� tymczasowych oraz kryteriów 

ich przydziału okre�la� b�dzie uchwała Rady Miasta w sprawie okre�lenia zasad 

wynajmowania lokali wchodz�cych w skład mieszkaniowego zasobu gminy. 

Brak dostatecznej liczby lokali socjalnych oraz pomieszcze� tymczasowych 

powoduje, �e nie mo�na wykonywa�! orzeczonych eksmisji. Tym samym osoby maj�ce  

w tym zakresie wyroki s�dowe nadal zamieszkuj�! w swych lokalach, dalej nie płac�c 

nale�nych!opłat, a cz�sto dewastuj�c zajmowany nadal lokal. W ten sposób zadłu�enia rosn�, 
obci��aj�c! tym samym bud�et Gminy. Taki stan, cz�sto ujemnie wpływa na pozostałych 

najemców,! którzy opłacaj�! opłaty czynszowe. Czuj�! si�! oni w pewien sposób 

pokrzywdzeni, cz�sto te�! odczuwaj�! oni bezpo�rednio, ujemne skutki niejednokrotnie 

uci��liwych s�siadów.!

Liczba wniosków o przydział lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, wyroków 

s�dowych z uprawnieniem do lokalu socjalnego wielko�� potrzeb w zakresie dostarczenia 

lokali zamiennych dla mieszka�ców z budynków przeznaczonych do wyburzenia wskazuje, i�
według stanu z dnia 01 wrze�nia 2012r. dla realizacji obowi�zków Gminy konieczne jest 

zapewnienie około 765 lokali. 

WYSZCZEGÓLNIENIE ILO�C WNIOSKÓW 

Przekwaterowania 12 

Eksmisje 335 

Trudne warunki mieszkaniowe i materialne 220 

Bezdomni  135 

Placówki Opieku�czo - Wychowawcze, 

Rodziny zast�pcze 

28 

Zamiany 35 

RAZEM 765 
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W celu zwi�kszenia liczby lokali socjalnych zgodnie z przyj�t� wcze�niej polityk�
mieszkaniow� w Gminie, zwalniane lokale komunalne o obni�onym standardzie 

przeznaczane s� na lokale socjalne. Ponadto Gmina podejmuje aktywn� współprac� ze 

Spółdzielniami Mieszkaniowymi w celu pozyskiwania lokali socjalnych. Aktualnie taka 

współpraca realizowana jest z Ostrowieck� Spółdzielni� Mieszkaniow�. Na ten cel Gmina 

wynajmuje od Spółdzielni 16 lokali socjalnych. 

4. Prognozy dotycz�ce przyrostu zasobu mieszkaniowego w latach 2013 – 2018 

Na przełomie kilku ostatnich lat mo�na zauwa�y�, i� znacznie wzrasta liczba 

orzekanych eksmisji zatem przewiduje si� znaczny wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne 

i pomieszczenia tymczasowe. 

Problemem jest równie� zapewnienie mieszka� dla rodzin zamieszkuj�cych  

w lokalach, które ze wzgl�du na zły stan techniczny, stwarzaj�cy zagro�enie �ycia i mienia, 

zostały wył�czone z dalszej eksploatacji. Aktualnie na przekwaterowanie oczekuje 12 osób. 

W wi�kszo�ci osoby te oczekuj� na przydział lokalu socjalnego. 

W ci�gu ostatnich lat znacznie wzrasta równie� liczba osób oczekuj�cych na przydział 

mieszkania, które ze wzgl�du na osi�gany dochód kwalifikuj� si� do przydziału lokalu 

socjalnego. 

Zatem wydaje si� zasadnym, aby zamiast klasycznego budownictwa komunalnego 

Gmina w stosunkowo szerszym ni� dotychczas zakresie rozwijała budownictwo socjalne.  

  

W celu zwi�kszenia liczby lokali socjalnych zgodnie z przyj�t� wcze�niej polityk�
mieszkaniow� w Gminie, zwalniane lokale komunalne o obni�onym standardzie 

przeznaczane b�d� na lokale socjalne. S� to istniej�ce lokale mieszkalne w budynkach, w 

których Gmina posiada 100% własno�ci, przy ulicach: 

- Browarna 14,15, 

- Chmielna 1, 1A, 

- Czerwi�skiego 13, 

- Ił�ecka 31, 

- Ku�nia 4, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46,48,  

- Mły�ska 9, 

- Mostowa 1, 

- Osadowa 5, 7, 16, 

- Parkowa 4, 

- Rzeczki 1B, 

- Rynek Denkowski 6, 

- Samsonowicza 55, 

- Siennie�ska 42,92, 137, 137A, 

- Sikorskiego 62, 

- Spółdzielcza 2, 

- �wi�tokrzyska 24, 26, 30, 

- Topolowa 1A. 

Przekwalifikowanie na lokal socjalny mo�e nast�pi�: 
- w momencie zwolnienia lokalu przez dotychczasowego najemc� i zasiedlenia go nowym 

najemc�,  



7 

- je�li dochód najemcy lokalu uprawnia go do zawarcia umowy na czas okre�lony. W tym 

przypadku przekwalifikowanie lokalu nast�puje na wniosek najemcy po zbadaniu jego 

sytuacji dochodowej, 

- w przypadku dokonywania regulacji tytułu prawnego do lokalu (np. wypowiedzenie umowy 

w zwi�zku z wyst�powaniem zaległo�ci a zaległo�� została spłacona wraz z odsetkami, 

przepisanie tytułu prawnego do lokalu po zgonie głównego najemcy). 

Przewiduje si� pozyskanie w okresie 2013 – 2018 roku 50 lokali socjalnych i 20 

pomieszcze� tymczasowych. 

5. Prognozy dotycz�ce zbywania lokali w kolejnych latach 
Podstawowymi celami prywatyzacji lokali mieszkalnych b�d�cych własno�ci� Gminy 

Ostrowiec �wi�tokrzyski jest zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

Gminy oraz obni�enie kosztów utrzymania mieszkaniowego zasobu.

Sprzeda� komunalnych lokali mieszkalnych przez Gmin� Ostrowiec �wi�tokrzyski 

prowadzona jest zgodnie z: 

1) Uchwał� Nr XXV/291/2004 Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego z dnia  

27 pa�dziernika 2004 roku w sprawie zasad sprzeda�y lokali mieszkalnych  

w budynkach, wielomieszkaniowych stanowi�cych własno�� Gminy Ostrowiec 

�wi�tokrzyski oraz bonifikat udzielanych przy ich sprzeda�y (Dz. Woj. 

�wi�tokrzyskiego Nr 214 poz. 2823 z poz. zm.), zmienionej Uchwał�  
Nr XII/153/2007 z dnia 28 czerwca 2007 roku  

2) Uchwał� Nr XLIX/643/2010 Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego z dnia  

05 lutego 2010r. w sprawie sprzeda�y lokali mieszkalnych w budynkach 

mieszkaniowych stanowi�cych własno�� Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski, 

warunków udzielenia bonifikat przy ich sprzeda�y oraz stawki oprocentowania 

niespłaconej cz��ci ceny sprzeda�y rozło�onej na raty 

3) Zarz�dzeniem Nr II/139/2008 Prezydenta Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego  

z dnia 21 lutego 2008r. w sprawie okre�lenia zasad post�powania dotycz�cych 

obowi�zku zwrotu bonifikat przyznanych przez Gmin� Ostrowiec �wi�tokrzyski 

przy wykupie gminnych lokali mieszkalnych. 

4) Zarz�dzeniem Nr II/359/2010 Prezydenta Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego  

z dnia 25 maja 2010r. w sprawie okre�lenia szczegółowych warunków sprzeda�y 

lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach mieszkalnych poło�onych przy 

ul. Szewie�ska Nr 5, Zgoda Nr 10, i Juliusza Słowackiego Nr 13A oraz zasad 

post�powania dotycz�cych obowi�zku zwrotu bonifikat przyznanych przez Gmin�
Ostrowiec �wi�tokrzyski przy wykupie tych lokali. 

Rozpocz�cie procedury sprzeda�y lokali mieszkalnych odbywa si� na wniosek 

najemców, którym przysługuje ustawowe pierwsze�stwo w nabyciu zajmowanego lokalu. 

Gmina Ostrowiec �wi�tokrzyski przyst�puje do realizacji i podejmuje czynno�ci zmierzaj�ce 

do dokonania sprzeda�y poprzez zlecenie wykonania wyceny lokalu mieszkalnego 

rzeczoznawcy maj�tkowemu – po uprzednim wpłaceniu przez najemc� kaucji na 

zabezpieczenie pokrycia kosztów wykonania jego wyceny. W przypadku sfinalizowania 

umowy sprzeda�y lokalu, kaucja podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia lokalu.  

W przypadku za� odst�pienia najemcy od kupna lokalu po podj�ciu przez Gmin� czynno�ci 

kaucja ulega przepadkowi na rzecz Gminy. Pierwsze�stwo w nabyciu zajmowanego lokalu 

przysługuje najemcom mieszka� komunalnych zajmowanych na czas nieokre�lony – w takim 

przypadku sprzeda� nast�puje w trybie bezprzetargowym.  

Sprzeda� lokali mieszkalnych mo�e by� prowadzona za gotówk� (jednorazowa wpłata) oraz 

w systemie ratalnym. 
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W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego za gotówk�, cena lokalu mieszkalnego 

b�dzie pomniejszona o przysługuj�ce Najemcy bonifikaty.  

40% - w przypadku jednorazowej wpłaty ceny lokalu mieszkalnego,   

                        a ponadto: 

           50% - dla najemców zameldowanych powy�ej jednego roku w lokalu mieszkalnym 

                         podlegaj�cym sprzeda�y   

W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego na raty, najemcom zameldowanym 

powy�ej jednego roku w lokalu mieszkalnym podlegaj�cym sprzeda�y, przysługuje bonifikata  

w wysoko�ci 50%. 

Przy rozło�eniu ceny sprzeda�y lokalu mieszkalnego na raty, obowi�zuje wpłata pierwszej 

raty w wysoko�ci nie ni�szej ni� 10% ceny sprzeda�y lokalu mieszkalnego. Pozostała cz���
ceny sprzeda�y lokalu mieszkalnego mo�e podlega� rozło�eniu na raty miesi�cznie ze spłat�
maksymalnie do 10 lat z nast�puj�cym oprocentowaniem rocznym, nie spłaconej cz��ci ceny 

sprzeda�y lokalu mieszkalnego: 

1. W przypadku rozło�enia jej spłaty na okres do 3 lat   1% 

2. W przypadku rozło�enia jej spłaty na okres od 4 do 5 lat   3% 

3. W przypadku rozło�enia jej spłaty na okres od 6 do 10 lat   5% 

Przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia własno�ci lokalu mieszkalnego, cena 

sprzeda�y lokalu mieszkalnego podlega zapłacie: 

• W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego za gotówk� – nie pó�niej ni� do dni 

zawarcia aktu notarialnego umowy sprzeda�y, 

• W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego na raty, zapłacie podlega pierwsza rata  

(w wysoko�ci nie mniej ni� 10% ceny sprzeda�y lokalu mieszkalnego) – nie pó�niej 

ni� do dnia zawarcia aktu notarialnego umowy sprzeda�y. 

 Zgodnie z dotychczas obowi�zuj�cymi kryteriami do sprzeda�y nie zostały 

przeznaczone: 

1) lokale o statusie lokali socjalnych 

- Browarna 14,15, 

- Chmielna 1, 1A, 

- Czerwi�skiego 13, 

- Ił�ecka 31, 

- Ku�nia 4, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46,48,  

- Mły�ska 9, 

- Mostowa 1, 

- Osadowa 5, 7, 16, 

- Parkowa 4, 

- Rzeczki 1B, 

- Rynek Denkowski 6, 

- Samsonowicza 55, 

- Siennie�ska 42, 92, 137, 137A, 

- Sikorskiego 62, 

- Spółdzielcza 2, 

- �wi�tokrzyska 24, 26, 30, 

- Topolowa 1A 

- Parkowa 2 

- Osadowa 8 

- Samsonowicza 15/28 
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2) lokale w budynkach, w których nie zostały wyodr�bnione Wspólnoty Mieszkaniowe, gdy�!
lokale te przeznaczone s�! na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych 

mieszka�ców b�d�cych w niedostatku. Dotyczy to budynków: 

Rynek 33, 35, 44, 45 

Słoneczna 30 

Reja 11 

Górzysta 3, 13 

Odnosz�c si� do prognozy sprzeda�y komunalnych lokali mieszkalnych zbycie 

uzale�nione b�dzie od zainteresowania najemców wykupem na własno�� zajmowanych 

lokali, sytuacji finansowej umo�liwiaj�cej wykup na własno��, a w szczególno�ci kryteriów 

sprzeda�y lokali obowi�zuj�cych w tym okresie.  

Uwzgl�dniaj�c powy�sze planuje si� sprzeda� około 10 - 15 lokali mieszkalnych 

rocznie w budynkach, w których dotychczas zostały wyodr�bnione Wspólnoty Mieszkaniowe, 

bez wskazywania szczegółowych danych tj. powierzchni lokali oraz ich poło�enia  

w budynku.  

Zakłada si�, i� sprzeda� mieszka� ogółem w latach 2013-2018 przedstawiałaby si�
nast�puj�co: 

2013 rok – 10 – 15 lokali we Wspólnotach Mieszkaniowych  

2014 rok – 10 - 15 lokali we Wspólnotach Mieszkaniowych  

2015 rok – 10 - 15 lokali we Wspólnotach Mieszkaniowych  

2016 rok – 10 - 15 lokali we Wspólnotach Mieszkaniowych  

2017 rok – 10 - 15 lokali we Wspólnotach Mieszkaniowych 

2018 rok – 10 - 15 lokali we Wspólnotach Mieszkaniowych 

Ogółem 60 - 90 lokali mieszkalnych. 
Przy prywatyzacji mieszka�!komunalnych Gmina przede wszystkim d��y�!b�dzie do 

powstawania Wspólnot Mieszkaniowych ze 100% udziałem osób fizycznych. 

Gmina Ostrowiec �wi�tokrzyski zakłada dalsz� sprzeda� lokali mieszkalnych  

w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych w celu zmniejszenia posiadanych udziałów  

w nieruchomo�ci wspólnot, a� do całkowitej sprzeda�y udziałów w tych nieruchomo�ciach. 

W szczególno�ci dotyczy to budynków wielomieszkaniowych, w których pozostały 

pojedyncze lokale mieszkalne. Zasadnym, wi�c byłoby rozwa�enie mo�liwo�ci dokonania 

przekwaterowania najemców, którzy nie s� zainteresowani wykupem lokalu mieszkalnego, co 

umo�liwiłoby całkowit� prywatyzacj� budynków. 

Rozdział III 

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego w latach 
2013 – 2018 

1. Analiza potrzeb remontowych 
Generalnie nale�y stwierdzi�, i� stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest 

niezadowalaj�cy, co wynika z wieku budynków i niedostatecznej ilo�ci �rodków 

przeznaczanych na remonty. Stan techniczny budynków lub poszczególnych elementów 

wskazuje na konieczno�� przeprowadzenia remontów i modernizacji w zakresie: remontów 

elewacji, dachów, stolarki okiennej, instalacji elektrycznej oraz niezb�dnych remontów 

wewn�trz lokali obci��aj�cych wła�ciciela. 

Zdecydowana wi�kszo�� budynków wymaga modernizacji, ze wzgl�du na ich wiek, 

ogólny stan techniczny i konieczno�� dostosowania do aktualnie obowi�zuj�cych przepisów 
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techniczno – budowlanych. Niewystarczaj�ce �rodki przeznaczane na zadania remontowo-

modernizacyjne uniemo�liwiły widoczn� popraw� stanu tych budynków.

Dokonane remonty pozwol� na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie, co 

najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadz� do poprawy jego 

stanu technicznego. 

Ka�dego roku ustalany b�dzie plan rzeczowy remontów i po zabezpieczeniu �rodków 

finansowych przyjmowany do realizacji w danym roku. Plan ten sporz�dzany jest przez 

Zakład Usług Miejskich na podstawie propozycji administratorów/zarz�dców 

mieszkaniowego zasobu Gminy po przeprowadzeniu okresowych przegl�dów technicznych  

w odniesieniu do uzyskanych na ten cel �rodków finansowych na dany rok. 

Przy planowaniu remontów do realizacji w danym roku, konieczne b�dzie równie�!
zabezpieczenie �rodków finansowych na przeprowadzanie remontów pustostanów, których!

konieczno��!wykonania wyst�puje ka�dego roku. Jednak zarówno ilo��! jak i zakres tych!

remontów jest bardzo trudna do przewidzenia w perspektywie kilku lat.!Remonty te dotycz�!
lokali odzyskanych, najcz��ciej w wyniku eksmisji lub �mierci najemcy!i braku osób, którym 

zgodnie z przepisami nale�y si�!lokal po �mierci najemcy.!

Najcz��ciej lokale te s�!w bardzo złym stanie technicznym. Aby móc wprowadzi�!
nast�pnego najemc�! do tych lokali, konieczne jest przywrócenie stanu lokalu do 

odpowiedniego stanu technicznego. Zakres takiego remontu staje si�! bardzo obszerny, 

najcz��ciej z uwagi na du�� dewastacj�! tego typu lokali. Wymianie podlegaj�!wszystkie 

urz�dzenia sanitarne, cz�sto równie�! podłogi oraz �ciany wymagaj�! gruntownych napraw  

a tak�e konieczna jest wymiana instalacji elektrycznej. Cz�sto naprawy lub całkowitej 

wymiany wymaga stolarka okienna i drzwiowa. 

Z uwagi na bardzo zły stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej w zasobach 

mieszkaniowych Gminy oraz bardzo du��!liczb�!poda�!najemców w tym zakresie, ka�dego 

roku konieczne jest zabezpieczenie �rodków na wykonanie wymiany tej stolarki. 

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski 
Wykonywanie remontów mieszkaniowych zasobów Gminy stanowi du�y problemem  

z uwagi na brak dostatecznych �rodków finansowych na ten cel. Tym bardziej trudne staje si�
szczegółowe rzeczowe zaplanowanie tych remontów w perspektywie kilku lat. Nale�y 

zaznaczy�, �e faktyczne zapotrzebowanie w zakresie remontów zgłoszone przez zarz�dców 

jest zdecydowanie wy�sze. 

Poni�sza tabela przedstawia tylko planowane remonty, jakie powinny by� wykonane  

w poszczególnych latach. Ich wykonanie uzale�nione b�dzie od posiadanych �rodków 

finansowych. 

Lp
. 

Nazwa zadania rzeczowego 

Szacunkowa 
kwota zadania 

w zł 
Rok 

1 Remonty lokali mieszkalnych 200.000 
 Kwota  
roczna 

2 
Remont małej infrastruktury (wymiana urz�dze� zabawowych, ławek, koszy na 
�mieci, ustawienie znaków drogowych, remont altan �mietnikowych) a tak�e  
remonty dróg osiedlowych i chodników oraz urz�dze� infrastruktury technicznej 

160.000 
Kwota  
roczna 

3 Wymiana stolarki okiennej 60.000 
Kwota  
roczna 

4 Remont elewacji oraz remonty balkonów 80.000 
Kwota 
roczna 

5 
Cz��ciowa naprawa pokry� dachowych, kominów, obróbek blacharskich powy�ej 
5 % powierzchni 

160.000 
Kwota  
roczna 

6 Projekty rozbiórek, ekspertyzy, koszty prac zabezpieczaj�cych 30.000 2013 

7 Koszty prac rozbiórki klatki schodowej w budynku przy ul. Górzysta 3 78.000 2013 

8 Wymiana pokrycia dachu z cz��ciow� wymin� elementów wi��by dachowej 300.000 2013 
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9 Wymiana pokry� dachowych z papy 300.000 2013 

10 Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 50.000 2013 

11 Remont pokrycia papowego na komórkach z cz��ciow� wymian� deskowania  32.500 2013 

12 Malowanie klatek schodowych 50.000 2013 

13 Remont schodów zewn�trznych, naprawa i otynkowanie cokołów budynku 7.700 2013 

14 Remont schodów betonowych wewn�trznych 2.500 2013 

15 Remont schodów drewnianych wewn�trznych 3.300 2013 

16 Wykonanie izolacji pionowej i poziomej, docieplenie �cian do wysoko�ci 1 pi�tra 224.000 2013 

17 Wykonanie izolacji �cian  wykonaniem opaski betonowej 7.600 2013 

18 Wymiana instalacji WLZ i zabezpiecze� 7.500 2013 

19 Remont instalacji elektrycznej 9.900 2013 

20 Wykonanie instalacji o�wietlenia administracyjnego 24V 11.000 2013 

21 Remont WLZ, zabezpiecze� i obwodów administracyjnych 4.400 2013 

22
Wykonanie instalacji do podł�czenia instalacji 3x400V (w przypadku realizacji 
przez ZEORK nowego zł�cza) 

5.100 2013 

23 Remont suchych szaletów 1.500 2013 

24 Wymiana pokry� dachowych z papy 35.000 2014 

25 Malowanie klatek schodowych 6.000 2014 

26 Wymiana drzwi wej�ciowych 12.000 2014 

27 Wymiana pokrycia dachu z cz��ciow� wymian� elementów wi��by dachowej 24.000 2015 

28 Wymiana pokry� dachowych z papy 9.000 2015 

29 Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 30.000 2015 

30 Malowanie klatek schodowych 18.000 2015 

31 Konserwacja elewacji drewnianej 71.000 2015 

32 Wymiana drzwi wej�ciowych 6.000 2015 

33 Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 10.500 2015 

34 Wymiana pokrycia dachu z cz��ciow� wymian� elementów wi��by 29.500 2016 

35 Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 16.000 2016 

36 Malowanie klatek schodowych 12.600 2016 

37 Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 3.000 2016 

38 Wymiana pokrycia dachu z cz��ciow� wymian� wi��by 24.000 2017 

39 Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 2.000 2017 

40 Wymiana pokrycia dachu z cz��ciow� wymian� wi��by dachowej 24.000 2018 

Potrzeby remontowe okre�lono na podstawie aktualnych przegl�dów technicznych. Plan 

wydatków na wykonanie robót remontowych dostosowany b�dzie do mo�liwo�ci 

finansowych Gminy w poszczególnych latach. 

Rozdział IV 
Rewitalizacja zabudowy dzielnicy „�ródmie�cie – Rynek”, jako wa�ny element 

polityki mieszkaniowej Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski 

Dokonana analiza stanu istniej�cej zabudowy wokół Rynku i ul. Ko�cielnej, jako bardzo 

wa�nego kulturowo i historycznie fragmentu zasobów mieszkaniowych spowodowała 

wprowadzenie do planu zagospodarowania przestrzennego miasta, zmian polegaj�cych na 

odtworzeniu cz��ci zabudowy. 

W przyj�tym przez Rad� Miasta Programie Rewitalizacji dzielnicy „�ródmie�cie – 

Rynek”, jako jeden z nadrz�dnych celów wskazane zostało „Przywrócenie dzielnicy 

�ródmie�cie znaczenia, jako centrum �ycia społeczno – gospodarczego miasta”. Jako cel 

szczegółowy okre�lono za� „wzrost atrakcyjno�ci osadniczej i inwestycyjnej dzielnicy”. 

Rezultatem podj�tych działa� ma by� stan, w którym wszyscy mieszka�cy wyburzonych  

i zdegradowanych zasobów mieszkaniowych otrzymaj� mo�liwo�� zamieszkania w nowych 

mieszkaniach o wy�szym standardzie bez konieczno�ci zmiany dzielnicy. Oznacza, to 

wypełnianie pustych przestrzeni po wyburzonych zasobach przez tzw. „plomby” i remonty 

zdegradowanych zasobów mieszkaniowych. Oprócz tego poprawie ulegnie standard  

i wyposa�enie istniej�cych mieszka� oraz lokali u�ytkowych, a popyt na mieszkania i lokale 

u�ytkowe b�dzie wzrastał. B�dzie to mo�liwe dzi�ki budowie lub rozbudowie budynków 
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mieszkalnych z zapleczem handlowo - usługowym oraz obiektów publicznych, remont 

elewacji oraz dachów budynków (z zasobu mieszkaniowego gminy) zlokalizowanych  

w Rynku i jego s�siedztwie.  

B�dzie to program długoterminowy o wysokim stopniu komplikacji wymagaj�cym 

uwzgl�dnienia aspektów społecznych, prawno - własno�ciowych i konserwatorskich. 

Jednak�e, aby plany te w pełni zostały zrealizowane potrzeba wsparcia z funduszy unijnych. 

Koniecznym, wi�c b�dzie przekwaterowanie lokatorów, którzy posiadaj� umow� najmu na 

lokal socjalny oraz osób, które posiadaj� wyroki eksmisyjne. 

Proces rewitalizacji �ródmie�cia jest procesem długotrwałym. B�dzie on rozło�ony na lata 

do 2020r.  

Rozdział V 
Zasady polityki czynszowej 

Skuteczna reforma czynszów jest elementem niezwykle wa�nym w procesie stopniowego 

urealniania opłat za u�ytkowane mieszkania i wyłaniania si� prywatnego sektora mieszka�
czynszowych. Nie podniesienie czynszów za lokale mieszkalne do poziomu pozwalaj�cego na 

pokrycie kosztów utrzymania i remontów lokali narazi Gmin� na drena� finansowy  

w zasobach komunalnych. Spowoduje to utrzymanie si� niewła�ciwego dopasowania 

gospodarstw domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych. Nie b�dzie te� czytelnych 

bod�ców zach�caj�cych do prywatyzacji zasobu komunalnego. Najcz�stszym i najmocniej 

artykułowanym argumentem by nie podnosi� czynszów jest fakt, i� w zasobach komunalnych 

mieszka znaczna ilo�� ludzi biednych. Jest to naturalnie prawda, ale prawd� jest równie� to, i�
znaczna ilo�� lokatorów mieszka� komunalnych to ludzie, których sta� na opłaty pokrywaj�ce 

przynajmniej koszty eksploatacji lokalu. Pomimo, i� zmieniły si� uwarunkowania 

ekonomiczne - du�a cz��� mieszka�ców nadal uwa�a, �e stosunkowo tanie i mocno 

subsydiowane mieszkanie po prostu im si� nale�y i nie maj� poczucia, �e zabezpieczenie 

mieszkania powinno by� w głównej mierze ich własn� spraw�. Zjawisko to jest zreszt� znane 

na całym �wiecie i wyst�puje tym ostrzej, im wi�cej i dłu�ej dopłacano do konkretnych grup 

ludno�ci czy zasobów. Zasad� winno by�, aby wpływy z czynszu lokali komunalnych 

pokrywały przynajmniej koszty utrzymania zasobu. St�d te� winno si� w ramach ustawowo 

dopuszczalnych granic d��y� do stopniowego zwi�kszenia wpływu z czynszu 

 Aktualnie od lipca 2012r. w zasobach Gminy obowi�zuj� 3 ró�ne stawki czynszu za 1m
2

powierzchni u�ytkowej lokalu mieszkalnego tj. 4,13zł w budynku przy ul. Polna 3A, 4,12zł  

w budynku przy ul. Reja 11 oraz 2zł w pozostałych budynkach. W przypadku budynków 

budowanych po 2001r. tj. ul. Reja 11 i Polna 3a czynsz stanowi 2% warto�ci odtworzeniowej. 

 Stawka podstawowa za 1m 
2 

powierzchni u�ytkowej lokalu socjalnego wynosi 0,60zł.

Nale�y zwróci� uwag� na fakt, i� w zwi�zku z prowadzonym przekwalifikowaniem lokali 

mieszkalnych o obni�onym standardzie na lokale socjalne oraz planowan� sprzeda�� lokali 

mieszkalnych liczba lokali socjalnych w gminach b�dzie rosn�� a male� b�dzie liczba lokali 

pełnostandardowych. W ka�dym, wi�c roku b�dzie si� pogł�bia� brak równowagi pomi�dzy 

wpływami z czynszów a kosztami utrzymania zasobu.  

1. Zasady ustalania stawek czynszu
Z uwagi na zły stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz 

konieczno�� powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji nale�y prowadzi� polityk�
czynszow� zmierzaj�c� do ustalania czynszów na poziomie pozwalaj�cym na utrzymanie 

mieszka� i budynków w stanie niepogorszonym i stopniow� likwidacj� wieloletnich 

zaniedba� w sferze remontów. 
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Proces urealniana czynszów, wynikaj�cy z konieczno�ci racjonalnego gospodarowania 

mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by� powi�zany z ni�ej wymienionymi 

działaniami: 

1) ochrona ubo�szych lokatorów przed skutkami wzrostu opłat mieszkaniowych 

poprzez prowadzony system dodatków mieszkaniowych przewidziany ustaw�  
o dodatkach mieszkaniowych, 

2) stałe podnoszenie standardu usług �wiadczonych na rzecz najemców, 

3) systemowe zamiany lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu 

mieszkaniowego, uwzgl�dniaj�cego mo�liwo�ci finansowe lokatorów, ich potrzeby 

mieszkaniowe oraz standard mieszka�, 
4) zwi�kszenie nakładów na remonty budynków. 

Stawki czynszu najmu 1m
2 

powierzchni u�ytkowej lokali mieszkalnych stanowi�cych 

zasób mieszkaniowy Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyskim ustalane s� zarz�dzeniem Prezydenta 

Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego.  

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy  

i o zmianie Kodeksu cywilnego: w lokalach wchodz�cych w skład publicznego zasobu 

mieszkaniowego wła�ciciel ustala stawki czynszu za 1 m2 powierzchni u�ytkowej lokali,  

z uwzgl�dnieniem czynników podwy�szaj�cych lub obni�aj�cych ich warto��! u�ytkow�,  
a w szczególno�ci: poło�enia budynku, poło�enia lokalu w budynku, wyposa�enia budynku  

i lokalu w urz�dzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, ogólnego stanu technicznego 

budynku.  

Czynniki dodatkowe wpływaj�ce na poziom czynszu 

Czynniki 
podwy�szaj�ce poziom 

czynszu  

% podwy�ki w 
stosunku do 

stawki 
podstawowej 

Czynniki obni�aj�ce 
poziom czynszu 

% obni�ki w 
stosunku do 

stawki 
podstawowej 

Wyposa�enie lokalu  

w instalacje wodan 

20  Mieszkanie z kuchni� bez 

bezpo�redniego o�wietlenia 

naturalnego  

10 

Wyposa�enie lokalu 

w instalacj� c.o. 

20  Mieszkanie na parterze i od 

IV p. wzwy� dotyczy 

budynków powy�ej II 

kondygnacji  

5 

Wyposa�enie lokalu  

w gaz przewodowy 

20  Mieszkanie na poddaszu  20 

Wyposa�enie lokalu 

 w WC i łazienk�
20  Mieszkanie z 

pomieszczeniami 

przechodnimi  

5 

Wyposa�enie lokalu  

w instalacj� centralnie 

ciepłej wody 

5  Mieszkanie bez instalacji 

wodoci�gowej, wspólne 

u�ytkowanie WC, łazienki 

lub kuchni 

20 

Mieszkanie na I pi�trze 

w budynkach o III 

kondygnacjach i wi�cej 

5  Mieszkanie w strefie 

obejmuj�cej osiedla: 

Denków, Gutwin oraz 

budynek przy  

ul. Samsonowicza 55  

10 

Mieszkanie na II pi�trze 

w budynkach o IV 

kondygnacjach i wi�cej 

3   -- 
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Budynki zasiedlone po 

1996r. 

7   -- 

Suma czynników 

podwy�szaj�cych 

100  Suma czynników 

obni�aj�cych  

70 

Suma czynników obni�aj�cych stawk� podstawow� nie mo�e przekracza� 50%. 

Aktualna stawka czynszu jest ni�sza o około 30% od kosztów ponoszonych na 
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy. 

Z uwagi na fakt, �e obowi�zuj�ce stawki czynszu s� znacznie ni�sze od dopuszczalnego 

przepisami prawa pułapu 3% warto�ci odtworzeniowej uznaje si� za uzasadniony stały 

stopniowy wzrost stawki czynszu najmu o minimum 10% w poszczególnych latach 

realizowania programu. Uzyskany z tego tytułu dochód winien by� przeznaczany na cele 

remontowe. 

Prognoza wzrostu stawki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych w latach 2013- 2018 
przy zało�eniu 10% podwy�ki 

Rok Stawka 

bazowa 

Minimalna 

stawka czynszu 

1m
2 

�rednia 

stawka 

czynszu 1m 
2

Maksymalna 

stawka 

czynszu 1m
2

2012 2,00 1,20 3,10 3,76 

2013 2,20 1,32 3,41 4,14 

2014 2,42 1,45 3,75 4,55 

2015 2,66 1,60 4,12 5,00 

2016 2,92 1,75 4,53 5,49 

2017 3,21 1,93 4,98 6,03 

2018 3,53 2,12 5,47 6,64 

Podwy�ki stawek czynszu i innych opłat za u�ywanie lokalu (za wyj�tkiem opłat 

niezale�nych od wła�ciciela) ka�dorazowo wprowadzane b�d�! na podstawie Zarz�dzenia 

Prezydenta Miasta. 

Zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie 

gminy i zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszu za lokal socjalny nie mo�e przekracza�
połowy stawki najni�szego czynszu obowi�zuj�cego w gminnym zasobie mieszkaniowym 

Aktualna stawka na lokale socjalne wynosi 0,60zł/m2 (od 01.07.2012r). 

Stawka ta b�dzie ulegała zmianie ka�dorazowo wraz z wprowadzonymi podwy�kami czynszu 

najmu lokali mieszkalnych. 

 Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe b�dzie obowi�zywa� w wysoko�ci 

takiej jak za lokal socjalny. 

Osoby zajmuj�ce lokal bez tytułu prawnego s�! obowi�zane do dnia opró�nienia 

lokalu, co miesi�c uiszcza�! odszkodowanie. Odszkodowanie, to odpowiada wysoko�ci 

czynszu, jaki obowi�zywałby najemc�!danego lokalu. 

W czasie trwania stosunku najmu wynajmuj�cy mo�e podwy�szy� stawk� czynszu, 

je�eli dokonał w lokalu ulepsze� maj�cych wpływ na wysoko�� czynszu zgodnie tabel�
czynników wpływaj�cych na poziom czynszu. 
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W przypadku uszczuplenia wyposa�enia technicznego z przyczyn le��cych po stronie 

wynajmuj�cego, czynsz najmu obni�a si� zgodnie z tabel� czynników wpływaj�cych na 

poziom czynszu. 

2. Inne zmiany wysoko�ci stawek czynszu w czasie trwania najmu 
Uznaje si� za celowe dokonywanie zamian w wysoko�ci czynszu w czasie trwania 

stosunku najmu w przypadkach, gdy: 

1) zwi�kszy si� warto�� u�ytkowa lokalu wskutek ulepsze� dokonanych przez wła�ciciela, 

2) najemca zamieszkuje w lokalu przewidzianym docelowo w planach do przekwalifikowania 

na lokal socjalny i osi�ga dochody kwalifikuj�ce go do otrzymania lokalu socjalnego, 

3) utrzymuje si� niski dochód gospodarstwa domowego uzasadniaj�cy zastosowanie obni�ki 

czynszu.  

3. Warunki obni�ania czynszu 
Uwzgl�dniaj�c mo�liwo�ci finansowe najemców zasobu mieszkaniowego gminy  

o najni�szych dochodach przyjmuje si� warunki uzasadniaj�ce zastosowanie obni�ek czynszu 

w zale�no�ci od dochodu gospodarstwa domowego: 

1 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego: 

a) o 15%, gdy �redni miesi�czny dochód zawiera si� w granicach od 60 % do 75 % najni�szej 

emerytury, 

b) o 30%, gdy �redni miesi�czny dochód jest mniejszy ni� 59 % najni�szej emerytury 

2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego: 

a) o 15%, gdy �redni miesi�czny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego 

zawiera si� od 35 % do 50 % najni�szej emerytury, 

b) o 30%, gdy �redni miesi�czny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego jest 

mniejszy ni� 34 % najni�szej emerytury. 

Obni�k� czynszu stosuje si� na wniosek najemcy w przypadku, gdy stawka czynszu za 

1m
2 

powierzchni u�ytkowej lokalu utrzymuje si� na poziomie 3% warto�ci odtworzeniowej 

lub wy�szym. 

Mo�liwo�� zastosowania obni�ki czynszów dotyczy osób, które: 

1) Nie zalegaj� z opłatami za zajmowany lokal, 

2) Nie zamieszkuj� w lokalach socjalnych, 

3) W okresie 12 miesi�cy poprzedzaj�cych moment zło�enia wniosku nie korzystały  

z dodatku mieszkaniowego. 

Stawka czynszu po zastosowaniu obni�ek nie mo�e by� ni�sza ni� stawka czynszu w lokalu 

socjalnym. 

4. Kaucje 
Uznaje si� za celowe pobieranie kaucji zabezpieczaj�cej roszczenia z tytułu nale�no�ci za 

korzystanie z lokali mieszkalnych stanowi�cych mieszkaniowy zasób gminy w wysoko�ci  

12 krotno�ci stawki czynszu na dzie� zawarcia umowy najmu. Pobieranie i zwolnienie  

z wnoszenia kaucji okre�la Zarz�dzenie Nr I/108/2005 Prezydenta Miasta Ostrowca 

�wi�tokrzyskiego z dnia 12 kwietnia 2005r z pó�. zm. 

Rozdział VI 
Zarz�dzanie lokalami i budynkami wchodz�cymi w skład mieszkaniowego zasobu 

gminy 
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Wła�cicielem zasobu mieszkaniowego jest Gmina Ostrowiec �wi�tokrzyski.  

Na podstawie uchwały Nr XVI/182/3003 Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego z dnia  

30 grudnia 2003r. w sprawie poł�czenia zakładów bud�etowych z zakład bud�etowy pod 

nazw� „Zakład Usług Miejskich” w Ostrowcu �wi�tokrzyskim sprawowanie funkcji 

wła�cicielskich wobec komunalnego zasobu oraz realizacja zada� zwi�zanych  

z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorz�dowej zostało powierzone 

Zakładowi Usług Miejskich w Ostrowcu �wi�tokrzyskim.

Lokale i budynki wchodz�ce w skład mieszkaniowego zasobu gminy na terenie Miasta 

zarz�dzane s� przez Samorz�dowy zakład bud�etowy – Zakład Usług Miejskich w Ostrowcu 

�wi�tokrzyskim (lokale, które weszły w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrowiec 

�wi�tokrzyski po 2008 roku) 

Zarz�dzanie lokalami komunalnymi obejmuje mi�dzy innymi: 

- zapewnienie sprawnego działania istniej�cych urz�dze� technicznych budynków 

b�d�cych w administrowaniu, 

- dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementów 

wyposa�enia technicznego zgodnie z zakresem uj�tym w ustawie z dnia 21 czerwca 

2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 

kodeksu cywilnego 

- utrzymywanie w nale�ytym stanie, porz�dku i czysto�ci pomieszcze� i urz�dze�
budynków, 

- naliczanie i pobieranie opłat za czynsz oraz za dostarczone ciepło, wod� i inne 

�wiadczenia wynikaj�ce z najmu mieszka�, 
- zapewnienie dostawy energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody, odbioru 

nieczysto�ci stałych i płynnych, itp., je�eli obowi�zek ich realizacji wynika  

z umowy najmu, 

- sporz�dzanie umów najmu na lokale b�d�ce własno�ci� gminy na podstawie 

skierowania do spisania umowy najmu wystawionego przez Zakład Usług 

Miejskich,  

- wypowiadanie i rozwi�zywanie umów najmu oraz wytaczanie powództwa  

o rozwi�zanie najmu i opró�nienie lokalu w trybie i na zasadach okre�lonych 

przepisami prawa, 

- prowadzenie cało�ci spraw zwi�zanych z windykacj�, 
- rozliczanie kosztów eksploatacji poszczególnych lokali i budynków, 

- wydawanie przedmiotu najmu najemcom oraz sporz�dzanie protokołu okre�laj�cego 

szczegółowo stan techniczny lokalu oraz stopie� zu�ycia znajduj�cych si� w nim 

instalacji i urz�dze�. 

Rozdział VII 
�ródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013- 2018  

      i przewidywane nakłady na utrzymanie zasobu 

Aktualnie mieszkalnictwo jest silnie deficytow� dziedzin� działalno�ci. Wprawdzie 

wpływy ze sprzeda�y lokali poprawiaj� nieco ten niekorzystny bilans, ale faktem jest, �e stan 

zrównowa�enia niezb�dnych wydatków eksploatacyjnych i remontowych wpływami  

z czynszów nie został jeszcze osi�gni�ty, a w bud�ecie gminnym nie ma �rodków na 

wykonywanie remontów i konserwacji w pełnym zakresie. 

Podstawowym �ródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018 

 b�d�:  
I. �rodki wewn�trzne: 
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1) Przychody z tytułu czynszu najmu za zajmowane lokale mieszkalne. 

2) Przychody z tytułu czynszu najmu za zajmowane lokale u�ytkowe. 

3) �rodki z bud�etu miasta. 

II. �rodki zewn�trzne wspieraj�ce sfer� mieszkaniow�: 
1) Dotacje z bud�etu pa�stwa na budow� lokali socjalnych. 

2) Preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa w ustawach realizuj�cych 

polityk� mieszkaniow� pa�stwa. 

3) Kredyty i po�yczki długoterminowe. 

4) Premie na działania termomodernizacyjne. 

Zakłada si�, �e w latach 2013-2018, wpływy z czynszów b�d�! nadal stanowiły 

zasadnicze �ródło finansowania gospodarki mieszkaniowej. Jednak wysoko��!tych wpływów 

zale�e�! b�dzie od wysoko�ci obowi�zuj�cych stawek czynszu. Jednoznacznie nale�y 

stwierdzi�, �e obecnie obowi�zuj�ce stawki czynszu na lokalach mieszkalnych nie pozwalaj�
na pełne pokrycie ponoszonych kosztów utrzymania ł�cznie z koniecznymi remontami 

zasobów komunalnych. Wa�nym problemem przy finansowaniu gospodarki mieszkaniowej, 

na który nale�y zwróci�!szczególn�!uwag�!s�!wyst�puj�ce zaległo�ci czynszowe. 

Ponadto z uwagi na prowadzon� preferencyjn� sprzeda� mieszka� wpływy  

z czynszów b�d� sukcesywnie malały. 

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego składaj� si�: 
1) Koszty bie��cej eksploatacji, w tym: 

- koszty utrzymania budynków w nale�ytym stanie sanitarno - porz�dkowym i ich 

otoczenia, 

- koszty utrzymania terenów zielonych, 

- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym, 

- koszty wymaganych przepisami prawa przegl�dów technicznych budynków, instalacji 

i lokali, 

- koszty konserwacji, usuwania awarii urz�dze� wyposa�enia technicznego, 

- koszty remontów bie��cych budynków, lokali, pomieszcze� wspólnego u�ytku  

i urz�dze� technicznych, 

- koszty napraw przył�czy sieciowych, 

- koszty zabezpieczenia budynków w przypadku wyst�pienia zdarze� losowych i kl�sk 

�ywiołowych, 

- koszty ubezpieczenia nieruchomo�ci, 

- koszty dezynfekcji i deratyzacji. 

2) Koszty remontów i modernizacji lokali i budynków. 

3) Koszty rozbiórek budynków. 

4) Koszty wynagrodzenia zarz�dców. 

5) Koszty zaliczek na poczet kosztów utrzymania nieruchomo�ci wspólnej zgodnie  

z udziałami Gminy we Wspólnotach Mieszkaniowych. 

6) Zaliczki na fundusz remontowy. 

7) Koszty zwi�zane z pokryciem zaległo�ci czynszowych lub wpłaty zaliczek na poczet 

zabezpieczenia płynno�ci w zwi�zku z wyst�puj�cymi zaległo�ciami czynszowymi na 

zasobach komunalnych. 

8) Odszkodowania za nie dostarczenie przez gmin�! lokalu socjalnego zgodnie  

z prawomocnymi wyrokami s�dowymi. 

9) Koszty post�powania s�dowego i egzekucyjnego dot. nale�no�ci z tyt. zaległo�ci 

czynszowych. 
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10) Zas�dzone, lecz nie�ci�galne nale�no�ci czynszowe na zasobach komunalnych (umorzone 

egzekucje komornicze nakazów zapłaty). 

11) Koszty budowy mieszka�!komunalnych i lokali socjalnych. 

W zwi�zku z tym, �e faktyczne wpływy z czynszu najmu lokali mieszkalnych jak  

i u�ytkowych (z uwagi na wyst�puj�ce zaległo�ci) nie zapewniaj�! pełnego finansowania 

wszystkich wydatków zwi�zanych z gospodarowaniem zasobami mieszkaniowymi, konieczne 

jest dofinansowywanie tej działalno�ci z bud�etu Miasta. 

Rozdział VIII 
Inne działania maj�ce na celu popraw� wykorzystania i racjonalizacj�

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy 

W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina prowadzone b�dzie:  

1. Aktywna windykacja nale�no�ci czynszowych. Prowadzony b�dzie nadzór nad 

terminowo�ci� regulowania nale�no�ci czynszowych. Pracownicy działu windykacyjnego 

b�d� odwiedza� najemców w celu poinformowania ich o zaległo�ci. W trakcie takiej wizyty 

ustalane b�d� sposoby spłaty zadłu�enia. Pracownicy b�d� przeprowadzi� wywiad polegaj�cy 

na poznaniu mo�liwo�ci finansowych dłu�ników, w celu ustalenia warunków spłaty długu 

(zawarcie ugody dotycz�cej spłaty zaległo�ci). Uwzgl�dniaj�c powy�sze ustalana b�dzie 

wysoko�� rat lub kwota jednorazowej spłaty. Pracownicy windykacji b�d� indywidualnie 

informowa� ka�dego najemc� o mo�liwo�ciach otrzymania dodatku mieszkaniowego oraz 

innych formach pomocy z MOPS. W przypadku, gdy nie dojdzie do porozumienia 

wszczynana b�dzie procedura polegaj�ca na pisemnym informowaniu o zaległo�ci. 

Informacja taka zawiera� b�dzie wezwanie do stawiennictwa oraz wysoko�� bie��cych opłat 

czynszowych. Brak reakcji na w/w informacje spowoduje wysłanie – 30, 14, 7-dniowych 

wezwa� do zapłaty. W sytuacji, gdy dłu�nik nie podejmie działa� maj�cych na celu spłat�
zaległo�ci, wraz z ostatecznym wezwaniem do zapłaty wysyłana b�dzie informacja  

o skierowaniu sprawy do s�du o zapłat�. W zale�no�ci od mo�liwo�ci finansowych 

dłu�ników, do s�du kierowany b�dzie pozew o zapłat� lub o eksmisj�. W miar� posiadanych 

mo�liwo�ci najemcom posiadaj�cym zadłu�enie proponowana b�dzie zamiana mieszka�  
w ramach zasobu na mniejsze i ta�sze w eksploatacji. 

2. Otwart� polityk� zamian wzajemnych oraz z urz�du mieszka� w celu odzyskiwania lokali 

socjalnych o obni�onym standardzie oraz dostosowania lokali do mo�liwo�ci finansowych 

najemców. 

Zamiany mog� by� realizowane poprzez oferty pochodz�ce od najemców zamieszkuj�cych  

w innych zasobach. Zasadne jest, zatem nawi�zanie �cisłej współpracy z instytucjami 

zewn�trznymi takimi jak Spółdzielnie Mieszkaniowe czy Towarzystwo Budownictwa 

Społecznego. 

W celu usprawnienia realizacji zamian prowadzony b�dzie przez Zakład Usług Miejskich  

w Ostrowcu �wi�tokrzyskim bank zamian. 

3. Sukcesywne podnoszenie wysoko�ci czynszów do granicznej warto�ci odtworzeniowej 

budynku. 

4. Aktywn� współprac� ze Spółdzielniami Mieszkaniowymi na terenie miasta Ostrowca �w. 

5. Z uwagi na konieczno�� ograniczenia kosztów, jaki ponoszone s� na remonty lokali 

mieszkalnych przed ich ponownym zasiedleniem zasadnym jest wprowadzenie  

w gminnym zasobie lokalowym osobnej kategorii pierwsze�stwa przydziału lokali. Lokale 

byłyby przydzielane w pierwszej kolejno�ci osobom, które zobowi��� si� do ich 

samodzielnego wyremontowania. Zaoszcz�dzone w ten sposób �rodki finansowe powinny 

by� przeznaczone na wykonywanie innych prac remontowych i modernizacyjnych 
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dotycz�cych przede wszystkim cz��ci wspólnych budynków stanowi�cych własno�� Gminy 

Ostrowiec �wi�tokrzyski, w których znajduj� si� lokale wchodz�ce w skład zasobu oraz prac 

remontowych dotycz�cych towarzysz�cej tym budynkom infrastruktury (chodniki, drogi 

dojazdowe, o�wietlenie, place zabaw, itp.). 

Fakt, i� najemcy b�d� partycypowa� w kosztach wyremontowania lokalu, powinien mie�
równie� wpływ na wi�ksze poszanowanie przydzielonego mieszkania. 

6. W celu lepszego wykorzystania �rodków finansowych przeznaczonych na remonty 

gminnego zasobu lokalowego powinien zosta� opracowany „program małych ulepsze�”, 

którego celem b�dzie wspieranie działa� najemców lokali w budynkach w 100% Gminy 

maj�cych na celu wykonywanie prac remontowych cz��ci wspólnych budynków  

(np. malowanie klatek schodowych). Program zakładałby współfinansowanie prac przez 

najemców. 

Rozdział IX 

Podsumowanie 

Przedstawiona w niniejszym Programie analiza bie��cej sytuacji mieszkaniowej  

w mie�cie (stan techniczny, wymogi remontowe oraz potrzeby mieszkaniowe) wskazuje na 

konieczno�� podj�cia pilnych działa� zmierzaj�cych do poprawy tej sytuacji. Dalsze 

utrzymanie zasobu mieszkaniowego jedynie w stanie „niepogorszonym” tak naprawd�
pogarsza jego, jako�� i uniemo�liwia realizacj� zada� Gminy w zakresie gospodarowania tym 

zasobem.  

Do najpilniejszych zada� nale�y podejmowanie remontów zasobu jak i inwestycji  

w zakresie budownictwa komunalnego jak i przede wszystkim, budownictwa socjalnego. 

Nale�y zdawa� sobie spraw�, �e wobec obecnych trudno�ci finansowych nie wszystkie 

zadania okre�lone w niniejszym programie s� przewidywalne i mo�liwe do wykonania  

w omawianym horyzoncie czasowym. Nie zmienia to jednak faktu, �e wytyczone kierunki 

działa� musz� by� systematycznie realizowane. 

Niniejszy program stanowi kontynuacj� działa�, jakie zostały okre�lone w Programie na 

lata 2007-2012. Uwzgl�dnia on jedynie nowe realia ekonomiczno – prawne. 




