Uchwala Nr...oovveiiiieeiiieeenienennnnns

Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ostrowiec Swigtokrzyski na lata
2013 - 2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266, z 2006r. Nr 249 poz.1833, z 2007r., Nr 173 poz. 1218,
z 2010r. Nr 3 poz. 13, z 2011r. Nr 224 poz. 1342) oraz art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r.
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.984, Nr 153 poz. 1271 1 Nr 214 poz. 1806,
z 2003r. Nr 80 poz. 7171 Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203
1 Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172 poz. 1441 1 Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz. 1337, z 2007r Nr 48, poz.327, Nr 138 poz. 974 oraz Nr 173 poz. 1218, z 2008t.
Nr 180 poz. 1111 oraz Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420 oraz Nr 157 poz. 1241,
7 2010r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675,z 201 1r. Nr 21 poz.
113, Nr 40 poz. 230, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887. Nr 217 poz. 1281,
z 2012r. poz. 567) Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Ostrowiec Swigtokrzyski na lata 2013-2018, zwanym dalej ,,Programem” stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

’ § 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego.

’ § 3.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 4. Informacja o tresci uchwaty zostaje podana do publicznej wiadomosci na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzgdu Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego oraz prasie lokalne;.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.



Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski na lata 2013-2018

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.,Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) na podst.
art. 21 naktada na rady gmin obowiazek uchwalania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, na co najmniej 5 kolejnych lat. Opracowanie programu
umozliwia zidentyfikowanie problemdéw wystepujacych na lokalnym rynku mieszkaniowym.
Pozwala rowniez zidentyfikowaé priorytety, co ulatwia dokonanie wlasciwego podziatu
srodkow przeznaczonych na mieszkalnictwo w gminie, z uwzglednieniem wydatkow
ponoszonych na biezace utrzymanie oraz popraw¢ stanu technicznego istniejacego zasobu
mieszkaniowego gminy.

Zgodnie z art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Do zadan tych ustawodawca zaliczyl m.in. sprawy
gminnego budownictwa mieszkaniowego. Jednoczesnie ustawa o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy obowiazek
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom domowym o niskich dochodach,
zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych oraz zgodnie z najnowsza nowelizacja ustawy
tymczasowych pomieszczen.

Zgodnie z zapisem art. 2 ust 1 pkt 10 ustawy mieszkaniowy zaséb gminy to lokale
stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spolek handlowych
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem Towarzystw Budownictwa Spotecznego,
a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Najistotniejszym celem dzialania wladz samorzadowych jest dazenie do stalej
poprawy warunkéw bytowych (mieszkaniowych) ludnosci. Od lat wiadomym jest, Zze
problemy mieszkaniowe objawiaja si¢ przede wszystkim brakiem odpowiedniej ilosci
mieszkan 1 postepujaca dekapitalizacja istniejacych budynkéw. Postepujaca dekapitalizacja
zasobOw mieszkaniowych stanowi coraz powazniejszy problem wigkszosci gmin, w tym
réwniez Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski.

Problemy mieszkaniowe oraz ich potencjalne rozwigzania sa w duzym stopniu
ksztaltowane przez czynniki spoteczno-ekonomiczne, srodowiskowe i inne.

Gmina, aby wywiazywaé si¢ z powierzonego zadania czyni starania, aby wilasciwie
gospodarowaé posiadanym zasobem, a takze pozyskiwa¢ nowe zasoby w celu lepszego
zaspokajania rosnacych potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;.
Gléwnym celem polityki mieszkaniowej Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski byto i nadal bedzie
uzyskiwanie corocznej poprawy sytuacji mieszkaniowej jego mieszkancow, co pozwoli na:

1) polepszenie, jakosci zycia mieszkancow,
2) poprawe warunkow mieszkaniowych mieszkancoéw Ostrowca Swietokrzyskiego,
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3) stworzenie warunkéw uzyskania przez rodziny o zréznicowanym poziomie dochodow
dostgpu do samodzielnego mieszkania,

4) pomoc osobom o niskich dochodach (bedacych w niedostatku) w uzyskaniu samodzielnego
mieszkania.

Celem przygotowania programu jest realizacja ustawowego obowiazku oraz

wyznaczenie  kierunké4w  poprawy skutecznosci 1 efektywnosci  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec Swietokrzyski, wlaczajac w szczegdlnosci
wskazanie mozliwosci poprawy stanu technicznego zasobu, z uwzglgdnieniem mozliwosci
finansowych gminy oraz poprawy, jakosci $wiadczonych uslug na rzecz mieszkancéw
w zakresie gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski ma duze
znaczenie dla rozwoju kompleksowej polityki mieszkaniowej. Pozwala on nie tylko
uporzadkowaé¢ podstawowe zagadnienia dotyczace formuly zarzadzania majatkiem
gminnym, ale réwniez daje mozliwos¢ racjonalizacji wydatkowania komunalnych srodkow
finansowych.

Trwajacy od kilku lat kryzys poglebia si¢ a zdecydowana wigkszos¢ naszej
spotecznosci oczekuje na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez Gming. Ztozyly si¢ na
to wczesniejsze wieloletnie zaniedbania w zakresie rozwoju budownictwa mieszkaniowego
oraz inwestowania w istniejacy zasob. W tej sytuacji szczegdlnego znaczenia nabiera
wlasciwa gospodarka posiadanym zasobem mieszkaniowym 1 skuteczne wdrazanie programu
ochrony tego zasobu.

Program  gospodarowania = mieszkaniowym  zasobem  Gminy  Ostrowca
Swigtokrzyskiego zawiera prognozy dziatan w latach 2013-2018 w sferze mieszkaniowe;.

Rozdzial 11
Charakterystyka gminnego zasobu mieszkaniowego

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Mieszkaniowy zaséb Gminy Ostrowiec Sw. tworza lokale mieszkalne i socjalne
potozone w budynkach stanowiacych w catosci wiasno$¢ gminy oraz lokale potozone
w budynkach stanowiacych wspdotwlasno§¢ Gminy i1 innych podmiotéw oraz lokale
wynajmowane przez Gming od innych podmiotow.

Zasob mieszkaniowy Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski stanowi (stan na 01 wrze$nia

2012r.) 1307 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 48.854,01 m? w tym:

lokale mieszkalne we wspodlnotach mieszkaniowych — 617 o lacznej powierzchni
uzytkowej — 23.599,04m?

lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych w 100% wtasnos¢ Gminy — 690
o tacznej powierzchni uzytkowej — 25.254,97m? w tym:

lokale socjalne - 369 o tacznej powierzchni uzytkowej — 12.094,39m?
Wszystkie lokale gminne znajduja si¢ w 154 budynkach tym:

budynki stanowiace w 100% wilasno$¢ gminy - 59

budynki we wspolnotach mieszkaniowych — 95
W przypadku budynkow w 100% stanowiacych wilasnos¢ Gminy czg$¢ to budynki
w catosci z lokalami mieszkalnymi, czg$¢ w catosci z lokalami socjalnymi za$ czgsé
z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi.

Natomiast w przypadku budynkow we wspdlnotach mieszkaniowych tylko w jednym
budynku znajduja si¢ lokale mieszkalne 1 jeden lokal socjalny. Pozostate lokale w tych
budynkach sa lokalami mieszkalnymi.



Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego maleje w wyniku prowadzonej sprzedazy mieszkan,
a takze w zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym budynkéw 1 wylaczeniem
kolejnych budynkéw z uzytkowania. Zmiana ilosci lokali w mieszkaniowym zasobie
Gminy nastepuje w wyniku: sprzedazy lokali mieszkalnych, wyburzenia budynkow o ztym
stanie technicznym, przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne zgodnie
z wytycznymi podanymi ponizej, budowy nowych budynkéw, adaptacji budynkéw na cele
mieszkaniowe, zawieranie umow z innymi podmiotami na wynajem lokali.

2. Stan techniczny

Ocena stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy. Ocena stanu technicznego oparta jest na
podstawie dokonywanych systematycznie przegladow technicznych.

Wiek 1 stan techniczny budynkdéw jest bardzo zrdéznicowany, 28% ogdtu zasobu
mieszkaniowego Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski to budynki sprzed 1950r., natomiast
63% z okresu 1950r. — 1980r.

Rok budowy Ilo$¢ budynkow
Do 1950r. 40

1951r. —1960r. 52

1961r.-1970r. 34

1971r.-1980r. 11

1981r.-1990r. 8

1991r.-2000r. 2

Po 2000r. 7

Lacznie 154

Ostatnie przeglady techniczne wskazuja, Ze budynki nalezace do zasobu

mieszkaniowego Gminy sa w stanie technicznym:

Dobrym - 15
Zadowalajacym — 14
Srednim — 65
Miernym — 45
Ztym - 4

Z ogolnej liczby budynkow gminnych:
5 budynkdéw posiada lokale ze wsp6lnym WC
16 budynkow posiada lokale z WC na zewnatrz budynkéw
49 budynkow posiada lokale z ogrzewaniem piecowym
96 budynkow podtaczonych jest do sieci miejskiej c.o.
79 budynkow posiada gaz sieciowy
15 budynkow posiada instalacje centralnie cieptej wody
6 budynkow posiada lokale z woda na zewnatrz budynku
136 budynkéw wiaczonych jest do kanalizacji miejskiej

Oceniajac aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy zauwazy¢,

ze duza czes¢ tego zasobu znajduje si¢ w budynkach starych (wybudowanych na przetomie
1878r. — 1960r.), stad tez sa one gorzej wyposazone w instalacje i urzadzenia sanitarne.




Odnoszac si¢ do stanu technicznego 1 walorow eksploatacyjnych mieszkan
komunalnych, stwierdzi¢ nalezy, ze szczegdlnej poprawy wymaga:

- zaopatrzenie mieszkan w wodg i kanalizacje,

- obnizenie zuzycia energii na ogrzewanie mieszkan poprzez przeprowadzenie

kompleksowej termo-renowacji,

- podniesienie ogolnego standardu uzytkowego i estetycznego.

W latach 2013 — 2018 planuje si¢ na biezaco dokonywaé oszacowywania
optacalnosci przeprowadzania remontow budynkdéw, bedacych w ztym stanie technicznym.
W przypadku, gdy remont danego budynku okaze si¢ nieoptacalny, podejmowane begda
decyzje o ich rozbidrkach badz sprzedazy. W pierwszej kolejnosci dokonywane beda
rozbidrki budynkdw stwarzajacych zagrozenie. Wykonanie rozbiorki czy kapitalnego remontu
budynku, zalezne jest rowniez od tego, kiedy budynek zostanie wykwaterowany.
Niejednokrotnie stanowi to duzy problemem, gdyz Gmina nie dysponuje w danym czasie
odpowiednia liczba wolnych lokali. Tak, wigc, wykwaterowanie catego budynku odbywa si¢
w okreslonym czasie, czgsto niestety jest to dos¢ dilugi okres czasu. Bywa rowniez, ze sami
najemcy opozniaja catkowite wykwaterowanie budynku, gdyz mimo skladanych im
propozycji lokali zamiennych nie chca ich przyja¢ i przenies¢ si¢ do wskazanych lokali.

Wieloletnie zaniedbania w zakresie polityki remontowej oraz sztywna polityka
czynszowa, uniemozliwily utrzymanie nieruchomosci w dobrym stanie. Dlatego tez
nalezaloby te zaleglosci jak najszybciej nadrobié, aby zapobiec dalszemu pogarszaniu stanu
tych budynkow. Dotyczy to przede wszystkim zasobdw znajdujacych si¢ w grupie budynkow
o zlym stanie technicznym. Gmina bedzie czyni¢ starania, aby w miar¢ mozliwosci
wykonywa¢ remonty tych budynkow, zamiast rozbidrek powodujacych zmniejszenie zasobu
mieszkalnego. Celem prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych tych mieszkancéw Gminy, ktdrzy w tym zakresie
najbardziej potrzebuja pomocy.

3. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba
ztozonych wnioskdw o przydziat mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy.
Podstawowym zadaniem Gminy wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest tworzenie warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali
socjalnych, zamiennych 1 pomieszczen tymczasowych, a takze zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach. Ze wzgledu na swoja role 1 specyfike,
mieszkania komunalne sa, wigc bardzo potrzebne, a popyt na te mieszkania raczej z roku na
rok rosnie, niz maleje. W strukturze potrzeb mieszkaniowych najwigkszy udziat maja lokale
socjalne. Liczba 0s6b oczekujacych na przydzial mieszkania socjalnego corocznie wzrasta.
Niektore rodziny oczekuja od 1995r. Wsrdd osdb oczekujacych na mieszkania socjalne jest
wiele 0sdb niepelnosprawnych, rodzin posiadajacych dzieci specjalnej troski i grupa okoto
140 bezdomnych (oso6b nie posiadajacych statego miejsca zamieszkania). Koniecznosé
tworzenia i powigkszania zasobu mieszkaniowego o lokale socjalne jest rowniez nastepstwem
obowigzku ustawowego, zgodnie, z ktérym Sady orzekajac eksmisje¢ z zajmowanego lokalu
w stosunku do oséb spetniajacych przestanki wynikajace z ustawy orzekajg uprawnienie do
lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego. Jezeli Gmina nie zapewnia takiego
lokalu, wtascicielowi nieruchomosci przystuguje roszczenie do Gminy o wyplate
odszkodowania. Wtasciciel nieruchomosci moze zadaé od Gminy wyptaty pelnego
odszkodowania. Podstaw¢ wyplaty odszkodowania stanowi wyrok Sadu naktadajacy na
Gming taki obowiazek oraz ustalajacy wysokos¢ odszkodowania lub odpowiednia ugoda.



Nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego zlikwidowata pojecie eksmisji na ,,bruk”. Zmiany
wprowadzily obowigzek posiadania przez Gminy zasobu pomieszczen tymczasowych.
Zgodnie z art. 1046 § 4 kodeksu postgpowania cywilnego "Wykonujac obowiazek
oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dluznika na podstawie
tytutu wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo dtuznika do lokalu socjalnego lub
zamiennego, komornik wstrzyma si¢ z dokonaniem czynnosci do czasu, gdy gmina wskaze
tymczasowe pomieszczenie lub gdy dluznik — najemca znajdzie takie pomieszczenie albo tez
dokona tego wierzyciel, — czyli wtasciciel lokalu."

Pomieszczenie tymczasowe powinno:

1) posiada¢ dostgp do zrodta zaopatrzenia w wode 1 do ustgpu, chociazby te urzadzenia

znajdowaly si¢ poza budynkiem,;

2) posiada¢ o$wietlenie naturalne i elektryczne;

3) posiada¢ mozliwos¢ ogrzewania;

4) posiada¢ niezawilgocone przegrody budowlane;

5) zapewnia¢ mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

Dodatkowo trzeba wskazac, iz wystarczy, ze pomieszczenie takie znajduje si¢ w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, a na kazdego eksmitowanego przypada, co najmniej pie¢ metrow
kwadratowych powierzchni.

Szczegdtowe zagadnienia dotyczace wykazu pomieszczen tymczasowych oraz kryteriow
ich przydzialu okres§la¢ bedzie uchwata Rady Miasta w sprawie okreslenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Brak dostatecznej liczby lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych
powoduje, ze nie mozna wykonywac orzeczonych eksmisji. Tym samym osoby majace
w tym zakresie wyroki sadowe nadal zamieszkuja w swych lokalach, dalej nie ptacac
naleznych opflat, a czesto dewastujac zaymowany nadal lokal. W ten sposdb zadluzenia rosna,
obcigzajac tym samym budzet Gminy. Taki stan, czgsto ujemnie wpltywa na pozostatych
najemcow, ktérzy oplacaja oplaty czynszowe. Czuja si¢ oni w pewien sposob
pokrzywdzeni, czgsto tez odczuwaja oni bezposrednio, ujemne skutki niejednokrotnie
uciazliwych sasiadow.

Liczba wnioskéw o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, wyrokéw
sadowych z uprawnieniem do lokalu socjalnego wielkos¢ potrzeb w zakresie dostarczenia
lokali zamiennych dla mieszkancow z budynkdw przeznaczonych do wyburzenia wskazuje, iz
wedtug stanu z dnia 01 wrzesnia 2012r. dla realizacji obowiazkéw Gminy konieczne jest
zapewnienie okoto 765 lokali.

WYSZCZEGOLNIENIE ILOSC WNIOSKOW
Przekwaterowania 12
Eksmisje 335
Trudne warunki mieszkaniowe i materialne 220
Bezdomni 135
Placowki Opiekunczo - Wychowawcze, 28
Rodziny zastgpcze

Zamiany 35
RAZEM 765




W celu zwigkszenia liczby lokali socjalnych zgodnie z przyjeta wezesniej polityka
mieszkaniowa w Gminie, zwalniane lokale komunalne o obnizonym standardzie
przeznaczane sg na lokale socjalne. Ponadto Gmina podejmuje aktywna wspdiprace ze
Spoétdzielniami Mieszkaniowymi w celu pozyskiwania lokali socjalnych. Aktualnie taka
wspoOlpraca realizowana jest z Ostrowiecka Spoldzielnia Mieszkaniowa. Na ten cel Gmina
wynajmuje od Spétdzielni 16 lokali socjalnych.

4. Prognozy dotyczgce przyrostu zasobu mieszkaniowego w latach 2013 — 2018

Na przetomie kilku ostatnich lat mozna zauwazy¢, i1z znacznie wzrasta liczba
orzekanych eksmisji zatem przewiduje si¢ znaczny wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe.

Problemem jest réwniez zapewnienie mieszkan dla rodzin zamieszkujacych
w lokalach, ktore ze wzgledu na zty stan techniczny, stwarzajacy zagrozenie zycia i mienia,
zostaly wytaczone z dalszej eksploatacji. Aktualnie na przekwaterowanie oczekuje 12 oséb.
W wigkszosci osoby te oczekuja na przydziat lokalu socjalnego.

W ciagu ostatnich lat znacznie wzrasta rowniez liczba 0oséb oczekujacych na przydziat
mieszkania, ktore ze wzgledu na osiagany dochod kwalifikuja si¢ do przydziatu lokalu
socjalnego.

Zatem wydaje si¢ zasadnym, aby zamiast klasycznego budownictwa komunalnego
Gmina w stosunkowo szerszym niz dotychczas zakresie rozwijala budownictwo socjalne.

W celu zwigkszenia liczby lokali socjalnych zgodnie z przyjeta wczesniej polityka
mieszkaniowa w Gminie, zwalniane lokale komunalne o obnizonym standardzie
przeznaczane beda na lokale socjalne. Sa to istniejace lokale mieszkalne w budynkach, w
ktorych Gmina posiada 100% wtasnosci, przy ulicach:

- Browarna 14,15,

- Chmielna 1, 1A,

- Czerwinskiego 13,

- Ilzecka 31,

- Kuznia 4, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46,48,

- Miynska 9,

- Mostowa 1,

- Osadowa 5, 7, 16,

- Parkowa 4,

- Rzeczki 1B,

- Rynek Denkowski 6,

- Samsonowicza 55,

- Siennienska 42,92, 137, 137A,

- Sikorskiego 62,

- Spoétdzielcza 2,

- Swietokrzyska 24, 26, 30,

- Topolowa 1A.

Przekwalifikowanie na lokal socjalny moze nastapic:
- w momencie zwolnienia lokalu przez dotychczasowego najemcg i zasiedlenia go nowym
najemca,



- jesli dochod najemcy lokalu uprawnia go do zawarcia umowy na czas okreslony. W tym
przypadku przekwalifikowanie lokalu nast¢puje na wniosek najemcy po zbadaniu jego
sytuacji dochodowej,

- w przypadku dokonywania regulacji tytutu prawnego do lokalu (np. wypowiedzenie umowy
w zwiazku z wystgpowaniem zalegtosci a zaleglo$¢ zostala splacona wraz z odsetkami,
przepisanie tytutu prawnego do lokalu po zgonie gléwnego najemcy).

Przewiduje si¢ pozyskanie w okresie 2013 — 2018 roku 50 lokali socjalnych 1 20
pomieszczen tymczasowych.

5. Prognozy dotyczace zbywania lokali w kolejnych latach
Podstawowymi celami prywatyzacji lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy
Ostrowiec Swietokrzyski jest zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy oraz obnizenie kosztdw utrzymania mieszkaniowego zasobu.
Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych przez Gming Ostrowiec Swietokrzyski
prowadzona jest zgodnie z:
1) Uchwata Nr XXV/291/2004 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia
27 pazdziernika 2004 roku w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach, wielomieszkaniowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski oraz bonifikat udzielanych przy ich sprzedazy (Dz. Woj.
Swigtokrzyskiego Nr 214 poz. 2823 z poz. zm.), zmienionej Uchwata
Nr XI1/153/2007 z dnia 28 czerwca 2007 roku
2) Uchwata Nr XLIX/643/2010 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia
05 lutego 2010r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
mieszkaniowych —stanowiacych whasnoé¢ Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski,
warunkow udzielenia bonifikat przy ich sprzedazy oraz stawki oprocentowania
niesptaconej czgsci ceny sprzedazy roztozonej na raty

3) Zarzadzeniem Nr II/139/2008 Prezydenta Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego

z dnia 21 lutego 2008r. w sprawie okreslenia zasad postgpowania dotyczacych
obowiazku zwrotu bonifikat przyznanych przez Gmine Ostrowiec Swigtokrzyski
przy wykupie gminnych lokali mieszkalnych.

4) Zarzadzeniem Nr 1I/359/2010 Prezydenta Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego

z dnia 25 maja 2010r. w sprawie okreslenia szczegdtowych warunkéw sprzedazy
lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach mieszkalnych polozonych przy
ul. Szewienska Nr 5, Zgoda Nr 10, i1 Juliusza Stowackiego Nr 13A oraz zasad
postegpowania dotyczacych obowiazku zwrotu bonifikat przyznanych przez Gming
Ostrowiec Swietokrzyski przy wykupie tych lokali.

Rozpoczgcie procedury sprzedazy lokali mieszkalnych odbywa si¢ na wniosek
najemcow, ktorym przystuguje ustawowe pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu.
Gmina Ostrowiec Swictokrzyski przystepuje do realizacji i podejmuje czynno$ci zmierzajace
do dokonania sprzedazy poprzez zlecenie wykonania wyceny lokalu mieszkalnego
rzeczoznawcy majatkowemu — po uprzednim wplaceniu przez najemce kaucji na
zabezpieczenie pokrycia kosztow wykonania jego wyceny. W przypadku sfinalizowania
umowy sprzedazy lokalu, kaucja podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia lokalu.
W przypadku za$ odstapienia najemcy od kupna lokalu po podjeciu przez Gming czynnosci
kaucja ulega przepadkowi na rzecz Gminy. Pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu
przystuguje najemcom mieszkan komunalnych zajmowanych na czas nieokreslony — w takim
przypadku sprzedaz nastepuje w trybie bezprzetargowym.

Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢ prowadzona za gotéwke (jednorazowa wptata) oraz
w systemie ratalnym.



W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego za gotowke, cena lokalu mieszkalnego
bedzie pomniejszona o przystugujace Najemcy bonifikaty.
40% - w przypadku jednorazowej wplaty ceny lokalu mieszkalnego,
a ponadto:
50% - dla najemcéw zameldowanych powyzej jednego roku w lokalu mieszkalnym
podlegajacym sprzedazy
W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego na raty, najemcom zameldowanym
powyzej jednego roku w lokalu mieszkalnym podlegajacym sprzedazy, przystuguje bonifikata
w wysokosci 50%.

Przy roztozeniu ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego na raty, obowiazuje wptata pierwszej
raty w wysokosci nie nizszej niz 10% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Pozostata czgs$¢
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego moze podlegac roztozeniu na raty miesigcznie ze sptata
maksymalnie do 10 lat z nastgpujacym oprocentowaniem rocznym, nie sptaconej czesci ceny
sprzedazy lokalu mieszkalnego:

1. W przypadku rozlozenia jej sptaty na okres do 3 lat 1%
2. W przypadku roztozenia jej sptaty na okres od 4 do 5 lat 3%
3. W przypadku rozlozenia jej sptaty na okres od 6 do 10 lat 5%

Przed zawarciem aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego, cena
sprzedazy lokalu mieszkalnego podlega zaptacie:
e W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego za gotowke — nie pdzniej niz do dni
zawarcia aktu notarialnego umowy sprzedazy,
e W przypadku wykupu lokalu mieszkalnego na raty, zaptacie podlega pierwsza rata
(w wysokosci nie mniej niz 10% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego) — nie pozZniej
niz do dnia zawarcia aktu notarialnego umowy sprzedazy.

Zgodnie z dotychczas obowiazujacymi kryteriami do sprzedazy nie zostaly

przeznaczone:
1) lokale o statusie lokali socjalnych

- Browarna 14,15,

- Chmielna 1, 1A,

- Czerwinskiego 13,

- Ilzecka 31,

- Kuznia 4, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46,48,

- Miynska 9,

- Mostowa 1,

- Osadowa 5, 7, 16,

- Parkowa 4,

- Rzeczki 1B,

- Rynek Denkowski 6,

- Samsonowicza 55,

- Siennienska 42, 92, 137, 137A,

- Sikorskiego 62,

- Spotdzielcza 2,

- Swietokrzyska 24, 26, 30,

- Topolowa 1A

- Parkowa 2

- Osadowa 8

- Samsonowicza 15/28



2) lokale w budynkach, w ktdrych nie zostaly wyodrgbnione Wspdlnoty Mieszkaniowe, gdyz
lokale te przeznaczone sa na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow bedacych w niedostatku. Dotyczy to budynkdw:

Rynek 33, 35, 44, 45

Stoneczna 30

Reja 11

Gorzysta 3, 13

Odnoszac si¢ do prognozy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych zbycie
uzaleznione begdzie od zainteresowania najemcoOw wykupem na wilasnos¢ zajmowanych
lokali, sytuacji finansowej umozliwiajacej wykup na wlasnos¢, a w szczegodlnosci kryteriow
sprzedazy lokali obowiazujacych w tym okresie.

Uwzgledniajac powyzsze planuje si¢ sprzedaz okoto 10 - 15 lokali mieszkalnych
rocznie w budynkach, w ktérych dotychczas zostaty wyodrgbnione Wspdlnoty Mieszkaniowe,
bez wskazywania szczegdtowych danych tj. powierzchni lokali oraz ich potozenia
w budynku.

Zaktada si¢, 1z sprzedaz mieszkan ogétem w latach 2013-2018 przedstawiataby si¢
nastepujaco:

2013 rok — 10 — 15 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych

2014 rok — 10 - 15 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych

2015 rok — 10 - 15 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych

2016 rok — 10 - 15 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych

2017 rok — 10 - 15 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych

2018 rok — 10 - 15 lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych

Ogolem 60 - 90 lokali mieszkalnych.

Przy prywatyzacji mieszkan komunalnych Gmina przede wszystkim dazy¢ bedzie do
powstawania Wspolnot Mieszkaniowych ze 100% udzialem osob fizycznych.

Gmina Ostrowiec Swietokrzyski zaklada dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych w celu zmniejszenia posiadanych udziatow
w nieruchomosci wspdlnot, az do catkowitej sprzedazy udziatow w tych nieruchomosciach.
W szczeg6lnosci dotyczy to budynkow wielomieszkaniowych, w ktérych pozostaty
pojedyncze lokale mieszkalne. Zasadnym, wigc byloby rozwazenie mozliwosci dokonania
przekwaterowania najemcdow, ktorzy nie sg zainteresowani wykupem lokalu mieszkalnego, co
umozliwiloby catkowita prywatyzacj¢ budynkow.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji zasobu mieszkaniowego w latach
2013 -2018

1. Analiza potrzeb remontowych

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest
niezadowalajacy, co wynika z wieku budynkéw 1 niedostatecznej ilosci Srodkow
przeznaczanych na remonty. Stan techniczny budynkow lub poszczegolnych elementéw
wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia remontdw i modernizacji w zakresie: remontow
elewacji, dachow, stolarki okiennej, instalacji elektrycznej oraz niezbgdnych remontow
wewnatrz lokali obciazajacych witasciciela.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji, ze wzgledu na ich wiek,
og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow



techniczno — budowlanych. Niewystarczajace $rodki przeznaczane na zadania remontowo-
modernizacyjne uniemozliwity widoczna poprawe stanu tych budynkow.

Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie, co
najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy jego
stanu technicznego.

Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy remontdéw 1 po zabezpieczeniu srodkow
finansowych przyjmowany do realizacji w danym roku. Plan ten sporzadzany jest przez
Zaktad Ustug Miejskich na  podstawie propozycji  administratoréw/zarzadcow
mieszkaniowego zasobu Gminy po przeprowadzeniu okresowych przegladow technicznych
w odniesieniu do uzyskanych na ten cel sSrodkow finansowych na dany rok.

Przy planowaniu remontéw do realizacji w danym roku, konieczne bedzie rowniez
zabezpieczenie srodkéw finansowych na przeprowadzanie remontow pustostanow, ktdrych
konieczno$¢ wykonania wystgpuje kazdego roku. Jednak zaréwno ilos¢ jak i zakres tych
remontdw jest bardzo trudna do przewidzenia w perspektywie kilku lat. Remonty te dotycza
lokali odzyskanych, najczgsciej w wyniku eksmisji lub §mierci najemcy i braku oséb, ktérym
zgodnie z przepisami nalezy si¢ lokal po $mierci najemcy.

Najczesciej lokale te sa w bardzo zlym stanie technicznym. Aby modc wprowadzié
nastepnego najemc¢ do tych lokali, konieczne jest przywrocenie stanu lokalu do
odpowiedniego stanu technicznego. Zakres takiego remontu staje si¢ bardzo obszerny,
najczesciej z uwagi na duzg dewastacj¢ tego typu lokali. Wymianie podlegaja wszystkie
urzadzenia sanitarne, czgsto rowniez podiogi oraz Sciany wymagaja gruntownych napraw
a takze konieczna jest wymiana instalacji elektrycznej. Czgsto naprawy lub catkowitej
wymiany wymaga stolarka okienna i drzwiowa.

Z uwagi na bardzo zty stan techniczny stolarki okiennej i1 drzwiowej w zasobach
mieszkaniowych Gminy oraz bardzo duza liczb¢ podan najemcéw w tym zakresie, kazdego
roku konieczne jest zabezpieczenie srodkéw na wykonanie wymiany tej stolarki.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Ostrowiec Swi@tokrzyski

Wykonywanie remontéw mieszkaniowych zasobéw Gminy stanowi duzy problemem
z uwagi na brak dostatecznych srodkéw finansowych na ten cel. Tym bardziej trudne staje si¢
szczegblowe rzeczowe zaplanowanie tych remontow w perspektywie kilku lat. Nalezy
zaznaczy¢, ze faktyczne zapotrzebowanie w zakresie remontéw zgloszone przez zarzadcoOw
jest zdecydowanie wyzsze.

Ponizsza tabela przedstawia tylko planowane remonty, jakie powinny by¢ wykonane
w poszczegdlnych latach. Ich wykonanie uzaleznione bedzie od posiadanych srodkow
finansowych.

Szacunkowa
L . kwota zadania
P Nazwa zadania rzeczowego w zt Rok
1 |Remonty lokali mieszkalnych 200.000 Kwota
roczna
Remont matej infrastruktury (wymiana urzadzen zabawowych, tawek, koszy na K
o - . g . wota
2 |Smieci, ustawienie znakoéw drogowych, remont altan $mietnikowych) a takze
A ) . L L . : 160.000 roczna
remonty drég osiedlowych i chodnikéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej
. Do . Kwota
3 |Wymiana stolarki okiennej 60.000 roczna
4 |Remont elewacji oraz remonty balkonéw 80.000 Kwota
roczna
Czesciowa naprawa pokry¢ dachowych, kominéw, obrobek blacharskich powyzej Kwota
5 (5% . ; 160.000
5 % powierzchni roczna
6 |Projekty rozbidrek, ekspertyzy, koszty prac zabezpieczajgcych 30.000 2013
7 |Koszty prac rozbiérki klatki schodowej w budynku przy ul. Gérzysta 3 78.000 2013
8 |Wymiana pokrycia dachu z czesciowg wyming elementow wiezby dachowe;j 300.000 2013
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9 |Wymiana pokry¢ dachowych z papy 300.000 2013
10 |Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 50.000 2013
11 |Remont pokrycia papowego na komorkach z czesciowg wymiang deskowania 32.500 2013
12 |Malowanie klatek schodowych 50.000 2013
13 |Remont schodéw zewnetrznych, naprawa i otynkowanie cokotéw budynku 7.700 2013
14 |Remont schodéw betonowych wewnetrznych 2.500 2013
15 |Remont schodéw drewnianych wewnetrznych 3.300 2013
16 |Wykonanie izolacji pionowej i poziomej, docieplenie Scian do wysokosci 1 pietra 224.000 2013
17 |Wykonanie izolacji scian wykonaniem opaski betonowej 7.600 2013
18 |Wymiana instalacji WLZ i zabezpieczen 7.500 2013
19 |Remont instalacji elektrycznej 9.900 2013
20 |Wykonanie instalacji oSwietlenia administracyjnego 24V 11.000 2013
21 |Remont WLZ, zabezpieczen i obwodow administracyjnych 4.400 2013
29 Wykonanie instalacji do podtaczenia instalacji 3x400V (w przypadku realizacji 5.100 2013
przez ZEORK nowego ztgcza) )
23 |Remont suchych szaletow 1.500 2013
24 |Wymiana pokry¢ dachowych z papy 35.000 2014
25 |Malowanie klatek schodowych 6.000 2014
26 |Wymiana drzwi wej$ciowych 12.000 2014
27 |Wymiana pokrycia dachu z czgsciowg wymiang elementéw wiezby dachowej 24.000 2015
28 |Wymiana pokry¢ dachowych z papy 9.000 2015
29 |Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 30.000 2015
30 |Malowanie klatek schodowych 18.000 2015
31 |Konserwacja elewacji drewnianej 71.000 2015
32 |Wymiana drzwi wejsciowych 6.000 2015
33 |Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 10.500 2015
34 |Wymiana pokrycia dachu z czgsciowg wymiang elementéw wiezby 29.500 2016
35 |Konserwacja pokrycia dachowego z blachy 16.000 2016
36 |Malowanie klatek schodowych 12.600 2016
37 |Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 3.000 2016
38 |Wymiana pokrycia dachu z czgsciowg wymiang wiezby 24.000 2017
39 |Wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych 2.000 2017
40 |Wymiana pokrycia dachu z czeSciowg wymiang wiezby dachowej 24.000 2018

Potrzeby remontowe okreslono na podstawie aktualnych przegladéw technicznych. Plan
wydatkéw na wykonanie robdt remontowych dostosowany bedzie do mozliwosci
finansowych Gminy w poszczegolnych latach.

Rozdzial IV
Rewitalizacja zabudowy dzielnicy ,,Srodmiescie — Rynek”, jako wazny element
polityki mieszkaniowej Gminy Ostrowiec Swietokrzyski

Dokonana analiza stanu istniejacej zabudowy wokdt Rynku i ul. Koscielnej, jako bardzo
waznego kulturowo 1 historycznie fragmentu zasobdw mieszkaniowych spowodowata
wprowadzenie do planu zagospodarowania przestrzennego miasta, zmian polegajacych na
odtworzeniu czg¢$ci zabudowy.

W przyjetym przez Rade Miasta Programie Rewitalizacji dzielnicy ,,Srodmiescie —
Rynek”, jako jeden z nadrzgdnych celéw wskazane zostalo ,,Przywrdcenie dzielnicy
Srédmiescie znaczenia, jako centrum zycia spoleczno — gospodarczego miasta”. Jako cel
szczegdtowy okreslono zas ,,wzrost atrakcyjnosci osadniczej i inwestycyjnej dzielnicy”.
Rezultatem podjetych dziatan ma by¢ stan, w ktorym wszyscy mieszkancy wyburzonych
1 zdegradowanych zasobdw mieszkaniowych otrzymaja mozliwo$¢ zamieszkania w nowych
mieszkaniach o wyzszym standardzie bez konieczno$ci zmiany dzielnicy. Oznacza, to
wypehianie pustych przestrzeni po wyburzonych zasobach przez tzw. ,,plomby” i remonty
zdegradowanych zasobow mieszkaniowych. Oprécz tego poprawie ulegnie standard
1 wyposazenie istniejacych mieszkan oraz lokali uzytkowych, a popyt na mieszkania 1 lokale
uzytkowe bedzie wzrastat. Bedzie to mozliwe dzieki budowie lub rozbudowie budynkéw
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mieszkalnych z zapleczem handlowo - uslugowym oraz obiektow publicznych, remont
elewacji oraz dachow budynkéw (z zasobu mieszkaniowego gminy) zlokalizowanych
w Rynku i jego sasiedztwie.

Bedzie to program dlugoterminowy o wysokim stopniu komplikacji wymagajacym
uwzglednienia aspektow spotecznych, prawno - wlasnosciowych i konserwatorskich.
Jednakze, aby plany te w pelni zostaty zrealizowane potrzeba wsparcia z funduszy unijnych.
Koniecznym, wigc bedzie przekwaterowanie lokatoréw, ktérzy posiadaja umowe najmu na
lokal socjalny oraz osdb, ktore posiadaja wyroki eksmisyjne.

Proces rewitalizacji Srodmiescia jest procesem dtugotrwatym. Bedzie on roztozony na lata
do 2020r.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

Skuteczna reforma czynszow jest elementem niezwykle waznym w procesie stopniowego
urealniania optat za uzytkowane mieszkania i wytaniania si¢ prywatnego sektora mieszkan
czynszowych. Nie podniesienie czynszow za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na
pokrycie kosztow utrzymania i remontéw lokali narazi Gmin¢ na drenaz finansowy
w zasobach komunalnych. Spowoduje to utrzymanie si¢ niewlasciwego dopasowania
gospodarstw domowych do zajmowanych lokali mieszkalnych. Nie bedzie tez czytelnych
bodzcoéw zachgcajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego. Najczgstszym 1 najmocniej
artykulowanym argumentem by nie podnosi¢ czynszow jest fakt, iz w zasobach komunalnych
mieszka znaczna ilo$¢ ludzi biednych. Jest to naturalnie prawda, ale prawda jest rowniez to, 1z
znaczna 1lo$¢ lokatorow mieszkan komunalnych to ludzie, ktorych sta¢ na oplaty pokrywajace
przynajmniej koszty eksploatacji lokalu. Pomimo, iz zmienily si¢ uwarunkowania
ekonomiczne - duza czg$¢ mieszkancéw nadal uwaza, ze stosunkowo tanie 1 mocno
subsydiowane mieszkanie po prostu im si¢ nalezy 1 nie maja poczucia, ze zabezpieczenie
mieszkania powinno by¢ w gldwnej mierze ich wlasng sprawa. Zjawisko to jest zreszta znane
na calym $wiecie 1 wystepuje tym ostrzej, im wigcej 1 dtuzej doptacano do konkretnych grup
ludnosci czy zasobow. Zasada winno by¢, aby wplywy z czynszu lokali komunalnych
pokrywaly przynajmniej koszty utrzymania zasobu. Stad tez winno si¢ w ramach ustawowo
dopuszczalnych granic dazy¢ do stopniowego zwigkszenia wptywu z czynszu

Aktualnie od lipca 2012r. w zasobach Gminy obowiazuja 3 rozne stawki czynszu za Im’
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego tj. 4,13zt w budynku przy ul. Polna 3A, 4,12zt
w budynku przy ul. Reja 11 oraz 2zt w pozostatych budynkach. W przypadku budynkéw
budowanych po 2001r. tj. ul. Reja 11 1 Polna 3a czynsz stanowi 2% wartosci odtworzeniowe;.

Stawka podstawowa za 1m * powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 0,60zt.
Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz w zwiazku z prowadzonym przekwalifikowaniem lokali
mieszkalnych o obnizonym standardzie na lokale socjalne oraz planowana sprzedaza lokali
mieszkalnych liczba lokali socjalnych w gminach bedzie rosna¢ a male¢ bedzie liczba lokali
petnostandardowych. W kazdym, wigc roku bedzie si¢ poglgbia¢ brak rownowagi pomigdzy
wplywami z czynszéw a kosztami utrzymania zasobu.

1. Zasady ustalania stawek czynszu

Z uwagi na zty stan techniczny i niski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
konieczno$¢ powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji nalezy prowadzi¢ polityke
czynszowa zmierzajaca do ustalania czynszow na poziomie pozwalajacym na utrzymanie
mieszkan 1 budynkéw w stanie niepogorszonym i stopniowa likwidacje wieloletnich
zaniedban w sferze remontow.
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Proces urealniana czynszow, wynikajacy z koniecznos$ci racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powinien by¢ powiazany z nize] wymienionymi
dzialaniami:

1))

2)
3)

4)

ochrona ubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych
poprzez prowadzony system dodatkow mieszkaniowych przewidziany ustawa
o dodatkach mieszkaniowych,

state podnoszenie standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow,

systemowe zamiany lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu
mieszkaniowego, uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatordw, ich potrzeby
mieszkaniowe oraz standard mieszkan,

zwigkszenie naktadéw na remonty budynkow.

Stawki czynszu najmu 1m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych
zasob mieszkaniowy Gminy Ostrowiec Swictokrzyskim ustalane sa zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego: w lokalach wchodzacych w skiad publicznego zasobu
mieszkaniowego wilasciciel ustala stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegdlnosci: potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia budynku

i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu, ogélnego stanu technicznego
budynku.
Czynniki dodatkowe wplywajace na poziom czynszu
% podwyzki w % obnizki w
Czynniki stosunku do Czynniki obnizajace stosunku do
podwyzszajace poziom stawki poziom czynszu stawki
cZynszu podstawowej podstawowej
Wyposazenie lokalu 20 Mieszkanie z kuchnig bez 10
w instalacje wodan bezposredniego oswietlenia
naturalnego
Wyposazenie lokalu 20 Mieszkanie na parterze i od 5
w instalacjg¢ c.o. IV p. wzwyz dotyczy
budynkéw powyzej I1
kondygnacji
Wyposazenie lokalu 20 Mieszkanie na poddaszu 20
w gaz przewodowy
Wyposazenie lokalu 20 Mieszkanie z 5
w WC i tazienke pomieszczeniami
przechodnimi
Wyposazenie lokalu 5 Mieszkanie bez instalacji 20
w instalacj¢ centralnie wodociagowej, wspdlne
cieplej wody uzytkowanie WC, tazienki
lub kuchni
Mieszkanie na I pigtrze 5 Mieszkanie w strefie 10
w budynkach o I1I obejmujacej osiedla:
kondygnacjach i wigcej Denkow, Gutwin oraz
budynek przy
ul. Samsonowicza 55
Mieszkanie na II pigtrze 3 --
w budynkach o IV

kondygnacjach i wigcej

13




Budynki zasiedlone po 7 --
1996r.
Suma czynnikéw 100 Suma czynnikdéw 70
podwyzszajacych obnizajacych

Suma czynnikdéw obnizajacych stawke podstawowa nie moze przekraczaé 50%.

Aktualna stawka czynszu jest nizsza o okolo 30% od kosztéw ponoszonych na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy.

Z uwagi na fakt, ze obowigzujace stawki czynszu sg znacznie nizsze od dopuszczalnego
przepisami prawa putapu 3% wartosci odtworzeniowej uznaje si¢ za uzasadniony staty
stopniowy wzrost stawki czynszu najmu o minimum 10% w poszczegdlnych latach
realizowania programu. Uzyskany z tego tytulu dochdd winien by¢ przeznaczany na cele
remontowe.

Prognoza wzrostu stawki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych w latach 2013- 2018
przy zalozeniu 10% podwyzki

Rok Stawka Minimalna Srednia Maksymalna
bazowa stawka czynszu| stawka stawka
1m? czynszu lm z czynszu 1m?
2012 2,00 1,20 3,10 3,76
2013 2,20 1,32 3,41 4,14
2014 2,42 1,45 3,75 4,55
2015 2,66 1,60 4,12 5,00
2016 2,92 1,75 4,53 5,49
2017 3,21 1,93 4,98 6,03
2018 3,53 2,12 5,47 6,64

Podwyzki stawek czynszu i innych optat za uzywanie lokalu (za wyjatkiem optat
niezaleznych od wilasciciela) kazdorazowo wprowadzane beda na podstawie Zarzadzenia
Prezydenta Miasta.

Zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé
polowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym
Aktualna stawka na lokale socjalne wynosi 0,60zt/m* (od 01.07.2012r).

Stawka ta bedzie ulegata zmianie kazdorazowo wraz z wprowadzonymi podwyzkami czynszu
najmu lokali mieszkalnych.

Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe bedzie obowiazywaé w wysokosci
takiej jak za lokal socjalny.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie, to odpowiada wysokosci
czynszu, jaki obowiazywatby najemce danego lokalu.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie tabela
czynnikéw wptywajacych na poziom czynszu.
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W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z tabelg czynnikdw wplywajacych na
poziom czynszu.

2. Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu
Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zamian w wysokosci czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:

1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wlasciciela,
2) najemca zamieszkuje w lokalu przewidzianym docelowo w planach do przekwalifikowania
na lokal socjalny i osiaga dochody kwalifikujace go do otrzymania lokalu socjalnego,

3) utrzymuje si¢ niski dochod gospodarstwva domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki
CZynszu.

3. Warunki obnizania czynszu

Uwzgledniajac  mozliwosci  finansowe najemcow zasobu mieszkaniowego gminy
o najnizszych dochodach przyjmuje si¢ warunki uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu
w zaleznosci od dochodu gospodarstwa domowego:
1 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) o 15%, gdy sredni miesigczny dochdd zawiera si¢ w granicach od 60 % do 75 % najnizszej
emerytury,
b) 0 30%, gdy sredni miesigczny dochodd jest mniejszy niz 59 % najnizszej emerytury
2 w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) o 15%, gdy sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego
zawiera si¢ od 35 % do 50 % najnizszej emerytury,
b) o 30%, gdy $redni miesi¢gczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejszy niz 34 % najnizszej emerytury.

Obnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy w przypadku, gdy stawka czynszu za
1m? powierzchni uzytkowej lokalu utrzymuje si¢ na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej
lub wyzszym.

Mozliwo$¢ zastosowania obnizki czynszéw dotyczy oséb, ktore:

1) Nie zalegaja z optatami za zajmowany lokal,
2) Nie zamieszkuja w lokalach socjalnych,
3) W okresie 12 miesigcy poprzedzajacych moment ztozenia wniosku nie korzystaty

z dodatku mieszkaniowego.

Stawka czynszu po zastosowaniu obnizek nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu w lokalu
socjalnym.

4. Kaucje

Uznaje si¢ za celowe pobieranie kaucji zabezpieczajacej roszczenia z tytulu naleznosci za
korzystanie z lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy w wysokosci
12 krotnosci stawki czynszu na dzien zawarcia umowy najmu. Pobieranie i zwolnienie
z wnoszenia kaucji okresla Zarzadzenie Nr 1/108/2005 Prezydenta Miasta Ostrowca
Swigtokrzyskiego z dnia 12 kwietnia 2005r z pdz. zm.

Rozdzial VI

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy
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Whadcicielem zasobu mieszkaniowego jest Gmina Ostrowiec — Swietokrzyski.
Na podstawie uchwaty Nr XVI/182/3003 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia
30 grudnia 2003r. w sprawie polaczenia zaktadéw budzetowych z zaktad budzetowy pod
nazwa .. Zaklad Ustug Miejskich” w Ostrowcu Swictokrzyskim sprawowanie funkcji
wlascicielskich wobec komunalnego zasobu oraz realizacja zadan zwigzanych
z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej zostalo powierzone
Zaktadowi Ustug Miejskich w Ostrowcu Swigtokrzyskim.

Lokale 1 budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na terenie Miasta
zarzadzane sg przez Samorzadowy zaklad budzetowy — Zaktad Ustug Miejskich w Ostrowcu
Swietokrzyskim (lokale, ktére weszty w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ostrowiec
Swigtokrzyski po 2008 roku)

Zarzadzanie lokalami komunalnymi obejmuje migdzy innymi:

- zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych budynkow
bedacych w administrowaniu,

- dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji 1 elementow
wyposazenia technicznego zgodnie z zakresem ujetym w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego

- utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku 1 czysto$ci pomieszczen 1 urzadzen
budynkdw,

- naliczanie 1 pobieranie oplat za czynsz oraz za dostarczone ciepto, wode 1 inne
$wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan,

- zapewnienie dostawy energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody, odbioru
nieczystosci statych 1 ptynnych, itp., jezeli obowiazek ich realizacji wynika
Z UMOWY najmu,

- sporzadzanie umoéw najmu na lokale bedace wlasnoscia gminy na podstawie
skierowania do spisania umowy najmu wystawionego przez Zaklad Ustug
Miejskich,

- wypowiadanie 1 rozwigzywanie umow najmu oraz wytaczanie powodztwa
0 rozwigzanie najmu i oprdznienie lokalu w trybie i na zasadach okreslonych
przepisami prawa,

- prowadzenie calosci spraw zwigzanych z windykacja,

- rozliczanie kosztéw eksploatacji poszczegolnych lokali i budynkéw,

- wydawanie przedmiotu najmu najemcom oraz sporzadzanie protokotu okreslajacego
szczegdtowo stan techniczny lokalu oraz stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim
instalacji 1 urzadzen.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013- 2018
i przewidywane naklady na utrzymanie zasobu

Aktualnie mieszkalnictwo jest silnie deficytowa dziedzina dziatalnosci. Wprawdzie
wplywy ze sprzedazy lokali poprawiajq nieco ten niekorzystny bilans, ale faktem jest, ze stan
zrbwnowazenia niezbednych wydatkdw eksploatacyjnych 1 remontowych wplywami
z czynszOw nie zostal jeszcze osiagnigty, a w budzecie gminnym nie ma srodkéw na
wykonywanie remontdéw 1 konserwacji w petnym zakresie.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018
beda:

L. Srodki wewnetrzne:
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1) Przychody z tytulu czynszu najmu za zajmowane lokale mieszkalne.
2) Przychody z tytutu czynszu najmu za zajmowane lokale uzytkowe.
3) Srodki z budzetu miasta.
II. Srodki zewnetrzne wspierajace sfere mieszkaniowa;
1) Dotacje z budzetu panstwa na budowe lokali socjalnych.
2) Preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa w ustawach realizujacych
polityke mieszkaniowg panstwa.
3) Kredyty i pozyczki dtugoterminowe.
4) Premie na dziatania termomodernizacyjne.

Zaktada si¢, ze w latach 2013-2018, wplywy z czynszow beda nadal stanowity
zasadnicze zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej. Jednak wysokos$¢ tych wpltywow
zaleze¢ bedzie od wysokosci obowiazujacych stawek czynszu. Jednoznacznie nalezy
stwierdzi¢, ze obecnie obowigzujace stawki czynszu na lokalach mieszkalnych nie pozwalaja
na pelne pokrycie ponoszonych kosztdw utrzymania tacznie z koniecznymi remontami
zasobow komunalnych. Waznym problemem przy finansowaniu gospodarki mieszkaniowe;,
na ktory nalezy zwroci¢ szczegdlna uwage sa wystepujace zaleglosci czynszowe.

Ponadto z uwagi na prowadzong preferencyjng sprzedaz mieszkan wplywy
z czynszow beda sukcesywnie malaty.

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego sktadaja sig:
1) Koszty biezacej eksploatacji, w tym:
- koszty utrzymania budynkéw w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym 1 ich
otoczenia,
- koszty utrzymania terenéw zielonych,
- koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,
- koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkow, instalacji
1 lokali,
- koszty konserwacji, usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
- koszty remontow biezacych budynkéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku
1 urzadzen technicznych,
- koszty napraw przylaczy sieciowych,
- koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych 1 klgsk
zywiotowych,
- koszty ubezpieczenia nieruchomosci,
- koszty dezynfekcji 1 deratyzacji.
2) Koszty remontéw 1 modernizacji lokali 1 budynkow.
3) Koszty rozbidrek budynkdéw.
4) Koszty wynagrodzenia zarzadcow.
5) Koszty zaliczek na poczet kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie
z udzialami Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych.
6) Zaliczki na fundusz remontowy.
7) Koszty zwigzane z pokryciem zaleglo$ci czynszowych lub wptlaty zaliczek na poczet
zabezpieczenia ptynnosci w zwiazku z wystepujacymi zaleglo$ciami czynszowymi na
zasobach komunalnych.
8) Odszkodowania za nie dostarczenie przez gming lokalu socjalnego zgodnie
z prawomocnymi wyrokami sadowymi.
9) Koszty postgpowania sadowego i1 egzekucyjnego dot. naleznosci z tyt. zaleglosci
czynszowych.
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10) Zasadzone, lecz niesciagalne naleznosci czynszowe na zasobach komunalnych (umorzone
egzekucje komornicze nakazéw zaptaty).
11) Koszty budowy mieszkan komunalnych i lokali socjalnych.

W zwiazku z tym, ze faktyczne wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych jak
1 uzytkowych (z uwagi na wystgpujace zaleglosci) nie zapewniaja pelnego finansowania
wszystkich wydatkow zwiazanych z gospodarowaniem zasobami mieszkaniowymi, konieczne
jest dofinansowywanie tej dziatalnosci z budzetu Miasta.

Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina prowadzone begdzie:
1. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych. Prowadzony bedzie nadzor nad
terminowos$cig regulowania naleznosci czynszowych. Pracownicy dziatu windykacyjnego
beda odwiedza¢ najemcoOw w celu poinformowania ich o zalegtosci. W trakcie takiej wizyty
ustalane beda sposoby sptaty zadtuzenia. Pracownicy beda przeprowadzi¢ wywiad polegajacy
na poznaniu mozliwosci finansowych dtuznikéw, w celu ustalenia warunkéw sptaty dlugu
(zawarcie ugody dotyczacej splaty zalegtosci). Uwzgledniajac powyzsze ustalana bedzie
wysokos$¢ rat lub kwota jednorazowej sptaty. Pracownicy windykacji beda indywidualnie
informowa¢ kazdego najemc¢ o mozliwosciach otrzymania dodatku mieszkaniowego oraz
innych formach pomocy z MOPS. W przypadku, gdy nie dojdzie do porozumienia
wszczynana bedzie procedura polegajaca na pisemnym informowaniu o zaleglosci.
Informacja taka zawiera¢ bedzie wezwanie do stawiennictwa oraz wysokos¢ biezacych optat
czynszowych. Brak reakcji na w/w informacje spowoduje wystanie — 30, 14, 7-dniowych
wezwan do zaptaty. W sytuacji, gdy dluznik nie podejmie dzialan majacych na celu splate
zalegtosci, wraz z ostatecznym wezwaniem do zaplaty wysytana bedzie informacja
o skierowaniu sprawy do sadu o zaptate. W =zaleznosci od mozliwosci finansowych
dhuznikéw, do sadu kierowany bedzie pozew o zaptatg lub o eksmisj¢. W miar¢ posiadanych
mozliwo$ci najemcom posiadajacym zadluzenie proponowana bedzie zamiana mieszkan
w ramach zasobu na mniejsze i tansze w eksploatacji.
2. Otwartg polityke zamian wzajemnych oraz z urzedu mieszkan w celu odzyskiwania lokali
socjalnych o obnizonym standardzie oraz dostosowania lokali do mozliwos$ci finansowych
najemcow.
Zamiany mogg by¢ realizowane poprzez oferty pochodzace od najemcow zamieszkujacych
w innych zasobach. Zasadne jest, zatem nawiazanie $cistej wspolpracy z instytucjami
zewngtrznymi takimi jak Spoétdzielnie Mieszkaniowe czy Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego.
W celu usprawnienia realizacji zamian prowadzony bedzie przez Zaktad Ustug Miejskich
w Ostrowcu Swictokrzyskim bank zamian.
3. Sukcesywne podnoszenie wysokosci czynszow do granicznej wartosci odtworzeniowej
budynku.
4. Aktywna wspdtprace ze Spotdzielniami Mieszkaniowymi na terenie miasta Ostrowca Sw.
5. Z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia kosztdw, jaki ponoszone sa na remonty lokali
mieszkalnych przed ich ponownym zasiedleniem zasadnym jest wprowadzenie
w gminnym zasobie lokalowym osobnej kategorii pierwszenstwa przydziatu lokali. Lokale
bylyby przydzielane w pierwszej kolejnosci osobom, ktére zobowiaza si¢ do ich
samodzielnego wyremontowania. Zaoszczgdzone w ten sposob $rodki finansowe powinny
by¢ przeznaczone na wykonywanie innych prac remontowych 1 modernizacyjnych
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dotyczacych przede wszystkim czesci wspolnych budynkéw stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Ostrowiec Swietokrzyski, w ktorych znajduja si¢ lokale wechodzace w sktad zasobu oraz prac
remontowych dotyczacych towarzyszacej tym budynkom infrastruktury (chodniki, drogi
dojazdowe, oswietlenie, place zabaw, itp.).

Fakt, iz najemcy beda partycypowaé¢ w kosztach wyremontowania lokalu, powinien mie¢
rowniez wplyw na wigksze poszanowanie przydzielonego mieszkania.

6. W celu lepszego wykorzystania srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty
gminnego zasobu lokalowego powinien zosta¢ opracowany ,,program matych ulepszen”,
ktérego celem bedzie wspieranie dziatan najemcoé4w lokali w budynkach w 100% Gminy
majacych na celu wykonywanie prac remontowych czgsci wspolnych budynkow
(np. malowanie klatek schodowych). Program zaktadatby wspodtfinansowanie prac przez
najemcow.

Rozdzial IX
Podsumowanie

Przedstawiona w niniejszym Programie analiza biezacej sytuacji mieszkaniowe;j
w miescie (stan techniczny, wymogi remontowe oraz potrzeby mieszkaniowe) wskazuje na
konieczno$¢ podjecia pilnych dziatan zmierzajacych do poprawy tej sytuacji. Dalsze
utrzymanie zasobu mieszkaniowego jedynie w stanie ,,niepogorszonym’ tak naprawde
pogarsza jego, jakos¢ 1 uniemozliwia realizacj¢ zadan Gminy w zakresie gospodarowania tym
zasobem.

Do najpilniejszych zadan nalezy podejmowanie remontdw zasobu jak 1 inwestycji
w zakresie budownictwa komunalnego jak 1 przede wszystkim, budownictwa socjalnego.

Nalezy zdawac¢ sobie sprawe, ze wobec obecnych trudnosci finansowych nie wszystkie
zadania okreslone w niniejszym programie sa przewidywalne i1 mozliwe do wykonania
w omawianym horyzoncie czasowym. Nie zmienia to jednak faktu, Zze wytyczone kierunki
dziatan musza by¢ systematycznie realizowane.

Niniejszy program stanowi kontynuacj¢ dziatan, jakie zostaty okreslone w Programie na
lata 2007-2012. Uwzglednia on jedynie nowe realia ekonomiczno — prawne.
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Uzasadnienie

Ustawa o ochronie praw lokatoréw na podst. art. 21 naklada na gminy obowiazek
uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, na co
najmniej 5 kolejnych lat. Program pozwala wladzom na realizacje dzialan, zmierzajacych do
poprawy sytuacji mieszkaniowe;j.

Opracowanie programu pozwala na zidentyfikowanie probleméw wystepujacych na
lokalnym rynku mieszkaniowym. Pozwala réwniez zidentyfikowaé priorytety dziatan, co
ulatwia dokonanie wiasciwego podzialu $rodkéw przeznaczonych na mieszkalnictwo
w gminie, z uwzglednieniem wydatkéw ponoszonych na biezgce utrzymanie oraz poprawe
stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

Gmina w dziedzinie mieszkalnictwa pelni w szczegélnosci role dostarczyciela
mieszkan. Stad w szczegdlnosci zasadniczym celem dla rozwigzania problemow
mieszkalnictwa w Gminie jest wskazanie sposobu bardziej efektywnego wykorzystania
srodkow obecnie pozostajacych do dyspozycji oraz pozyskiwanie dodatkowych Zrodet
finansowania nowych budynkéw i remontow zasobu juz istniejacego.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zawiera prognozy dzialan
Gminy w latach 2013-2018 zmierzajacych do pozyskiwania lokali mieszkalnych do
mieszkaniowego zasobu oraz dzialan nakierowanych na poprawe stanu technicznego
1 standardu zasobu mieszkaniowego.

Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy i poprawe jego stanu
technicznego to przychody z czynszow za lokale mieszkalne oraz dodatkowe s$rodki
finansowe pochodzace z budzetu Gminy.

Ogo6lny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy winien ulega¢ systematycznej
poprawie w miarg dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego
rzeczywiste naklady na utrzymanie budynkow.

Zaleglosci remontowe winny by¢ realizowane poprzez skuteczniejsze dzialania
zarzadzajgcego zasobem i jego zaangazowanie w zakresie biezacych remontéw zasobu.

Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikéw lokali mieszkalnych zarzadca
powinien kierowa¢ si¢ priorytetami wynikajagcymi z okresowych przegladéw technicznych,
ekspertyz oraz protokoléw pokontrolnych i nakazéw instytucji zewnetrznych.

Niniejszy Program bedzie kontynuacja wczesniejszego Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2007-2012 zatwierdzonego uchwalg
Nr X1/125/2007 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 5 czerwca 2007r.

ZAKLAD USLUG MIEJSKICH
W OSTROWCU SWIETOBRZYSKIM




