UCHWALANR ..............
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

W__sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175
poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 oraz Nr 106, poz. 675)
oraz art. 20 ust. 1 jart. 29 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225
poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871) w zwigzku z uchwatg
Nr XXI11/293/2008 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 28 kwietnia 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna, Rada Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna, zwany dalej ,planem”,
po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowiec Swietokrzyski’, przyjetego uchwatg
Nr XXI11/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r.

2. Uchwalg objety jest obszar miasta Ostrowca Swietokrzyskiego ograniczony:
od wschodu — ulicg Grabowiecka; od potudnia — ulicg Marii Dgbrowskiej i ulicg Dtugg; od
zachodu — granicg dziatki nr ew. 1 (obreb 10 arkusz 2) igranicg istniejgcego cmentarza
komunalnego; od po6tnocy granicg dziatki nr ew. 1 (obreb 10, arkusz 2). Granice terenu objetego
planem naniesiono na Zatgczniku nr 1 do uchwaty.

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§2.1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu — bedacy ustaleniami planu, w skali 1:1000, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, zarejestrowanej pod nr 2279-318/90 w zasobach Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowcu Swietokrzyskim —
stanowigcy Zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
Zatgcznik nr 2 do uchwaty;

b) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy Ostrowiec
Swietokrzyski oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce Zatacznik nr3
do uchwaty.

3. Ustalenia planu, okreslone w ust. 1 i ust. 2 pkt.1, obowigzujg tacznie.
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4. ,Prognoza oddziatywania na $srodowisko ustaleh miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” stanowig materiaty planistyczne nie bedace przedmiotem
uchwaty.

§3. Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych dla rozbudowy istniejgcego cmentarza

komunalnego, uporzadkowanie dotychczasowego zagospodarowania obszaru objetego planem
oraz okre$lenie zasad jego przestrzennego rozwoju przy minimalizacji wzajemnych konfliktow.

1)
2)
3)

4)

&)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

§4.1. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z jej tresci nie wynika nic
innego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ planu,
bedacy Zatgcznikiem nr1 do uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolami cyfrowo-literowymi;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
dziatki zabudowang obiektami kubaturowymi;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej
po zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez piwnic)
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosc¢
obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego, przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktorej obowigzuje
nakaz lokalizowania obiektéw bez mozliwosci przekraczania tej linii. Ustalenie to uznaje sie
za spetnione, jezeli co najmniej 50% powierzchni frontowej Sciany budynku pokrywa sie
Z wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca linig zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajgce najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem
planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w samodzielnych obiektach budowlanych
lub wydzielonych pomieszczeniach, stuzgcg zaspokojeniu potrzeb Iludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi; z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
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16) ustugach publicznych i specjalnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich
zycia, nawigzywania kontaktéw spotecznych, funkcjonowania organéw panstwa lub
samorzadu itp.;

17) reklamie — nalezy przez to rozumieC grafike umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgca przekaz informacyjno-reklamowy;

18) przytaczu — nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociggu lub przewodu (z ktérego korzysta
jeden lub kilku uzytkownikow) taczacy sie¢ infrastruktury technicznej uzytku powszechnego
z przytgczanym obiektem lub obiektami;

19) sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego — nalezy przez to rozumiecg,
bedace w eksploatacji wiascicieli lub zarzadcéw, rurociggi i przewody rozdzielcze oraz
zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia techniczne, ktére zapewniajg dostep do mediow
poprzez przytacza, na okreslonych warunkach, zagwarantowanych przepisami
powszechnie obowigzujgcymi lub przepisami miejscowymi;

20) modernizacji systemoéw komunikacji i infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢,
wykonywanie w ramach istniejgcych systemoéw, robo6t budowlanych polegajgcych na
wprowadzeniu nowych rozwigzan technicznych i materiatowych oraz zmianie
charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego;

21) adaptacja — zachowanie istniejgcych funkcji, obiektdéw lub dziatek nie spetniajgcych
kryteribw przeznaczenia i parametréw ustalonych w planie, z mozliwoscig pozostawienia
dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji ustalen planu.

2. Definicje pozostatych pojeé nie wymienionych w ust. 1, a uzytych w uchwale, znajdujg
sie w przepisach odrebnych.

§5.1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce
ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas zieleni izolacyjnej lub obiektéw technicznych o charakterze izolacyjnym;
6) granica strefy wymagajgcej zdrenowania;

7) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi:
a)UP — tereny ustug publicznych i specjalnych,
b)U — teren ustug,
c)P— tereny przemystu, magazynow, baz i sktadéw,
d)ZC — teren cmentarza,
e)U,MW — tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
f)U,MN — teren zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
g)E — teren urzadzen elektroenergetycznych,
h)KS,U — tereny parkingdéw i ustug,
i)KDZ — tereny drog zbiorczych,
j)JKPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego,
k)KPX — teren placu;
8) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
a)granice strefy ochrony posredniej od ujecia wody,
b)granice strefy sanitarnej 50m od cmentarza.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.



1)
2)

3)
4)
&)
6)
7)

8)
9)
10)

11)
12)

DZIAL 1I
USTALENIA PLANU

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§6.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:
podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawke procentowg, na podstawie ktérej okre$la sie jednorazowg optate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych granic i sposobow zagospodarowania terendéw

gorniczych, zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz terendw zamknietych — z racji braku ich wystepowania na obszarze objetym
planem.

§7. Ustalenia dotyczgace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz

zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

plan nie wyznacza przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

plan wyznacza przestrzenie ogélnodostepne znajdujgce sie na obszarze planu, do ktorych
nalezg:

a) drogi publiczne oraz cigg pieszo-jezdny — oznaczone w planie symbolami: KDZ, KPJ,
b) plac — oznaczony w planie symbolem: KPX,

c) cmentarz — oznaczony w planie symbolem: ZC,

d) parkingi i ustugi — oznaczone w planie symbolem: KS,U;

plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni ogolnodostepnych polegajgce na:

a) ksztattowaniu ich kompozycji w taki sposéb, aby tgczyty sie w jeden czytelny uktad
przyjazny dla uzytkownika,

b) ksztaftowaniu nawierzchni Sciezek i chodnikow w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

c) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajow uzytych materiatdbw, z zaleceniem stosowania
materiatéw szlachetnych;



4)

1)

2)

1)

2)

plan ustala uporzadkowanie zabudowy poprzez:

a) obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce lub zespoftach dziatek zgodnie
z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

—dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie miedzy linig rozgraniczajgcg ulicy (drogi),
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza, poza biezacq
konserwacjg tej zabudowy, takze mozliwos¢ jej przebudowy i nadbudowy w istniejgcym
obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie — jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy,

—plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi czesciami budynku,
takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy, zgodnie z przepisami odrebnymi pod
warunkiem, ze w poziomie parteru nie wychodzg one poza linie rozgraniczajgcq terenu
np.: na ulice, droge lub plac,

b) obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw
0 podobnych parametrach w zakresie wysokosci i ksztattu dachu oraz o ujednoliconej
kolorystyce elewaciji oraz dachéw,

c) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,

d) zakaz instalowania reklam, nie zwigzanych z dziataniem ustug zlokalizowanych na
danym terenie,

e) zakaz instalowania reklam na terenie cmentarza — ZC,

f) nakaz umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni w sposéb,
ktéry nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktéca¢ ich uzytkowania. Ustalenia nie
dotyczg gminnego systemu informaciji przestrzennej oraz znakdéw drogowych.

§8. Ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji inwestycji zapisanych w planie na wszystkich terenach dopuszcza sie
utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budéw
w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

§9. Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych muszg by¢ lokalizowane w wyznaczonych na

rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drég i placow:

a) dla cmentarza ZC — charakterem i gabarytami nawigzujgce do ogrodzenia istniejgcego
cmentarza od strony ul. Dtugiej,

b) dla pozostatych terenéw — azurowe (powyzej 30% powierzchni catego ogrodzenia) lub
miejscami petne o maksymalnej wysokosci 1,8 m, z dopuszczeniem ogrodzen na
podmuréwce o maksymalnej wysokoéci 0,6 m — czeSci nieazurowe wykonane
z tynkowanego muru w gamie kolorow pastelowych lub kolorze biatym, z mozliwoscig
detalu z kamienia, cegly, drewna, metalu w barwach i charakterze korelujgcym
z zabudowg i ogrodzeniami sasiednimi. Plan dopuszcza ogrodzenia z zywoptotu lub
brak ogrodzen;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1)

na catym obszarze plan zakazuje:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub do gruntu,

C) emisje zanieczyszczen o charakterze odorowym,

d) wycinania drzew, oprocz przypadkdéw stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla zycia
ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektow
kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;



2)

3)

4)

&)

6)

7)
8)

plan ustala:

a) obowigzek utrzymania zakazéw wynikajacych z decyzji Wojewody Swietokrzyskiego
znak 0OS.1-6210/159/96 z dnia 23.07.1996r., zatwierdzajgcej ustanowienie strefy
ochrony poséredniej dla ujecia wody na terenie szpitala w Ostrowcu Swietokrzyskim,

b) dla obszaréw znajdujgcych sie w strefie ochrony posredniej od uje¢ wody — zakaz
lokalizacji bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen obiektow
budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanieczyszczenie
gruntéw lub wéd,

c) obowigzek stosowania przy realizacji nowych inwestycji wszelkich zabezpieczen
technicznych  dla  ochrony  $rodowiska, szczeglOlnie wod  podziemnych
i powierzchniowych,

d) obowigzek wykonania instalacji drenujgcej na terenie cmentarza ZC, w celu obnizenia
zwierciadta wody gruntowej do poziomu co najmniej 2,5m ponizej powierzchni terenu,
w miejscach gdzie na podstawie badan geologicznych wskazano wysoki poziom wody
gruntowej,

e) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach
o charakterze ustugowym instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada
tytut prawny;

w terenach P; UP; U; ZC; KS,U plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku realizacji ucigzliwej inwestycji nalezy wykona¢ wszelakie zabezpieczenia,
przewidziane w raporcie oddziatywania na srodowisko, ograniczajgce negatywny wptyw na
tereny sagsiednie i Srodowisko przyrodnicze;

plan ustala, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,

nastepujgce rodzaje terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg

dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny U,MN; U,MW - przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny UP — przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
ludzi, w tym dzieci bgdz miodziezy;

w strefie sanitarnej od cmentarza, pokazanej na rysunku planu, obowigzujg nakazy i zakazy
na podstawie przepiséw odrebnych;

obszar w granicach objetych planem potozony jest poza terenami indywidualnej
i obszarowej ochrony przyrody; stanowi on teren w czesci zabudowany;

na obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione prawem;

na obszarze planu nie ma gruntow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych.

§11. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr

kultury wspoétczesnej:

1)
2)

3)

na obszarze planu nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskiej;

na obszarze planu nie wystepujg obiekty zaliczane do dbébr kultury wspdtczesnej oraz
uznane za dziedzictwo kultury;

w przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na przedmiot,
ktéry posiada cechy zabytku, nalezy go zabezpieczyé i zgtosi¢ znalezisko do
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz ustali¢ dalszy tok postepowania.

§12. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu,

nieruchomosci:

1)

2)

plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci;

potgczenia i podziaty nieruchomosci nalezy przeprowadza¢ procedurg przewidziang
w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);



3)

4)

nieruchomoséci powstate w wyniku podziatu lub potgczenia istniejgcych dziatek, a nastepnie

ich podziatu, muszg mie¢:

a) parametry zgodne z ustaleniami planu zapisanymi w Rozdziale 4 p.t: ,Ustalenia
szczegbtowe dla terenu zabudowy”,

b) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu lub zgodnie
z przepisami dotyczacymi m. in. gospodarki nieruchomosciami oraz warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

parametry dotyczgce podziatu nieruchomosci (wielkos¢, szeroko$¢) zapisane w Rozdziale 4

p.t: ,Ustalenia szczegdtowe dla terenu zabudowy” nie dotyczg:

a) dokonywania podziatlu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek, pod warunkiem, ze dziatki
budowlane powstate w wyniku podziatu bedg spetniaty warunki ustalone w planie,

b) wydzielania dziatek pod lokalne urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2

Zasady uzbrojenia terenéw

§13. Plan wustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

&)

plan ustala wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie w system sieci
uzbrojenia:

a) wodociggowego,

b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

c) elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego,

d) gazowego;

plan ustala, ze podstawowe urzgdzenia liniowe, podziemne i nadziemne sieci uzbrojenia

uzytku powszechnego niezbedne dla obstugi terenéw nalezy lokalizowac:

a) w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog, placéw, ciggbw pieszo-
jezdnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w pasach terendéw przylegtych do terendw ulic, ciggdéw pieszych i dojazddéw o granicach
okreslonych linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg terendéw komunikacji, pod
warunkiem uzyskania zgody wiasciciela i stuzebnosci gruntowej dla sieci,

c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia w terenach
0 przeznaczeniu podstawowym innym niz drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, ciggi
piesze, pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela i stuzebnoéci gruntowej dla sieci;

na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej
takich jak: stacje transformatorowe, stacje telekomunikacyjne, podziemne przepompownie
Sciekéw i inne urzgdzenia techniczne nie oznaczone na rysunku planu, na podstawie
opracowan technicznych, pod warunkiem ze ucigzliwos¢ tych urzgdzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

plan ustala do zachowania i rozbudowy istniejgce w obszarze opracowania podziemne
i nadziemne sieci uzbrojenia terenow. Dopuszcza sie przebudowe sieci kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym na koszt podmiotu, ktéry te zmiane
powoduje, w uzgodnieniu z wiascicielem sieci — wedtug przepiséw odrebnych;

dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej przebiegajacych w terenach
niepublicznych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu (stuzebnosci) w celu
wykonywania biezgcych konserwacji, napraw i remontow.

§14. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe

plan ustala:

1)

2)

rozbudowe gminnej sieci wodociggowej — w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyposazenie projektowanej sieci w hydranty naziemne przeciwpozarowe — wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.



1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)

o)

6)

1)

2)

§15. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych plan ustala:

odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych do kanalizacji miejskiej, w oparciu
o istniejacy uktad sieci kanalizacji sanitarnej oraz poprzez jego rozbudowe — w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

dopuszczenie odprowadzania Sciekow technologicznych do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej — w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci.

§16. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

budowe kanalizacji deszczowej z wigczeniem do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji
deszczowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami wtasnosci;

zakaz odprowadzania woéd opadowych do systemu odprowadzania Sciekéw
bytowo-gospodarczych;

zakaz zanieczyszczania wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej
zwigzkami organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi.

§17. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:

zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV)
i niskiego napiecia, po jej rozbudowie; bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcéw
poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napiecia (0,4kV, 0,23kV);

budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia, najlepiej w formie kablowej;

realizacje stacji transformatorowych s$redniego napiecia/niskiego napiecia wbudowanych
w obiekty kubaturowe lub stacje stupowe;

budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu o warunki
przytaczeniowe i umowy przytagczeniowe zawierane przez witasciwy zaktad energetyczny
z podmiotami ubiegajgcymi sie o przytaczenie do sieci. lloS¢ i lokalizacja stacji
transformatorowych $redniego napiecia/niskiego napiecia wynika¢ bedzie ze zgtoszenia
zapotrzebowania na moc przez powstajgce obiekty;

szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla napowietrznych linii elektroenergetycznych LN15 kV —
12m (po 6 m od osi linii na strone),oraz kabla elektroenergetycznego 15kV — 1m;

w strefie bezpieczenstwa obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt ludzi, natomiast lokalizacje innych obiektow
dopuszcza sie po uzyskaniu opinii wiasciwego zaktadu energetycznego,

b) zakaz nasadzen pod liniami drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysokos¢ moze przekracza¢ 3m,

c) nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi,

d) mozliwos¢ zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w przypadku
przebudowy badz likwidacji linii napowietrznej $redniego napiecia zgodnie
Z przeznaczeniem terenu.

§18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

ogrzewanie budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% itp.) lub zaopatrzenie z systemu
centralnej sieci cieptowniczej;

mozliwo$¢ ogrzewania budynkéw z wykorzystaniem Zzrodet odnawialnych np.: stonca,
biomasy.

§19. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala budowe i rozbudowe sieci gazowej

podtgczonej do ogdlnomiejskiego systemu gazowniczego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)

§20. W zakresie telekomunikaciji plan ustala:

budowe i rozbudowe sieci w uzgodnieniu z dowolnym operatorem telekomunikacyjnym;



2) bezposSrednig obstuge abonentéw realizowang za posrednictwem indywidualnych
przytaczy.

§21. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow
statych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nastepnie ich
wywdz na gminne wysypisko odpaddéw, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce odpadami Gminy Ostrowiec Swietokrzyski.

§22. Plan ustala w zakresie urzadzen obrony cywilnej:

1) plan dopuszcza na catym obszarze objetym granicami lokalizacje urzadzen sygnalizacji
alarmowej obrony cywilnej;

2) projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace komunikacji
§23.1. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy drog oraz obstugi komunikacyjne;j

obszaru poprzez adaptacje i rozbudowe drog istniejgcych wraz ze zjazdami na obszarze
obowigzywania planu:

1) 1KDZ - droga zbiorcza — plan ustala jedynie jej zachodnig linie rozgraniczajacg — zgodnie
z rysunkiem planu. Plan ustala obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych z drogi 1KDZ
za posrednictwem istniejgcych i nowych zjazdow;

2) 2KDZ - droga zbiorcza — plan ustala jedynie jej potnocng linie rozgraniczajgcg — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) 3KPJ - cigg pieszo-jezdny — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5m.

2. Plan dopuszcza lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drég i ciggu pieszo-jezdnego
poza jezdnig;

1) obiektow matej architektury;

2) zieleni urzadzonej;

3) ciggow komunikacji pieszej i rowerowej;

4) przystankéw komunikacji zbiorowej, kioskéw;

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
zezwalajg na to przepisy szczegolne.

3. Dla terenéw drég plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw
i zakazébw wymienionych w ustaleniach ogoélnych planu:

1) zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania przestrzeni
publicznych — okreslonych w §7 planu;

2) zasad tymczasowego zagospodarowania terenéw — okreslonych w §8 planu;
3) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okre$lonych w §9 planu;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych w §10 planu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspéiczesnej —
okreslonych w §11 planu;

6) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu;
7) zasad uzbrojenia i wyposazenia terendw — okreslonych w §13 - §22 planu.

4. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu, przyjmujgc ich minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszg
niz 5 m. Dla drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze powyzej dwéch dziatek plan naktada



obowigzek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

5. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenach wtasnych dziatek,
przy uwzglednieniu nastepujgcych wskaznikow (proporcjonalnie z zaokragleniem w gore):

1) zabudowa mieszkaniowa — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) ustugi, w tym publiczne — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej lub 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow/pracownikow;

3) produkcja, sktady, magazyny — nie mniej niz 10 miejsc postojowych na
100 uzytkownikéw/pracownikéw.

6. Dla terenu cmentarza ZC plan ustala parkowanie w jednostkach KS,U.

7. W uzasadnionych przypadkach, gdy zapewnienie odpowiedniej liczny miejsc
parkingowych na dziatce jest niemozliwe, dopuszcza sie parkowanie na innych dziatkach
w danej jednostce planistycznej, badZz w terenach sgsiednich (inne jednostki planistyczne,
parkingi przyuliczne, itp.).

Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe dla terenu zabudowy

§24. Dla terenu oznaczonego 1UP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych i specjalnych: oswiaty, sportu
i rekreacji itp., w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (np.: internat, dom zgromadzenia
siostr zakonnych), wraz z budynkami i obiektami wymaganymi w tego rodzaju
przedsiewzieciach;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku Ilub
wolnostojgce,
b) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,
c) ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) charakter dziatan:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz prowadzenia innych robét budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) realizacja nowej zabudowy;

4) warunki urbanistyczne:
a) adaptacja dziatek budowlanych, powstatych przed uchwaleniem planu,
b) podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:
—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 40m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,

c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
—ustugowej i mieszkalnictwa zbiorowego — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokoéci 13m. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej
wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe,
z zakazem przekraczania 3 kondygnacji nadziemnych i 13m (dla obiektow
przekraczajgcych te wymiary plan dopuszcza adaptacje w ich istniejgcych
parametrach, z zakazem rozbudowy wzwyz),
—gospodarczej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,
—garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 6m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,
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o)

6)

1)

2)

3)

4)

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

architektura:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30°— najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak z aprojektowane aby pochytos¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajgcg zabudowa,

b) kolorystyka, forma oraz materiat dachéw i elewaciji:

—dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne — w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziafce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegta, kamien,
metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin typu ,siding”;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazoéw
wymienionych ~w ustaleniach ogélnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okre$lonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terendw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§25. Dla terenu oznaczonego 2UP plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych i specjalnych (np. sad, zaktad
poprawczy itp.), w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (np.: internat), wraz z budynkami
i obiektami wymaganymi w tego rodzaju przedsiewzieciach;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty sportowe i rekreacyjne,

b) garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku lub
wolnostojgce,

c) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,

d) ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,

e) obiekty matej architektury,

f)  urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan:

a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz prowadzenia innych robét budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:
a) adaptacja dziatek budowlanych, powstatych przed uchwaleniem planu,
b) podziat na nowe dziafki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:
—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 40m,
—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000m?,
—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
—ustugowej, zamieszkania zbiorowego — 4 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
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5)

6)

d)
e)
f)

podpiwniczenia, w tym poddasze, kiére moze by¢é poddaszem uzytkowym, razem
o maksymalnej wysokoéci 15m. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej
wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe,
z zakazem rozbudowy wzwyz,

—gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o0 maksymalnej wysokosci 6m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

architektura:

a)

b)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30°- najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak z aprojektowane aby pochyto$¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajgca zabudowa,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne — w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziafce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegta, kamien,
metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin typu ,siding”;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazbéw
wymienionych ~w ustaleniach ogoélnych planu dla wszystkich terendw,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzeh — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okreslonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i doébr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drég — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§26. Dla terenu oznaczonego 3UP plan ustala:

1)przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych i specjalnych (np. dom pomocy
spotecznej, osrodek zdrowia itp.), w tym obiekty zamieszkania zbiorowego, wraz z budynkami
i obiektami wymaganymi w tego rodzaju przedsiewzieciach;

2)

3)

4)

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

obiekty sportowe i rekreacyjne,

garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku lub
wolnostojace,

urzgdzenia komunikacji pieszej i kotowej,

ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,

obiekty matej architektury,

urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan:

a)

b)

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz prowadzenia innych robo6t budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

a)

adaptacja dziatek budowlanych, powstatych przed uchwaleniem planu,
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&)

6)

1)
2)

3)

b)

d)
e)
f)

podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 40m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

—ustugowej, zamieszkania zbiorowego — 4 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig
podpiwniczenia, w tym poddasze, kiére moze by¢é poddaszem uzytkowym, razem
o0 maksymalnej wysokosci 15m. Dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiadajgcej
wiekszg liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudowe,
z zakazem rozbudowy wzwyz,

—gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6m,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

architektura:

a)

b)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30° najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak za projektowane aby pochytos¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajacg zabudowa,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne — w odcieniach ceglanych, brazu i czerwieni
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziafce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegta, kamien,
metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin typu ,siding”;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

plan wustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow
wymienionych ~w ustaleniach  ogo6lnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okre$lonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terendw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§27. Dla terenu oznaczonego 1U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
g)

lokale mieszkalne na wyzszych kondygnacjach,

zielen,

obiekty sportowe i rekreacyjne,

garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brytle budynku lub
wolnostojgce,

urzgdzenia komunikacji pieszej i kotowej,

obiekty matej architektury,

urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy;

13



4)

5)

6)

1)
2)

3)

warunki urbanistyczne:
a) podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujagcych zasad:
—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 30m,
—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1400m?,
—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
b) wysokos¢ zabudowy:
—ustugowej, ustugowej z lokalami mieszkalnymi — 3 kondygnacje naziemne,
z mozliwoscig podpiwniczenia, w tym poddasze, ktére moze byé poddaszem
uzytkowym, razem o wysokosci 10m - 14m,
—gospodarczej, garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

architektura:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30°- najlepiej symetryczne, oparte na tuku — wszystkie dachy w jednostce
planistycznej 1U musza mie¢ jednakowy charakter,

b) kolorystyka, forma oraz materiat dachéw i elewaciji:

—dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne — w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektow na dziafce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegtfa, kamien,
metal, szkto i drewno; zakaz stosowania okfadzin typu ,siding”;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazoéw
wymienionych ~w  ustaleniach  ogo6lnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,
—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,
—zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzeh — okreslonych w §9 planu,
—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okreslonych
w §10 planu,
—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i doébr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,
—zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,
—zasad modernizacji i rozbudowy drég — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§28. Dla terenu oznaczonego 1P plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: teren przemystu, produkcji, magazynow, baz i sktadow;

przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku Ilub
wolnostojgce,
b)  urzadzenia komunikacji pieszej i kotowe;j,
c)  ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja nowej zabudowy;
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4) warunki urbanistyczne:

&)

6)

1)
2)

a)
b)

d)

e)
f)

adaptacja dziatek budowlanych, powstatych przed uchwaleniem planu,

podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 30m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

—ustugowej — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig podpiwniczenia, w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci
13m,

—gospodarczej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,

—garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 6m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

architektura:

a)

b)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30°- najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak z aprojektowane aby pochytos¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajgcg zabudowa,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni,
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,

—elewacje — blacha, tworzywa sztuczne, tynki w gamie koloréw pastelowych lub
kolorze biatym oraz cegfa, kamien , metal, szkto i drewno;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

plan wustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow
wymienionych ~w  ustaleniach ogoélnych planu dla wszystkich terendw,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych,

obowigzek realizacji paséw zieleni $redniowysokiej o charakterze izolacyjnym —
zgodnie z rysunkiem planu. Nasadzenia te powinny by¢ wykonane w postaci minimum
1 rzedu gestej zieleni zimozielonej o minimalnej wysokosci 3m (np.: zywotniki)
i drugiego zieleni wysokiej o minimalnej wysokosci 8m. W przypadku kolizji zieleni
izolacyjnej  zistniejacgq badz projektowang infrastrukturg techniczng czy
zainwestowaniem mozna zmieni¢ lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej lub zastapic je
innymi rozwigzaniami technicznymi o charakterze izolacyjnym.

§29. Dla terenu oznaczonego 2P plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: teren przemystu, produkcji, magazynow, baz, sktadow i ustug,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)

strefa zieleni,
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3)

4)

o)

6)

b)

c)
d)
e)
f)

garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku lub
wolnostojgce,

urzgdzenia komunikacji pieszej i kotowej,

obiekty matej architektury,

urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

wiezowe obiekty telekomunikacyjne;

charakter dziatan:

a)

b)

c)

adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz prowadzenia innych robét budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
adaptacja istniejgcego masztu telekomunikacyjnego z mozliwoscig jego modernizaciji,
bez mozliwosci podwyzszania jego wysokosci lub instalacji urzgdzen o wiekszym
potencjale emisyjnym,

realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

a)
b)

d)
e)
f)

adaptacja dziatek budowlanych, powstatych przed uchwaleniem planu,

podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujacych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 30m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

—ustugowej - 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscig podpiwniczenia, w tym
poddasze, ktore moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci
14m,

—gospodarczej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,

—garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 6m,
—telekomunikacyjnych obiektéw wiezowych — wedtug opracowan technicznych,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

architektura:

a)

b)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30°- najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak z aprojektowane, aby pochyto$¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajacg zabudowa,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne — w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,

—elewacje — blacha, tworzywa sztuczne, tynki w gamie koloréw pastelowych lub
kolorze biatym oraz cegtfa, kamien, metal, szkto i drewno;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazow
wymienionych ~w  ustaleniach ogoélnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

—zasad modernizacji i rozbudowy drég — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§30. Dla terendw oznaczonych: 1U,MW, 2U,MW plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty sportowe i rekreacyjne,

b) garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku lub
wolnostojgce,

c) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,

d) ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,

e) obiekty matej architektury,

f)  urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz prowadzenia innych robét budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

a) adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem planu,

b) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepujgcych zasad:
—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 30m,
—minimalna powierzchnia dziatki po podziale: dla 1U,MW — 1500m? dla 2U,MW —
2000m?,
—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,

c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
—ustugowej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,
—mieszkaniowej dla 1U,MW — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwo$cig podpiwniczenia,
wtym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalne;j
wysokosci 13m,
—mieszkaniowej dla 2U,MW - 5 kondygnacji naziemnych, z mozliwoscig
podpiwniczenia, w tym poddasze, kiére moze by¢é poddaszem uzytkowym, razem
0 maksymalnej wysokosci 18m,
—gospodarczej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,
—garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: dla 1U,MW - 0,7; dla 2U,MW — 1,

f)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

architektura:

a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30° - najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak z aprojektowane aby pochyto$¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajgcg zabudowa,

b) kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne — w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni
(najlepiej w kolorze naturalnej dachéwki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegtfa, kamien,
metal, szkto i drewno;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazoéw
wymienionych ~w ustaleniach ogoélnych planu dla wszystkich terendw,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,
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1)
2)

3)

4)

5)

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,
—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§31. Dla terenu oznaczonego 1U,MN plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)
c)
d)
e)

garaze i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w bryte budynku lub
wolnostojace,

urzgdzenia komunikacji pieszej i kotowej,

ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace,

obiekty matej architektury,

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan:
a) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoécig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz

prowadzenia innych robét budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

a)
b)

d)
e)
f)

adaptacja dziatek budowlanych, powstatych przed uchwaleniem planu,

podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 20m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1000m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

—ustugowej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,

—mieszkaniowej — 3 kondygnacje naziemne, z mozliwoscia podpiwniczenia,
w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o maksymalne;j
wysokosci 13m,

—gospodarczej — 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci 9m,

—garazy — 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

architektura:

a)

b)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30° - najlepiej symetryczne, oparte na tuku — tak z aprojektowane, aby pochyto$¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajgcg zabudowa,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, brgzu i czerwieni (najlepiej
w kolorze naturalnej dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektoéw na dziatce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegta, kamien,
metal, szkto i drewno;
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6) warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

3)
4)

o)

a)

plan wustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéow i zakazow
wymienionych ~w ustaleniach ogoélnych planu dla wszystkich terendw,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,
—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okreslonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§32. Dla terenu oznaczonego 1ZC plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza wraz z budynkami i obiektami zwigzanymi
z funkcjonowaniem cmentarza (np. kaplica, krematorium, kolumbarium, dom pogrzebowy

itp.);
przeznaczenie dopuszczalne:

a)

b)
c)
d)

garaze i zabudowania gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, jako
wbudowane lub wolnostojgce,

urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,

obiekty matej architektury,

urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan: realizacja nowego zagospodarowania i nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

a)

b)

d)

e)

podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 20m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 1000m? dla dziatek pod obiekty
zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza; 10000 m? dla dziatek czesci grzebalnej;
—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

—obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — 3 kondygnacje naziemne,
z mozliwoscig podpiwniczenia, w tym poddasze, ktére moze byé poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 18m. Ograniczenie wysoko$ci nie
dotyczy komindw i innych czeéci budynku zwigzanych z technologig pracy obiektu,
—ustug, gospodarczej, garazy — 1 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysokosci
6m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50% - dla dziatek pod obiekty zwigzane
z funkcjonowaniem cmentarza; 5% - dla dziatek czesci grzebalnej (np. toalety,
pomieszczenia gospodarcze itp. - grobowce i pomniki nie sg liczone jako obiekty
wptywajgce na powierzchnie zabudowy dziafki),

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2 dla dziatek pod obiekty zwigzane
z funkcjonowaniem cmentarza; 0,1 - dla dziatek czesci grzebalnej (np. toalety,
pomieszczenia gospodarcze itp. - grobowce i pomniki nie sg liczone jako obiekty
wptywajgce na intensywno$¢ zabudowy dziatki),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

architektura obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza:

a)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30° - najlepiej symetryczne, oparte na fuku — tak z aprojektowane, aby pochyto$¢ lub
krzywizna dachu nie powodowata dysharmonii z otaczajgcg zabudowa,
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6)

1)
2)

3)
4)

b)

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, brazu i czerwieni (najlepiej
w kolorze naturalnej dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektoéw na dziatce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegta, kamien,
metal, szkto i drewno;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

b)

d)

przed realizacjg inwestycji obowigzek przeprowadzenia prac drenarskich obnizajgcych
lustro wbéd gruntowych do poziomu ponizej 2,5m ponizej poziomu gruntu w obszarach
wskazanych na rysunku planu, a przeniesionych z dokumentacji warunkéw
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych wykonanych na potrzeby planu,
zakaz przekraczania czeScig grzebalng cmentarza wyznaczonej na rysunku planu
strefy sanitarnej,

przedstawiony na rysunku planu ukfad Sciezek, kwater i grobéw jest ustaleniem
informacyjnym, jednym z mozliwych rozwigzan. Zgodnie z przepisami odrebnymi forme
i sposOb zagospodarowania okreSli nastepujgcy po planie miejscowym projekt
budowlany,

plan wustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow
wymienionych ~w  ustaleniach  ogo6lnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terendéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§33. Dla terenéw oznaczonych 1KS,U; 2KS,U plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu i ustug zwigzanych z obstugg cmentarza;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

Zielen urzgdzona,

obiekty handlowe typu kiosk,

ustugi nieucigzliwe, jako wbudowane lub wolnostojace,
obiekty matej architektury,

urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan: realizacja nowego zainwestowania i nowej zabudowy;

warunki urbanistyczne:

a)

podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 20m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 300m? - dla ustug; 2000m? — dla
parkingu,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy: ustugowej — 1 kondygnacja naziemna,
0 maksymalnej wysokosci 5m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
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5)

6)

1)
2)

3)

4)

&)

architektura:

a)

b)

dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych do
30° - najlepiej symetryczne, oparte na tuku — wszystkie dachy w jednostce
planistycznej 1KS,U; 2KS,U muszg mie¢ jednakowy charakter,

kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

—dachy — dachoéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, bragzu i czerwieni (najlepiej
w kolorze naturalnej dachowki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektoéw na dziatce,

—elewacje — tynki w gamie koloréw pastelowych lub kolorze biatym oraz cegtfa, kamien,
metal, szkto i drewno,

—kioski wykonane ze standardowych materiatow z jakich sg produkowane;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)
b)

mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej ustug przez teren parkingu,

plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw
wymienionych ~w ustaleniach ogélnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okre$lonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,

—zasad lokalizacji i gabarytdw ogrodzeh — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okreslonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drég — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§34. Dla terenu oznaczonego 1KPX plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: teren placu przed wejsciem na cmentarz;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)

obiekty matej architektury,
Zielen urzgdzona,
urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan: realizacja nowego zainwestowania z przeznaczeniem terenu na ruch
wytgcznie pieszy oraz obstugi cmentarza;

warunki urbanistyczne:

a)

b)

podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

—minimalna szerokos¢ krotszego boku dziatki — 40m,

—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 2000m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a)

plan wustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow
wymienionych ~w  ustaleniach  ogo6lnych planu dla wszystkich terenow,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terendéw — okreslonych w §8 planu,
—zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzeh — okreslonych w §9 planu,
—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
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1)
2)
3)

4)

&)

w §10 planu,
—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,
—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,
—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

§35. Dla terenu oznaczonego 1E plan ustala:

przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;

przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

charakter dziatan:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig prowadzenia robo6t budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacja nowego zainwestowania;

warunki urbanistyczne:

a) podziat na nowe dziatki, z zachowaniem nastepujgcych zasad:
—minimalna szerokos¢ krétszego boku dziatki — 5m,
—minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 25m?,

—minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

a) plan ustala obowigzek spetnienia warunkdédw ochrony, nakazéw i zakazéw
wymienionych ~w ustaleniach ogoélnych planu dla wszystkich terendw,
a w szczegolnosci:

—zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
przestrzeni publicznych — okreslonych w §7 planu,

—zasad tymczasowego zagospodarowania terenéw — okreslonych w §8 planu,
—zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzenh — okreslonych w §9 planu,

—zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — okre$lonych
w §10 planu,

—zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i doébr kultury wspotczesnej —
okreslonych w §11 planu,

—zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — okreslonych w §12 planu,
—zasad uzbrojenia i wyposazenia terenéw — okreslonych w §13 - §22 planu,

—zasad modernizacji i rozbudowy drog — okreslonych w §23 planu — w celu ustalenia
niezbednej liczby miejsc parkingowych.

DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§36.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym plan ustala stawki procentowe, stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu,
w wysokosSci:

1)

30% — dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: UP; P; KS,U;

2) 20% — dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: U,MN; U,MW;

2. Nie ustala sie stawki procentowej, o ktérej mowa w ust. 1:
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1) dla terenéw U; KPJ; E — z powodu zachowania przez te tereny dotychczasowych funkgji
i sposobow uzytkowania;

2) dla terenbw ZC; KPX;, KDZ - z powodu ich $&cistego zwigzku z rozbudowg
i funkcjonowaniem cmentarza komunalnego.

§37. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§38. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

~ §39. Uchwata  podlega ogtoszeniu w  Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

(Podpis i pieczec radcy prawnego)

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

Przedstawiajacy w imieniu projektodawcy: Halina Pajgk, Naczelnik Wydziatu
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowisk
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr ..., 2010
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
zdnia ... 2010r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), po
zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeéci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, obejmujacego obszar w rejonie
ulic: Grabowiecka, Graniczna, Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
postanawia:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce
z przedstawionego Radzie Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.),
zadania wtasne Gminy, bedg realizowane i finansowane, w catosci lub w czesci, ze
Srodkéw budzetu Gminy oraz zrédet zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy.



ZALACZNIK NR 2

do Uchwaty Nr ..., 2010
Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
zdnia ... 2010r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego, obejmujacego obszar w rejonie ulic:
Grabowiecka, Graniczna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
po zapoznaniu sie z nieuwzgledniong uwagg wniesiong do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego, obejmujgacego obszar w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna,
Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego postanawia:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi, ziozonej w dniu 22.07.2010r. przez
Pana Zbigniewa T. Nowaka, zam.w Ostrowcu Swietokrzyskim, do projektu
w/w planu, dotyczacej odstgpienia od przeznaczenia w tym planie dziatki nr ew. 1
(obreb 10, arkusz 2), uzytkowanej obecnie jako Rodzinny Ogrod Dziatkowy
,Czeremcha”, pod rozbudowe istniejgcego cmentarza komunalnego.



UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, obejmujacego obszar w rejonie ulic: Grabowiecka,
Graniczna.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, na wniosek
Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego, podjefa w dniu 28 kwietnia 2008r. uchwate Nr XXII/293/2008
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna.

Zasadniczg przestankg opracowania planu byfa potrzeba rozszerzenia cmentarza komunalnego
potozonego przy ul. Diugiej w Ostrowcu Swietokrzyskim, zgtaszana przez jego administratora — Zaktad Ustug
Pogrzebowych Sp. z o.0.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 20,3546ha, potozony w pdtnocno-zachodniej czesci miasta
w bezposrednim sasiedztwie terenu istniejgcego cmentarza komunalnego przy ul. Dtugiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim.

Ustalenia przyjete w planie s zgodne z polityka przestrzenng miasta wyrazong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowca Swietokrzyskiego. Ustalenia
Studium dla jednostki B6 okreslajg teren istniejacego cmentarza komunalnego z mozliwoscig jego
rozszerzenia.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), procedure

formalno-prawng. Projekt planu podano roéwniez strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko,

obejmujacej m.in.: uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko i uzyskanie wymaganych opinii, zgodnie z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.)

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko po uzyskaniu w dniu 30.10.2009r.
pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej:

- w dniach od 16.11.2009r. do 07.12.2009r. — udostepniony byt do opiniowania i uzgodnien witasciwym
organom i instytucjom;

- w dniach od 07.06.2010r. do 07.07.2010r. — wylozony byt do publicznego wgladu. W ustawowym
terminie, nie krétszym niz 14 dni po uptywie okresu wytozenia projektu planu, tj. w dniu 22.07.2010r.
wplyneta uwaga na rozstrzygniecia przyjete w projekcie planu. Zgtaszajacy uwage wnidst o odstgpienie
od zamiaru przeznaczenia nowych terenéw pod cmentarz komunalny. W ustawowym terminie 21 dni
Prezydent Miasta Ostrowca  Swietokrzyskiego rozpatrzyt zlozong uwage, a nastepnie
zarzadzeniem Nr I1/545/2010 z dnia 11.08.2010r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu przedmiotowej uwagi.

- w trakcie wytozenia projektu planu — w dniu 30.06.2010r., odbyta sie dyskusja publiczna, w czasie ktorej
do projektu planu nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Z uwagi na wejscie w zycie z dniem 17 lipca 2010r. ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r. Nr 106, poz. 675) dostosowano projekt planu w zakresie
telekomunikacji do wymogow w/w ustawy, a nastgpnie uzyskano opinie Prezesa Urzedu Komunikacji
Elektronicznej. Ponownie uzyskano stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrowcu Swietokrzyskim.

W dniach od 13.09.2010r. do 04.10.2010r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko wytozony byt powtdrnie do publicznego wgladu. W ustawowym terminie, nie krétszym niz 14 dni
po uptywie okresu wytozenia projektu planu, nie ztozono uwag. W trakcie wytozenia projektu planu — w dniu
27.09.2010r., odbyta sie dyskusja publiczna, w czasie ktorej do projektu planu nie zostaty wniesione zadne
uwagi.

Wobec powyzszego przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Miasta.



