
��

�

UCHWAŁA NR .............. 

RADY MIASTA OSTROWCA �WI�TOKRZYSKIEGO 

z dnia .................... roku 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz��ci miasta 
Ostrowca �wi�tokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz�dzie gminnym 
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, 
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. 
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175 
poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, 
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, 
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146 oraz Nr 106, poz. 675) 
oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, 
poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225 
poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, 
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, 
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871) w zwi�zku z uchwał�
Nr XXII/293/2008 Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego z dnia 28 kwietnia 2008r. w sprawie 
przyst�pienia do sporz�dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz��ci 
miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna, Rada Miasta  
Ostrowca �wi�tokrzyskiego uchwala, co nast�puje: 

§1.1. Uchwala si� miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz��ci miasta 
Ostrowca �wi�tokrzyskiego w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna, zwany dalej „planem”, 
po stwierdzeniu jego zgodno�ci z ustaleniami „Studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowiec �wi�tokrzyski”, przyj�tego uchwał�
Nr XXII/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu �wi�tokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r. 

2. Uchwał� obj�ty jest obszar miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego ograniczony: 
od wschodu – ulic� Grabowieck�; od południa – ulic� Marii D�browskiej i ulic� Dług�; od 
zachodu – granic� działki nr ew. 1 (obr�b 10 arkusz 2) i granic� istniej�cego cmentarza 
komunalnego; od północy granic� działki nr ew. 1 (obr�b 10, arkusz 2). Granice terenu obj�tego 
planem naniesiono na Zał�czniku nr 1 do uchwały. 

DZIAŁ I 

POSTANOWIENIA OGÓLNE 

§2.1. Uchwała obejmuje ustalenia planu zawarte w tre�ci uchwały, stanowi�ce tekst planu. 

2. Integralnymi cz��ciami uchwały s�: 

1) rysunek planu – b�d�cy ustaleniami planu, w skali 1:1000, wykonany na kopii mapy 
zasadniczej w skali 1:500, zarejestrowanej pod nr 2279-318/90 w zasobach Powiatowego 
O�rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Ostrowcu �wi�tokrzyskim – 
stanowi�cy Zał�cznik nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygni�cia, nie b�d�ce ustaleniami planu: 
a) rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi�ce 

Zał�cznik nr 2 do uchwały; 
b) rozstrzygni�cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 

infrastruktury technicznej, które nale�� do zada� własnych Gminy Ostrowiec 
�wi�tokrzyski oraz o zasadach ich finansowania – stanowi�ce Zał�cznik nr 3 
do uchwały. 

3. Ustalenia planu, okre�lone w ust. 1 i ust. 2 pkt.1, obowi�zuj� ł�cznie. 
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4. „Prognoza oddziaływania na �rodowisko ustale� miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego” oraz „Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego” stanowi� materiały planistyczne nie b�d�ce przedmiotem 
uchwały. 

§3. Celem planu jest stworzenie podstaw prawnych dla rozbudowy istniej�cego cmentarza 
komunalnego, uporz�dkowanie dotychczasowego zagospodarowania obszaru obj�tego planem 
oraz okre�lenie zasad jego przestrzennego rozwoju przy minimalizacji wzajemnych konfliktów. 

§4.1. Ilekro� w dalszej cz��ci uchwały jest mowa o: 

1) planie – nale�y przez to rozumie� ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, o którym mowa w §1 uchwały; 

2) uchwale – nale�y przez to rozumie� niniejsz� uchwał�, o ile z jej tre�ci nie wynika nic 
innego; 

3) rysunku planu – nale�y przez to rozumie� rysunek stanowi�cy integraln� cz��� planu, 
b�d�cy Zał�cznikiem nr1 do uchwały; 

4) przepisach odr�bnych – nale�y przez to rozumie� przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi, poza ustaw� z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym; 

5) obszarze obowi�zywania planu – nale�y przez to rozumie� obszar w granicach 
przedstawionych na rysunku planu; 

6) terenie – nale�y przez to rozumie� teren o okre�lonym przeznaczeniu lub o odr�bnych 
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaj�cymi 
i oznaczony symbolami cyfrowo-literowymi; 

7) przeznaczeniu podstawowym – nale�y przez to rozumie� przeznaczenie, które przewa�a 
na danym terenie; 

8) przeznaczeniu dopuszczalnym – nale�y przez to rozumie� przeznaczenie inne ni�
podstawowe, które uzupełnia przeznaczenie podstawowe; 

9) powierzchni zabudowy działki budowlanej – nale�y przez to rozumie� powierzchni�
działki zabudowan� obiektami kubaturowymi; 

10) intensywno�ci zabudowy – nale�y przez to rozumie� stosunek sumy powierzchni, liczonej 
po zewn�trznym obrysie murów, wszystkich kondygnacji nadziemnych (bez piwnic) 
wszystkich budynków zlokalizowanych na działce, do powierzchni działki; 

11) powierzchni biologicznie czynnej – nale�y przez to rozumie� grunt rodzimy oraz wod�
powierzchniow� na terenie działki budowlanej, a tak�e 50% sumy powierzchni tarasów 
i stropodachów o powierzchni nie mniejszej ni� 10 m2, urz�dzonych jako stałe trawniki lub 
kwietniki na podło�u zapewniaj�cym im naturaln� wegetacj�; 

12) maksymalnej wysoko�ci zabudowy – nale�y przez to rozumie� maksymaln� wysoko��
obiektu mierzon� od poziomu terenu rodzimego, przy najni�ej poło�onym wej�ciu do 
budynku, do najwy�szego punktu przekrycia dachu; 

13) obowi�zuj�cej linii zabudowy – nale�y przez to rozumie� lini�, wzdłu� której obowi�zuje 
nakaz lokalizowania obiektów bez mo�liwo�ci przekraczania tej linii. Ustalenie to uznaje si�
za spełnione, je�eli co najmniej 50% powierzchni frontowej �ciany budynku pokrywa si�
z wyznaczon� na rysunku planu obowi�zuj�c� lini� zabudowy; 

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale�y przez to rozumie� linie okre�laj�ce najmniejsz�
dopuszczaln� odległo�� zewn�trznej �ciany budynku od linii rozgraniczaj�cej drogi 
publicznej, ci�gu pieszo-jezdnego, granicy działki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

15) usługach – nale�y przez to rozumie� działalno�� w samodzielnych obiektach budowlanych 
lub wydzielonych pomieszczeniach, słu��c� zaspokojeniu potrzeb ludno�ci, a nie 
wytwarzanie dóbr materialnych bezpo�rednio metodami przemysłowymi; z wył�czeniem 
obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2; 
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16) usługach publicznych i specjalnych – nale�y przez to rozumie� działalno��
o szczególnym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszka�ców, poprawy jako�ci ich 
�ycia, nawi�zywania kontaktów społecznych, funkcjonowania organów pa�stwa lub 
samorz�du itp.; 

17) reklamie – nale�y przez to rozumie� grafik� umieszczon� na materialnym podło�u lub 
form� przestrzenn� nios�c� przekaz informacyjno-reklamowy; 

18) przył�czu – nale�y przez to rozumie� odcinek ruroci�gu lub przewodu (z którego korzysta 
jeden lub kilku u�ytkowników) ł�cz�cy sie� infrastruktury technicznej u�ytku powszechnego 
z przył�czanym obiektem lub obiektami; 

19) sieci infrastruktury technicznej u�ytku powszechnego – nale�y przez to rozumie�, 
b�d�ce w eksploatacji wła�cicieli lub zarz�dców, ruroci�gi i przewody rozdzielcze oraz 
zwi�zane z nimi obiekty i urz�dzenia techniczne, które zapewniaj� dost�p do mediów 
poprzez przył�cza, na okre�lonych warunkach, zagwarantowanych przepisami 
powszechnie obowi�zuj�cymi lub przepisami miejscowymi; 

20) modernizacji systemów komunikacji i infrastruktury – nale�y przez to rozumie�, 
wykonywanie w ramach istniej�cych systemów, robót budowlanych polegaj�cych na 
wprowadzeniu nowych rozwi�za� technicznych i materiałowych oraz zmianie 
charakterystycznych parametrów w zakresie nie wymagaj�cym zmiany granic pasa 
drogowego; 

21) adaptacja – zachowanie istniej�cych funkcji, obiektów lub działek nie spełniaj�cych 
kryteriów przeznaczenia i parametrów ustalonych w planie, z mo�liwo�ci� pozostawienia 
dotychczasowego zagospodarowania do czasu realizacji ustale� planu. 

2. Definicje pozostałych poj�� nie wymienionych w ust. 1, a u�ytych w uchwale, znajduj�
si� w przepisach odr�bnych. 

§5.1. Rysunek planu zawiera nast�puj�ce oznaczenia graficzne stanowi�ce obowi�zuj�ce 
ustalenia planu: 

1) granice obszaru obj�tego ustaleniami planu; 

2) linie rozgraniczaj�ce tereny o ro�nym przeznaczeniu lub ro�nych zasadach 
zagospodarowania; 

3) obowi�zuj�ce linie zabudowy; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

5) pas zieleni izolacyjnej lub obiektów technicznych o charakterze izolacyjnym; 

6) granica strefy wymagaj�cej zdrenowania; 

7) przeznaczenie terenów oznaczone symbolami literowymi: 
a)UP – tereny usług publicznych i specjalnych, 
b)U – teren usług, 
c)P– tereny przemysłu, magazynów, baz i składów, 
d)ZC – teren cmentarza, 
e)U,MW – tereny zabudowy usługowej z zabudow� mieszkaniow� wielorodzinn�, 
f)U,MN – teren zabudowy usługowej z zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�, 
g)E – teren urz�dze� elektroenergetycznych, 
h)KS,U – tereny parkingów i usług, 
i)KDZ – tereny dróg zbiorczych, 
j)KPJ – teren ci�gu pieszo-jezdnego, 
k)KPX – teren placu; 

8) ustalenia wynikaj�ce z przepisów odr�bnych: 
a)granice strefy ochrony po�redniej od uj�cia wody, 
b)granice strefy sanitarnej 50m od cmentarza. 

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maj� charakter 
informacyjny. 
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DZIAŁ II 

USTALENIA PLANU 

Rozdział 1 

Ustalenia ogólne 

§6.1. Dla całego obszaru obj�tego planem ustala si�: 

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu; 

2) linie rozgraniczaj�ce tereny o ro�nym przeznaczeniu lub ro�nych zasadach 
zagospodarowania; 

3) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

4) zasady ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; 

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

6) wymagania wynikaj�ce z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wska�niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie 
zabudowy, gabaryty obiektów i wska�niki intensywno�ci zabudowy; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomo�ci; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u�ytkowaniu; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej; 

11) zasady tymczasowego zagospodarowania, urz�dzania i u�ytkowania terenów; 

12) stawk� procentow�, na podstawie której okre�la si� jednorazow� opłat�, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

2. Plan nie zawiera ustale� dotycz�cych granic i sposobów zagospodarowania terenów 
górniczych, zagro�onych osuwaniem si� mas ziemnych, nara�onych na niebezpiecze�stwo 
powodzi oraz terenów zamkni�tych – z racji braku ich wyst�powania na obszarze obj�tym 
planem. 

§7. Ustalenia dotycz�ce zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz 
zagospodarowania przestrzeni publicznych: 

1) plan nie wyznacza przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisów odr�bnych; 

2) plan wyznacza przestrzenie ogólnodost�pne znajduj�ce si� na obszarze planu, do których 
nale��: 
a) drogi publiczne oraz ci�g pieszo-jezdny – oznaczone w planie symbolami: KDZ, KPJ, 
b) plac – oznaczony w planie symbolem: KPX, 
c) cmentarz – oznaczony w planie symbolem: ZC, 
d) parkingi i usługi – oznaczone w planie symbolem: KS,U; 

3) plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni ogólnodost�pnych polegaj�ce na: 
a) kształtowaniu ich kompozycji w taki sposób, aby ł�czyły si� w jeden czytelny układ 

przyjazny dla u�ytkownika, 
b) kształtowaniu nawierzchni �cie�ek i chodników w sposób umo�liwiaj�cy bezkolizyjne 

korzystanie osobom niepełnosprawnym, 
c) ujednoliceniu kolorystyki i rodzajów u�ytych materiałów, z zaleceniem stosowania 

materiałów szlachetnych; 
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4) plan ustala uporz�dkowanie zabudowy poprzez: 
a) obowi�zek lokalizowania zabudowy na działce lub zespołach działek zgodnie 

z ustaleniami rysunku planu dotycz�cymi obowi�zuj�cej i nieprzekraczalnej linii 
zabudowy: 

−dla istniej�cej zabudowy, znajduj�cej si� mi�dzy lini� rozgraniczaj�c� ulicy (drogi), 
a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza, poza bie��c�
konserwacj� tej zabudowy, tak�e mo�liwo�� jej przebudowy i nadbudowy w istniej�cym 
obrysie budynku, a rozbudow� i odtworzenie – jedynie w granicach obszaru 
wyznaczonego przez linie zabudowy, 

−plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy niekubaturowymi cz��ciami budynku, 
takimi jak: schody, balkony, tarasy, gzymsy, zgodnie z przepisami odr�bnymi pod 
warunkiem, �e w poziomie parteru nie wychodz� one poza lini� rozgraniczaj�c� terenu 
np.: na ulic�, drog� lub plac, 

b) obowi�zek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynków 
o podobnych parametrach w zakresie wysoko�ci i kształtu dachu oraz o ujednoliconej 
kolorystyce elewacji oraz dachów, 

c) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachów budynków, 
d) zakaz instalowania reklam, nie zwi�zanych z działaniem usług zlokalizowanych na 

danym terenie, 
e) zakaz instalowania reklam na terenie cmentarza – ZC, 
f) nakaz umieszczania reklam i znaków informacyjno-plastycznych na małych obiektach 

kubaturowych i innych u�ytkowych elementach wyposa�enia przestrzeni w sposób, 
który nie mo�e utrudnia� korzystania z nich lub zakłóca� ich u�ytkowania. Ustalenia nie 
dotycz� gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znaków drogowych. 

§8. Ustalenia dotycz�ce sposobów tymczasowego zagospodarowania terenu: 

1) do czasu realizacji inwestycji zapisanych w planie na wszystkich terenach dopuszcza si�
utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania i u�ytkowania; 

2) dopuszcza si� lokalizowanie obiektów tymczasowych na potrzeby prowadzenia budów 
w obr�bie działki budowlanej, na której realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie 
wa�no�ci pozwolenia na budow�. 

§9. Ustalenia dotycz�ce zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze�: 

1) ogrodzenia frontowe działek budowlanych musz� by� lokalizowane w wyznaczonych na 
rysunku planu liniach rozgraniczaj�cych dróg i placów: 
a) dla cmentarza ZC – charakterem i gabarytami nawi�zuj�ce do ogrodzenia istniej�cego 

cmentarza od strony ul. Długiej, 
b) dla pozostałych terenów – a�urowe (powy�ej 30% powierzchni całego ogrodzenia) lub 

miejscami pełne o maksymalnej wysoko�ci 1,8 m, z dopuszczeniem ogrodze� na 
podmurówce o maksymalnej wysoko�ci 0,6 m – cz��ci niea�urowe wykonane 
z tynkowanego muru w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym, z mo�liwo�ci�
detalu z kamienia, cegły, drewna, metalu w barwach i charakterze koreluj�cym 
z zabudow� i ogrodzeniami s�siednimi. Plan dopuszcza ogrodzenia z �ywopłotu lub 
brak ogrodze�; 

2) zakaz stosowania ogrodze� z prefabrykatów betonowych. 

§10. Ustalenia dotycz�ce zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego: 

1) na całym obszarze plan zakazuje: 
a) lokalizowania przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, 

okre�lonych w przepisach odr�bnych, z wył�czeniem inwestycji celu publicznego, 
b) wprowadzania nieoczyszczonych �cieków do wód powierzchniowych lub do gruntu, 
c) emisj� zanieczyszcze� o charakterze odorowym, 
d) wycinania drzew, oprócz przypadków stwarzaj�cych bezpo�rednie zagro�enie dla �ycia 

ludzi oraz utraty mienia lub stanowi�cych przeszkod� dla lokalizacji obiektów 
kubaturowych oraz urz�dze� infrastruktury technicznej; 
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2) plan ustala: 
a) obowi�zek utrzymania zakazów wynikaj�cych z decyzji Wojewody �wi�tokrzyskiego 

znak OS.I-6210/159/96 z dnia 23.07.1996r., zatwierdzaj�cej ustanowienie strefy 
ochrony po�redniej dla uj�cia wody na terenie szpitala w Ostrowcu �wi�tokrzyskim, 

b) dla obszarów znajduj�cych si� w strefie ochrony po�redniej od uj�� wody – zakaz 
lokalizacji bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpiecze� obiektów 
budowlanych, w których prowadzona działalno�� mo�e spowodowa� zanieczyszczenie 
gruntów lub wód, 

c) obowi�zek stosowania przy realizacji nowych inwestycji wszelkich zabezpiecze�
technicznych dla ochrony �rodowiska, szczególnie wód podziemnych 
i powierzchniowych, 

d) obowi�zek wykonania instalacji drenuj�cej na terenie cmentarza ZC, w celu obni�enia 
zwierciadła wody gruntowej do poziomu co najmniej 2,5m poni�ej powierzchni terenu, 
w miejscach gdzie na podstawie bada� geologicznych wskazano wysoki poziom wody 
gruntowej, 

e) obowi�zek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach 
o charakterze usługowym instalacji, których eksploatacja nie spowoduje przekroczenia 
standardów jako�ci powietrza poza terenem, do którego prowadz�cy instalacje posiada 
tytuł prawny; 

3) w terenach P; UP; U; ZC; KS,U plan dopuszcza lokalizacj� przedsi�wzi�� mog�cych 
potencjalnie znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, zgodnie z przepisami odr�bnymi. 
W przypadku realizacji uci��liwej inwestycji nale�y wykona� wszelakie zabezpieczenia, 
przewidziane w raporcie oddziaływania na �rodowisko, ograniczaj�ce negatywny wpływ na 
tereny s�siednie i �rodowisko przyrodnicze; 

4) plan ustala, zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami z zakresu ochrony �rodowiska, 
nast�puj�ce rodzaje terenów podlegaj�cych ochronie akustycznej, dla których obowi�zuj�
dopuszczalne poziomy hałasu, zgodnie z przepisami odr�bnymi: 
a) tereny U,MN; U,MW – przeznaczone na cele mieszkaniowo-usługowe, 
b) tereny UP – przeznaczone pod budynki zwi�zane ze stałym lub czasowym pobytem 

ludzi, w tym dzieci b�d� młodzie�y; 

5) w strefie sanitarnej od cmentarza, pokazanej na rysunku planu, obowi�zuj� nakazy i zakazy 
na podstawie przepisów odr�bnych; 

6) obszar w granicach obj�tych planem poło�ony jest poza terenami indywidualnej 
i obszarowej ochrony przyrody; stanowi on teren w cz��ci zabudowany; 

7) na obszarze planu nie wyst�puj� obiekty chronione prawem; 

8) na obszarze planu nie ma gruntów podlegaj�cych ochronie na podstawie przepisów 
odr�bnych. 

§11. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr 
kultury współczesnej: 

1) na obszarze planu nie wyst�puj� obiekty podlegaj�ce ochronie konserwatorskiej; 

2) na obszarze planu nie wyst�puj� obiekty zaliczane do dóbr kultury współczesnej oraz 
uznane za dziedzictwo kultury; 

3) w przypadku natrafienia w toku prowadzenia prac ziemnych i budowlanych na przedmiot, 
który posiada cechy zabytku, nale�y go zabezpieczy� i zgłosi� znalezisko do 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków oraz ustali� dalszy tok post�powania. 

§12. Ustalenia w zakresie szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału, 
nieruchomo�ci: 

1) plan nie ustala granic obszarów wymagaj�cych przeprowadzenia scale� i podziałów 
nieruchomo�ci; 

2) poł�czenia i podziały nieruchomo�ci nale�y przeprowadza� procedur� przewidzian�
w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo�ciami (Dz. U. 
z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pó�n. zm.); 
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3) nieruchomo�ci powstałe w wyniku podziału lub poł�czenia istniej�cych działek, a nast�pnie 
ich podziału, musz� mie�: 
a) parametry zgodne z ustaleniami planu zapisanymi w Rozdziale 4 p.t: „Ustalenia 

szczegółowe dla terenu zabudowy”, 
b) zapewniony dost�p do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu lub zgodnie 

z przepisami dotycz�cymi m. in. gospodarki nieruchomo�ciami oraz warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie; 

4) parametry dotycz�ce podziału nieruchomo�ci (wielko��, szeroko��) zapisane w Rozdziale 4 
p.t: „Ustalenia szczegółowe dla terenu zabudowy” nie dotycz�: 
a) dokonywania podziału działki, którego celem jest powi�kszenie s�siedniej 

nieruchomo�ci lub regulacja istniej�cych granic działek, pod warunkiem, �e działki 
budowlane powstałe w wyniku podziału b�d� spełniały warunki ustalone w planie, 

b) wydzielania działek pod lokalne urz�dzenia infrastruktury technicznej. 

Rozdział 2 

Zasady uzbrojenia terenów 

§13. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury 
technicznej: 

1) plan ustala wyposa�enie terenów przeznaczonych pod zainwestowanie w system sieci 
uzbrojenia: 
a) wodoci�gowego, 
b) kanalizacji sanitarnej i deszczowej, 
c) elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego, 
d) gazowego; 

2) plan ustala, �e podstawowe urz�dzenia liniowe, podziemne i nadziemne sieci uzbrojenia 
u�ytku powszechnego niezb�dne dla obsługi terenów nale�y lokalizowa�: 
a) w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczaj�cymi dróg, placów, ci�gów pieszo-

jezdnych, zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) w pasach terenów przyległych do terenów ulic, ci�gów pieszych i dojazdów o granicach 

okre�lonych lini� zabudowy i lini� rozgraniczaj�c� terenów komunikacji, pod 
warunkiem uzyskania zgody wła�ciciela i słu�ebno�ci gruntowej dla sieci, 

c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si� prowadzenie sieci uzbrojenia w terenach 
o przeznaczeniu podstawowym innym ni� drogi, place, ci�gi pieszo-jezdne, ci�gi 
piesze, pod warunkiem uzyskania zgody wła�ciciela i słu�ebno�ci gruntowej dla sieci; 

3) na całym obszarze planu dopuszcza si� lokalizowanie obiektów infrastruktury technicznej 
takich jak: stacje transformatorowe, stacje telekomunikacyjne, podziemne przepompownie 
�cieków i inne urz�dzenia techniczne nie oznaczone na rysunku planu, na podstawie 
opracowa� technicznych, pod warunkiem �e uci��liwo�� tych urz�dze� nie b�dzie 
wykracza� poza granice terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny; 

4) plan ustala do zachowania i rozbudowy istniej�ce w obszarze opracowania podziemne 
i nadziemne sieci uzbrojenia terenów. Dopuszcza si� przebudow� sieci koliduj�cych 
z projektowanym zagospodarowaniem przestrzennym na koszt podmiotu, który t� zmian�
powoduje, w uzgodnieniu z wła�cicielem sieci – według przepisów odr�bnych; 

5) dla wszystkich urz�dze� infrastruktury technicznej przebiegaj�cych w terenach 
niepublicznych ustala si� konieczno�� zapewnienia dost�pu (słu�ebno�ci) w celu 
wykonywania bie��cych konserwacji, napraw i remontów. 

§14. W zakresie zaopatrzenia w wod� na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpo�arowe 
plan ustala: 

1) rozbudow� gminnej sieci wodoci�gowej – w uzgodnieniu i na warunkach okre�lonych 
zgodnie z przepisami odr�bnymi; 

2) wyposa�enie projektowanej sieci w hydranty naziemne przeciwpo�arowe – według zasad 
okre�lonych w odr�bnych przepisach. 
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§15. W zakresie odprowadzania �cieków bytowo-gospodarczych plan ustala: 

1) odprowadzanie �cieków bytowo-gospodarczych do kanalizacji miejskiej, w oparciu 
o istniej�cy układ sieci kanalizacji sanitarnej oraz poprzez jego rozbudow� – w uzgodnieniu 
i na warunkach okre�lonych przez gestora sieci; 

2) dopuszczenie odprowadzania �cieków technologicznych do miejskiej sieci kanalizacji 
sanitarnej – w uzgodnieniu i na warunkach okre�lonych przez gestora sieci. 

§16. W zakresie odprowadzania wód opadowych plan ustala: 

1) budow� kanalizacji deszczowej z wł�czeniem do istniej�cej gminnej sieci kanalizacji 
deszczowej – zgodnie z przepisami odr�bnymi; 

2) nakaz kształtowania powierzchni działek w sposób zabezpieczaj�cy s�siednie tereny i ulice 
przed spływem powierzchniowym wód opadowych na teren poza granicami własno�ci; 

3) zakaz odprowadzania wód opadowych do systemu odprowadzania �cieków 
bytowo-gospodarczych; 

4) zakaz zanieczyszczania wód opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej 
zwi�zkami organicznymi, mineralnymi i ropopochodnymi. 

§17. W zakresie zaopatrzenia w energi� elektryczn� plan ustala: 

1) zasilanie z istniej�cej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej �redniego (15 kV) 
i niskiego napi�cia, po jej rozbudowie; bezpo�redni dosył energii elektrycznej do odbiorców 
poprzez przył�cza elektroenergetyczne niskiego napi�cia (0,4kV, 0,23kV); 

2) budow� liniowych odcinków sieci �redniego i niskiego napi�cia, najlepiej w formie kablowej; 

3) realizacj� stacji transformatorowych �redniego napi�cia/niskiego napi�cia wbudowanych 
w obiekty kubaturowe lub stacje słupowe; 

4) budow� sieci i urz�dze� elektroenergetycznych prowadzon� w oparciu o warunki 
przył�czeniowe i umowy przył�czeniowe zawierane przez wła�ciwy zakład energetyczny 
z podmiotami ubiegaj�cymi si� o przył�czenie do sieci. Ilo�� i lokalizacja stacji 
transformatorowych �redniego napi�cia/niskiego napi�cia wynika� b�dzie ze zgłoszenia 
zapotrzebowania na moc przez powstaj�ce obiekty; 

5) szeroko�� stref bezpiecze�stwa dla napowietrznych linii elektroenergetycznych LN15 kV – 
12m (po 6 m od osi linii na stron�),oraz kabla elektroenergetycznego 15kV – 1m; 

6) w strefie bezpiecze�stwa obowi�zuje: 
a) zakaz lokalizacji budynków na stały pobyt ludzi, natomiast lokalizacj� innych obiektów 

dopuszcza si� po uzyskaniu opinii wła�ciwego zakładu energetycznego, 
b) zakaz nasadze� pod liniami drzew i krzewów tych gatunków, których naturalna 

wysoko�� mo�e przekracza� 3m, 
c) nakaz przycinania drzew i krzewów rosn�cych pod liniami elektroenergetycznymi, 
d) mo�liwo�� zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpiecze�stwa w przypadku 

przebudowy b�d� likwidacji linii napowietrznej �redniego napi�cia zgodnie 
z przeznaczeniem terenu. 

§18. W zakresie zaopatrzenia w ciepło plan ustala: 

1) ogrzewanie budynków ze �ródeł ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz 
przewodowy, olej opałowy niskosiarkowy do 0,3% itp.) lub zaopatrzenie z systemu 
centralnej sieci ciepłowniczej; 

2) mo�liwo�� ogrzewania budynków z wykorzystaniem �ródeł odnawialnych np.: sło�ca, 
biomasy. 

§19. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala budow� i rozbudow� sieci gazowej 
podł�czonej do ogólnomiejskiego systemu gazowniczego – zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

§20. W zakresie telekomunikacji plan ustala: 

1) budow� i rozbudow� sieci w uzgodnieniu z dowolnym operatorem telekomunikacyjnym; 
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2) bezpo�redni� obsług� abonentów realizowan� za po�rednictwem indywidualnych 
przył�czy. 

§21. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadów 
stałych na posesjach w urz�dzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nast�pnie ich 
wywóz na gminne wysypisko odpadów, zgodnie z systemem oczyszczania przyj�tym 
w gospodarce odpadami Gminy Ostrowiec �wi�tokrzyski. 

§22. Plan ustala w zakresie urz�dze� obrony cywilnej: 

1) plan dopuszcza na całym obszarze obj�tym granicami lokalizacj� urz�dze� sygnalizacji 
alarmowej obrony cywilnej; 

2) projektowana zabudowa powinna uwzgl�dnia� wymogi w zakresie obrony cywilnej – 
zgodnie z przepisami odr�bnymi. 

Rozdział 3 

Ustalenia dotycz�ce komunikacji 

§23.1. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy dróg oraz obsługi komunikacyjnej 
obszaru poprzez adaptacj� i rozbudow� dróg istniej�cych wraz ze zjazdami na obszarze 
obowi�zywania planu: 

1) 1KDZ – droga zbiorcza – plan ustala jedynie jej zachodni� lini� rozgraniczaj�c� – zgodnie 
z rysunkiem planu. Plan ustala obsług� komunikacyjn� terenów przyległych z drogi 1KDZ
za po�rednictwem istniej�cych i nowych zjazdów; 

2) 2KDZ – droga zbiorcza – plan ustala jedynie jej północn� lini� rozgraniczaj�c� – zgodnie 
z rysunkiem planu; 

3) 3KPJ – ci�g pieszo-jezdny – szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych 5m. 

2. Plan dopuszcza lokalizacje w liniach rozgraniczaj�cych dróg i ci�gu pieszo-jezdnego 
poza jezdni�: 

1) obiektów małej architektury; 

2) zieleni urz�dzonej; 

3) ci�gów komunikacji pieszej i rowerowej; 

4) przystanków komunikacji zbiorowej, kiosków; 

5) urz�dze� zwi�zanych z eksploatacj� dróg oraz urz�dze� infrastruktury technicznej, je�eli 
zezwalaj� na to przepisy szczególne. 

3. Dla terenów dróg plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów 
i zakazów wymienionych w ustaleniach ogólnych planu: 

1) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania przestrzeni 
publicznych – okre�lonych w §7 planu; 

2) zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu; 

3) zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu; 

4) zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych w §10 planu; 

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu; 

6) zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu; 

7) zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu. 

4. Plan dopuszcza obsług� działek budowlanych z dróg wewn�trznych nie wyznaczonych 
na rysunku planu, przyjmuj�c ich minimaln� szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych nie mniejsz�
ni� 5 m. Dla dróg nieprzelotowych, słu��cych obsłudze powy�ej dwóch działek plan nakłada 



���

�

obowi�zek zako�czenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach 
12,5x12,5m. 

5. Plan ustala obowi�zek zapewnienia miejsc postojowych na terenach własnych działek, 
przy uwzgl�dnieniu nast�puj�cych wska�ników (proporcjonalnie z zaokr�gleniem w gór�): 

1) zabudowa mieszkaniowa – nie mniej ni� 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie; 

2) usługi, w tym publiczne – nie mniej ni� 15 miejsc postojowych na ka�de 1000m2

powierzchni u�ytkowej lub 10 miejsc postojowych na 100 u�ytkowników/pracowników; 

3) produkcja, składy, magazyny – nie mniej ni� 10 miejsc postojowych na 
100 u�ytkowników/pracowników. 

6. Dla terenu cmentarza ZC plan ustala parkowanie w jednostkach KS,U. 

7. W uzasadnionych przypadkach, gdy zapewnienie odpowiedniej liczny miejsc 
parkingowych na działce jest niemo�liwe, dopuszcza si� parkowanie na innych działkach 
w danej jednostce planistycznej, b�d� w terenach s�siednich (inne jednostki planistyczne, 
parkingi przyuliczne, itp.). 

Rozdział 4 

Ustalenia szczegółowe dla terenu zabudowy 

§24. Dla terenu oznaczonego 1UP plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usług publicznych i specjalnych: o�wiaty, sportu 
i rekreacji itp., w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (np.: internat, dom zgromadzenia 
sióstr zakonnych), wraz z budynkami i obiektami wymaganymi w tego rodzaju 
przedsi�wzi�ciach; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 

wolnostoj�ce, 
b) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
c) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane w brył� budynku lub wolnostoj�ce, 
d) obiekty małej architektury, 
e) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy, z mo�liwo�ci� rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 

oraz prowadzenia innych robót budowlanych – zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, powstałych przed uchwaleniem planu, 
b) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 40m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej i mieszkalnictwa zbiorowego – 3 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci�
podpiwniczenia, w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem 
o maksymalnej wysoko�ci 13m. Dla istniej�cej zabudowy wy�szej lub posiadaj�cej 
wi�ksz� liczb� kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudow�, 
z zakazem przekraczania 3 kondygnacji nadziemnych i 13m (dla obiektów 
przekraczaj�cych te wymiary plan dopuszcza adaptacj� w ich istniej�cych 
parametrach, z zakazem rozbudowy wzwy�), 
−gospodarczej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 
d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
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e) maksymalna intensywno�� zabudowy – 0,7, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 50%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° – najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne – w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; zakaz stosowania okładzin typu „siding”; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§25. Dla terenu oznaczonego 2UP plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usług publicznych i specjalnych (np. s�d, zakład 
poprawczy itp.), w tym obiekty zamieszkania zbiorowego (np.: internat), wraz z budynkami 
i obiektami wymaganymi w tego rodzaju przedsi�wzi�ciach; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) obiekty sportowe i rekreacyjne, 
b) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 

wolnostoj�ce, 
c) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
d) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane w brył� budynku lub wolnostoj�ce, 
e) obiekty małej architektury, 
f) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy z mo�liwo�ci� rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 

oraz prowadzenia innych robót budowlanych – zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, powstałych przed uchwaleniem planu, 
b) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 40m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej, zamieszkania zbiorowego – 4 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci�
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podpiwniczenia, w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem 
o maksymalnej wysoko�ci 15m. Dla istniej�cej zabudowy wy�szej lub posiadaj�cej 
wi�ksz� liczb� kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudow�, 
z zakazem rozbudowy wzwy�, 
−gospodarczej, gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 40%, 
e) maksymalna intensywno�� zabudowy – 1,2, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 30%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne – w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; zakaz stosowania okładzin typu „siding”; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§26. Dla terenu oznaczonego 3UP plan ustala: 

1)przeznaczenie podstawowe: tereny usług publicznych i specjalnych (np. dom pomocy 
społecznej, o�rodek zdrowia itp.), w tym obiekty zamieszkania zbiorowego, wraz z budynkami 
i obiektami wymaganymi w tego rodzaju przedsi�wzi�ciach; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) obiekty sportowe i rekreacyjne, 
b) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 

wolnostoj�ce, 
c) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
d) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane w brył� budynku lub wolnostoj�ce, 
e) obiekty małej architektury, 
f) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy z mo�liwo�ci� rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 

oraz prowadzenia innych robót budowlanych – zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, powstałych przed uchwaleniem planu, 
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b) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 40m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej, zamieszkania zbiorowego – 4 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci�
podpiwniczenia, w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem 
o maksymalnej wysoko�ci 15m. Dla istniej�cej zabudowy wy�szej lub posiadaj�cej 
wi�ksz� liczb� kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i rozbudow�, 
z zakazem rozbudowy wzwy�, 
−gospodarczej, gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 

d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
e) maksymalna intensywno�� zabudowy – 0,7, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 50%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30°, najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak za projektowane aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne – w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; zakaz stosowania okładzin typu „siding”; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§27. Dla terenu oznaczonego 1U plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usług; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) lokale mieszkalne na wy�szych kondygnacjach, 
b) ziele�, 
c) obiekty sportowe i rekreacyjne, 
d) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 

wolnostoj�ce, 
e) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
f) obiekty małej architektury, 
g) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: realizacja nowej zabudowy; 
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4) warunki urbanistyczne: 
a) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 30m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 1400m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
b) wysoko�� zabudowy: 

−usługowej, usługowej z lokalami mieszkalnymi – 3 kondygnacje naziemne, 
z mo�liwo�ci� podpiwniczenia, w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem 
u�ytkowym, razem o wysoko�ci 10m - 14m, 

−gospodarczej, gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 
c) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
d) maksymalna intensywno�� zabudowy – 1, 
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 50%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – wszys tkie dachy w jednostce 
planistycznej 1U musz� mie� jednakowy charakter, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne – w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; zakaz stosowania okładzin typu „siding”; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§28. Dla terenu oznaczonego 1P plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren przemysłu, produkcji, magazynów, baz i składów; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 
wolnostoj�ce, 
b) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
c) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane w brył� budynku lub wolnostoj�ce, 
d) obiekty małej architektury, 
e) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy, z mo�liwo�ci� prowadzenia robót budowlanych – 

zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowej zabudowy; 
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4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, powstałych przed uchwaleniem planu, 
b) podział na nowe działki z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 30m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej – 3 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci� podpiwniczenia, w tym 
poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem o maksymalnej wysoko�ci 
13m, 

−gospodarczej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 
d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
e) maksymalna intensywno�� zabudowy – 0,7, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 20%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni, 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – blacha, tworzywa sztuczne, tynki w gamie kolorów pastelowych lub 
kolorze białym oraz cegła, kamie� , metal, szkło i drewno; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych, 

b) obowi�zek realizacji pasów zieleni �redniowysokiej o charakterze izolacyjnym – 
zgodnie z rysunkiem planu. Nasadzenia te powinny by� wykonane w postaci minimum 
1 rz�du g�stej zieleni zimozielonej o minimalnej wysoko�ci 3m (np.: �ywotniki) 
i drugiego zieleni wysokiej o minimalnej wysoko�ci 8m. W przypadku kolizji zieleni 
izolacyjnej z istniej�c� b�d� projektowan� infrastruktur� techniczn� czy 
zainwestowaniem mo�na zmieni� lokalizacj� pasów zieleni izolacyjnej lub zast�pi� je 
innymi rozwi�zaniami technicznymi o charakterze izolacyjnym. 

§29. Dla terenu oznaczonego 2P plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren przemysłu, produkcji, magazynów, baz, składów i usług, 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) strefa zieleni, 
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b) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 
wolnostoj�ce, 

c) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
d) obiekty małej architektury, 
e) urz�dzenia infrastruktury technicznej, 
f) wie�owe obiekty telekomunikacyjne; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy, z mo�liwo�ci� rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 

oraz prowadzenia innych robót budowlanych – zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) adaptacja istniej�cego masztu telekomunikacyjnego z mo�liwo�ci� jego modernizacji, 

bez mo�liwo�ci podwy�szania jego wysoko�ci lub instalacji urz�dze� o wi�kszym 
potencjale emisyjnym, 

c) realizacja nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, powstałych przed uchwaleniem planu, 
b) podział na nowe działki z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 30m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej - 3 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci� podpiwniczenia, w tym 
poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem o maksymalnej wysoko�ci 
14m, 

−gospodarczej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 

−telekomunikacyjnych obiektów wie�owych – według opracowa� technicznych, 
d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
e) maksymalna intensywno�� zabudowy – 1, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 40%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane, aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne – w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – blacha, tworzywa sztuczne, tynki w gamie kolorów pastelowych lub 
kolorze białym oraz cegła, kamie�, metal, szkło i drewno; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 



���

�

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§30. Dla terenów oznaczonych: 1U,MW,  2U,MW  plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy usługowej z zabudow� mieszkaniow�
wielorodzinn�; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) obiekty sportowe i rekreacyjne, 
b) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 

wolnostoj�ce, 
c) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
d) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane w brył� budynku lub wolnostoj�ce, 
e) obiekty małej architektury, 
f) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy, z mo�liwo�ci� rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 

oraz prowadzenia innych robót budowlanych – zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, zaistniałych przed uchwaleniem planu, 
b) podział na nowe działki z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 30m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale: dla 1U,MW – 1500m2; dla 2U,MW – 
2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−mieszkaniowej dla 1U,MW – 3 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci� podpiwniczenia, 
w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem o maksymalnej 
wysoko�ci 13m, 

−mieszkaniowej dla 2U,MW – 5 kondygnacji naziemnych, z mo�liwo�ci�
podpiwniczenia, w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem 
o maksymalnej wysoko�ci 18m, 

−gospodarczej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 
d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
e) maksymalna intensywno�� zabudowy: dla 1U,MW – 0,7; dla 2U,MW – 1, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 30%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne – w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni 
(najlepiej w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla 
wszystkich obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 
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−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§31. Dla terenu oznaczonego 1U,MN plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny usług z zabudow� mieszkaniow� jednorodzinn�; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) gara�e i zabudowania gospodarcze, jako wbudowane w brył� budynku lub 

wolnostoj�ce, 
b) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
c) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane w brył� budynku lub wolnostoj�ce, 
d) obiekty małej architektury, 
e) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy, z mo�liwo�ci� rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz 

prowadzenia innych robót budowlanych – zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) adaptacja działek budowlanych, powstałych przed uchwaleniem planu, 
b) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 20m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 1000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
c) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−usługowej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−mieszkaniowej – 3 kondygnacje naziemne, z mo�liwo�ci� podpiwniczenia, 
w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem u�ytkowym, razem o maksymalnej 
wysoko�ci 13m, 

−gospodarczej – 2 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 9m, 

−gara�y – 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko�ci 6m, 
d) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
e) maksymalna intensywno�� zabudowy – 0,7, 
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 40%; 

5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane, aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni (najlepiej 
w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich 
obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; 
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6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§32. Dla terenu oznaczonego 1ZC plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarza wraz z budynkami i obiektami zwi�zanymi 
z funkcjonowaniem cmentarza (np. kaplica, krematorium, kolumbarium, dom pogrzebowy 
itp.); 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) gara�e i zabudowania gospodarcze zwi�zane z funkcjonowaniem cmentarza, jako 

wbudowane lub wolnostoj�ce, 
b) urz�dzenia komunikacji pieszej i kołowej, 
c) obiekty małej architektury, 
d) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: realizacja nowego zagospodarowania i nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 20m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 1000m2 dla działek pod obiekty 
zwi�zane z funkcjonowaniem cmentarza; 10000 m2 dla działek cz��ci grzebalnej; 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
b) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: 

−obiektów zwi�zanych z funkcjonowaniem cmentarza – 3 kondygnacje naziemne, 
z mo�liwo�ci� podpiwniczenia, w tym poddasze, które mo�e by� poddaszem 
u�ytkowym, razem o maksymalnej wysoko�ci 18m. Ograniczenie wysoko�ci nie 
dotyczy kominów i innych cz��ci budynku zwi�zanych z technologi� pracy obiektu, 

−usług, gospodarczej, gara�y – 1 kondygnacje naziemne, o maksymalnej wysoko�ci 
6m, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 50% - dla działek pod obiekty zwi�zane 
z funkcjonowaniem cmentarza; 5% - dla działek cz��ci grzebalnej (np. toalety, 
pomieszczenia gospodarcze itp. - grobowce i pomniki nie s� liczone jako obiekty 
wpływaj�ce na powierzchni� zabudowy działki), 

d) maksymalna intensywno�� zabudowy – 1,2 dla działek pod obiekty zwi�zane 
z funkcjonowaniem cmentarza; 0,1 - dla działek cz��ci grzebalnej (np. toalety, 
pomieszczenia gospodarcze itp. - grobowce i pomniki nie s� liczone jako obiekty 
wpływaj�ce na intensywno�� zabudowy działki), 

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 10%; 

5) architektura obiektów zwi�zanych z funkcjonowaniem cmentarza: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – tak z aprojektowane, aby pochyło�� lub 
krzywizna dachu nie powodowała dysharmonii z otaczaj�c� zabudow�, 
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b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni (najlepiej 
w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich 
obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) przed realizacj� inwestycji obowi�zek przeprowadzenia prac drenarskich obni�aj�cych 

lustro wód gruntowych do poziomu poni�ej 2,5m poni�ej poziomu gruntu w obszarach 
wskazanych na rysunku planu, a przeniesionych z dokumentacji warunków 
geologiczno – in�ynierskich i hydrogeologicznych wykonanych na potrzeby planu, 

b) zakaz przekraczania cz��ci� grzebaln� cmentarza wyznaczonej na rysunku planu 
strefy sanitarnej, 

c) przedstawiony na rysunku planu układ �cie�ek, kwater i grobów jest ustaleniem 
informacyjnym, jednym z mo�liwych rozwi�za�. Zgodnie z przepisami odr�bnymi form�
i sposób zagospodarowania okre�li nast�puj�cy po planie miejscowym projekt 
budowlany, 

d) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 
wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§33. Dla terenów oznaczonych 1KS,U;  2KS,U  plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu i usług zwi�zanych z obsług� cmentarza; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) ziele� urz�dzona, 
b) obiekty handlowe typu kiosk, 
c) usługi nieuci��liwe, jako wbudowane lub wolnostoj�ce, 
d) obiekty małej architektury, 
e) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: realizacja nowego zainwestowania i nowej zabudowy; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 20m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 300m2 - dla usług; 2000m2 – dla 
parkingu, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
b) nieprzekraczalna wysoko�� zabudowy: usługowej – 1 kondygnacja naziemna, 

o maksymalnej wysoko�ci 5m, 
c) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 30%, 
d) maksymalna intensywno�� zabudowy – 0,3, 
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 20%; 
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5) architektura: 
a) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych połaci dachowych do 

30° - najlepiej symetryczne, oparte na łuku – wszys tkie dachy w jednostce 
planistycznej 1KS,U; 2KS,U musz� mie� jednakowy charakter, 

b) kolorystyka, forma oraz materiał dachów i elewacji: 

−dachy – dachówka ceramiczna, dachówka cementowa, blachodachówka, blacha 
w arkuszach, pokrycia bitumiczne - w odcieniach ceglanych, br�zu i czerwieni (najlepiej 
w kolorze naturalnej dachówki), o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich 
obiektów na działce, 

−elewacje – tynki w gamie kolorów pastelowych lub kolorze białym oraz cegła, kamie�, 
metal, szkło i drewno, 

−kioski wykonane ze standardowych materiałów z jakich s� produkowane; 

6) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) mo�liwo�� obsługi komunikacyjnej usług przez teren parkingu,
b) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§34. Dla terenu oznaczonego 1KPX plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren placu przed wej�ciem na cmentarz; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) obiekty małej architektury, 
b) ziele� urz�dzona, 
c) urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: realizacja nowego zainwestowania z przeznaczeniem terenu na ruch 
wył�cznie pieszy oraz obsługi cmentarza; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 40m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 2000m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 5%;

5) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
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w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

§35. Dla terenu oznaczonego 1E plan ustala: 

1) przeznaczenie podstawowe: teren urz�dze� elektroenergetycznych; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: urz�dzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych; 

3) charakter działa�: 
a) adaptacja istniej�cej zabudowy, z mo�liwo�ci� prowadzenia robót budowlanych 

zgodnie z przepisami odr�bnymi, 
b) realizacja nowego zainwestowania; 

4) warunki urbanistyczne: 
a) podział na nowe działki, z zachowaniem nast�puj�cych zasad: 

−minimalna szeroko�� krótszego boku działki – 5m, 

−minimalna powierzchnia działki po podziale – 25m2, 

−minimalny k�t poło�enia granic działek w stosunku do pasa drogowego – 80°, 
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 10%; 

5) warunki ochrony, nakazy, zakazy: 
a) plan ustala obowi�zek spełnienia warunków ochrony, nakazów i zakazów 

wymienionych w ustaleniach ogólnych planu dla wszystkich terenów, 
a w szczególno�ci: 

−zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zagospodarowania 
przestrzeni publicznych – okre�lonych w §7 planu, 

−zasad tymczasowego zagospodarowania terenów – okre�lonych w §8 planu, 

−zasad lokalizacji i gabarytów ogrodze� – okre�lonych w §9 planu, 

−zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – okre�lonych 
w §10 planu, 

−zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury współczesnej – 
okre�lonych w §11 planu, 

−zasad i warunków scalania i podziału nieruchomo�ci – okre�lonych w §12 planu, 

−zasad uzbrojenia i wyposa�enia terenów – okre�lonych w §13 - §22 planu, 

−zasad modernizacji i rozbudowy dróg – okre�lonych w §23 planu – w celu ustalenia 
niezb�dnej liczby miejsc parkingowych. 

DZIAŁ III 

USTALENIA KO�COWE 

§36. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym plan ustala stawki procentowe, słu��ce naliczaniu 
jednorazowej opłaty od wzrostu warto�ci nieruchomo�ci zwi�zanego z uchwaleniem planu, 
w wysoko�ci: 

1) 30% – dla terenów oznaczonych w planie symbolami: UP; P; KS,U; 

2) 20% – dla terenów oznaczonych w planie symbolami: U,MN; U,MW; 

2. Nie ustala si� stawki procentowej, o której mowa w ust. 1: 



���
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1) dla terenów U; KPJ; E – z powodu zachowania przez te tereny dotychczasowych funkcji 
i sposobów u�ytkowania; 

2) dla terenów ZC; KPX; KDZ – z powodu ich �cisłego zwi�zku z rozbudow�
i funkcjonowaniem cmentarza komunalnego. 

§37. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszcz�tych przed dniem 
wej�cia w �ycie planu, a nie zako�czonych decyzj� ostateczn�, stosuje si� ustalenia planu. 

§38. Wykonanie uchwały powierza si� Prezydentowi Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego. 

§39. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urz�dowym Województwa 
�wi�tokrzyskiego. 

§40. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia. 

……………………………………. 
(Podpis i piecz�� radcy prawnego) 

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego 

Przedstawiaj�cy w imieniu projektodawcy: Halina Paj�k, Naczelnik Wydziału 
Planowania Przestrzennego i Ochrony �rodowisk 



ZAŁ�CZNIK   NR   3

do Uchwały Nr ………………………2010 
Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego 

z dnia …………………… 2010r. 

w sprawie rozstrzygni�cia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej nale��cych do zada� własnych gminy oraz 
zasadach ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pó�n. zm.), po 
zapoznaniu si� z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
cz��ci miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego, obejmuj�cego obszar w rejonie 
ulic: Grabowiecka, Graniczna, Rada Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego 
p o s t a n a w i a : 

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikaj�ce 
z przedstawionego Radzie Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego projektu planu 
zagospodarowania przestrzennego, słu��ce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb 
wspólnoty (mieszka�ców) stanowi�ce – zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 
1990r. o samorz�dzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pó�n. zm.), 
zadania własne Gminy, b�d� realizowane i finansowane, w cało�ci lub w cz��ci, ze 
�rodków bud�etu Gminy oraz �ródeł zewn�trznych w oparciu o obowi�zuj�ce 
przepisy i zawarte umowy. 



ZAŁ�CZNIK   NR  2

do Uchwały Nr ………………………2010 
Rady Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego 

z dnia …………………… 2010r. 

w sprawie rozstrzygni�cia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz��ci miasta 
Ostrowca �wi�tokrzyskiego, obejmuj�cego obszar w rejonie ulic: 
Grabowiecka, Graniczna. 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pó�n. zm.), 
po zapoznaniu si� z nieuwzgl�dnion� uwag� wniesion� do projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego cz��ci miasta Ostrowca 
�wi�tokrzyskiego, obejmuj�cego obszar w rejonie ulic: Grabowiecka, Graniczna, 
Rada Miasta Ostrowca �wi�tokrzyskiego p o s t a n a w i a : 

1. Nie uwzgl�dni� uwagi, zło�onej w dniu 22.07.2010r. przez 
Pana Zbigniewa T. Nowaka, zam. w Ostrowcu �wi�tokrzyskim, do projektu 
w/w planu, dotycz�cej odst�pienia od przeznaczenia w tym planie działki nr ew. 1 
(obr�b 10, arkusz 2), u�ytkowanej obecnie jako Rodzinny Ogród Działkowy 
„Czeremcha”, pod rozbudow� istniej�cego cmentarza komunalnego. 
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