Uchwata Nr ...,
Rady Miasta OstrowcaSwigtokrzyskiego

zmieniajaca uchwak w sprawie okrelenia zasad i trybu udosgpniania lokal
uzytkowych znajdujacych sg w obiektach Inkubatora Przedsgbiorczosci i Centrum
Biurowo-Konferencyjnego w OstrowcuSwietokrzyskim

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 4, art. 41 ustaft.i42 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o0 samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, M,20z. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1085116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. ilR8 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, nr 173, poz. 1218, z 2008rr180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
Zz 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 or@0%0 r. Nr 28, poz.142 i poz.146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675Rada Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego uchwala, co
nastepuje:

§ 1.W uchwale nr LVI/626/2006 Rady Miasta Ostroviwaictokrzyskiego z dnia 25 lipca
2006 r. w sprawie oksienia zasad i trybu udaginiania lokali aytkowych znajdujcych se
w obiektach Inkubatora Przediiorczaci i Centrum Biurowo-Konferencyjnego w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, zmienionej uchwaiNr VI11/60/2007 z dnia 13 marca 2007 r. oraz uchwa
Nr XIX/240/2007 z dnia 20 grudnia 2007 r. wprowadkanastpujace zmiany:

1) w 8 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) przedsgbiorcy inkubowanym — naky przez to rozumiepodmiot o profilu przede

wszystkim produkcyjnym lub ustugowym, ktory rozpgoa dziatalné¢ gospodarcz

lub prowadzi § nie dhzej niz 1 rok od daty rozpoezia dziatalnéci gospodarczej
| zostat przygty do Inkubatora Przedgiiorczaci;”

2) w 8 3 ust. 1 pkt 8 wyrazy ,,6 miesiy” zastpuje s¢ wyrazami 1 roku”,

3) w 8 3 ust. 1 dodajespkt 9, 101 11 w brzmieniu:

»9)  wynajmupcy, w przypadku zajmowania lokalu zyikowego przez
dotychczasowego najegicpomimo rozwiazania umowy najmu, nm@ obcazy¢
go kwot w wysokaci 300% stawki czynszu wynikgje] z obowazujacej
dotychczas umowy, z tytutu odszkodowania za koemyst z lokalu bez tytutu
prawnego. Kwota odszkodowania jest ustalana w wy&bk mieskczne).
W przypadku gdy okres korzystania z lokalu bezitypprawnego jest krétszy i
mieskc, kwota odszkodowania jest proporcjonalnie ponsaejpa. Poza
odszkodowaniem, wynajmagy obchza dotychczasowego najemamptatami
z tytulu $wiadczéh dodatkowych okrdonych w dotychczas obowdujace]
umowie najmu.

10) stawki czynszu ok&bone w zaaczniku nr 1 pkt 4 do uchwaly podlegaj
waloryzacji raz w roku osrednioroczny wskanik wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany w forkaisunikatu przez Prezesa
Gtownego Urzdu Statystycznego w Dzienniku Wdowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,Monitor Polski”, z zastrzeniem pkt 17. Zwaloryzowane stawki
czynszu obowizywat beda od pierwszego dnia miesia nasfpujacego po
opublikowaniu w/w komunikatu. Stawki czynszu usteow umowach najmu
podlegay stosownej aktualizacji do wysadm@ zwaloryzowanych stawek czynszu.

11)waloryzacja, o ktérej mowa w pkt. 10 niedzie dokonywana, gdy wskaik
wzrostu cen i ustug konsumpcyjnychkdazie nizszy niz 1%.”



4) w 8 4 w pkt 1 skrda sk wyraz ,minimalnych”.
5) w 8§ 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) pierwszéstwo zawarcia umowy hajmu  przystuguje przekisircy
inkubowanemu. W przypadku braku etfiych przedsibiorcéw inkubowanych
lokal wynajmowany jest innemu przegdsiorcy wg kolejnéci ziozonych
wnioskow;”,

6) w 8 4 skréla sk pkt 3,

7) w 8 4 skréla sk pkt 4,

8) w 8 4 w pkt 10 wyrazy ,bazowych — minimalnych” zgsije s¢ wyrazem ,czynszu”,
9) w 8§ 4 pkt 16 otrzymuje brzmienie:

»16) stawki czynszu ok&one w zaaczniku nr 2 do uchwaty podlegayaloryzaciji
raz w roku asrednioroczny wskanik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni ogtaszany w formie komunikatu przez Psaz&téwnego Urgdu
Statystycznego w Dzienniku Wmaowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor
Polski”, z zastrzeeniem pkt 17. Zwaloryzowane stawki czynszu olayavac
beda od pierwszego dnia miesia nasipujacego po opublikowaniu
w/w komunikatu. Stawki czynszu ustalone w umowachimu podlegaj
stosownej aktualizacji do wysos@ zwaloryzowanych stawek czynszu.”

10)w § 4 skréla sk pkt 18,
11)w 8 4 pkt 21otrzymuje brzmienie:

»21) lokale wytkowe lub ich czsci mogy by¢ udostpniane przez najemcOw na rzecz
0s6b trzecich, w przypadku spetnieriaznie nasgpujacych warunkow:

a) ztozenia wniosku przez najemcuzyskania pisemnej zgody wynajracggo,
b) wnoszenia przez najemicna rzecz wynajmagego dodatkowej optaty
w wysokaci 50% ustalonej w umowie stawki czynszu, za pordbenk lokalu
uzytkowego udosipnions na rzecz osoby trzeciej.”
12) w zahczniku nr 1 do uchwaty pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Stawka podstawowa czynszu dla innych pragdsicow za wynajcie 1 m2

powierzchni aytkowej w Inkubatorze wynosi 5,50 zt netto migzinie.”

13) zahcznik nr 2 do uchwaly otrzymuje brzmienie jak w azahiku do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ostrow&avigtokrzyskiego.

8§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku &itawym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

8 4. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia, z tym,8 1 pkt 12
i 13 map moc obowazujaca od dnia 1 stycznia 2011 r.



Zalacznik do uchwaty
Rady Miasta Ostrowcsw.
zdnia ..o

Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr LVI/626/2006
Rady Miasta Ostrowcéw-skiego
z dnia 25 lipca 2006 r.

Wysokosé stawek czynszu
za wynajecie lokali

w obiektach
Centrum Biurowo — Konferencyjnego

1 Za wynagcie 1 nf lokalu biurowego na parterze oraz ¢tpie 6,00 zt7m
2. Zawynajcie | pictra w calgci 5,50 zt fm
3. Zawynajcie 1 nf lokalu na Il i Ill pitrze 6,00 zt /rh

4. Zawynajcie 1 nf lokalu o podwyszonym standardzie na Il i Il giize 8,00 zt /fn
5. Za wynaicie Il i Ill pictra w calgci 7,00 zt /fn

6. Za wynaijcie 1nf lokali przeznaczonych nawiarnk i restauracj
( z wyhczeniem pomieszcaegiwnicznych ) 8,50 zHm

7. Zawyngcie lokalu na parterze budynku ,B”
( z wyhczeniem lokalu przeznaczonego na kawigjni 5,50 z¥/m

8. Pomieszczenia piwniczne i magazynowe ,0Q zt /nf

9. Sale konferencyjno — szkoleniowe :
- sala daa — 25,00 zt za 1 godzina w przypadku wynagia na czas powgj
4 godzin — ryczalt 150,00 zt za 1 dzje
- sala mata — 15,00 zt za 1 godzia w przypadku wynagia na czas powgj
4 godzin - ryczait 75,00 zt za 1 daie

Do w/w stawek czynszu doliczaggpodatek VAT zgodnie z obowdujacymi przepisami.



UZASADNIENIE

Projekt uchwaly przewiduje zmian zasad udosgpniania lokali wytkowych
znajdupcych sé w obiektach Inkubatora Przeesiorczgci i Centrum Biurowo-
Konferencyjnego przy ul. Sandomierskiej 26a w OstnoSw. Wieksza¢ zmian ma na celu
wprowadzenie korzystniejszych rozwan w aspekcie praktycznego ich stosowania.

Proponuje s zmiarg definicji przedstbiorcy inkubowanego. Nieznacznie tylko
zmodyfikowana definicja pomija aspekt miejsca razymania dziatalnki gospodarczej
skupiapc sk na samym fakcie rozpogza dziatalnéci gospodarczej, co pozwoli ha
uniknigcie watpliwosci interpretacyjnych w odniesieniu do przetsorcow od lat
prowadacych dziatalné¢ w innych regionach kraju.

Zapis dotycacy odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytphawnego
funkcjonuje w budynku Centrum Biurowo-Konferencyjmy wiecc wskazanym jest by
obowiazywat rowniez w budynku Inkubatora Przegbiorczaci.

Z uwagi na brak zastosowania w praktyce proponuje wwykresli¢c zapisy
przewidupce maliwos¢ prowadzenia negocjacji w celu ustalenia stawki nezy
a w przypadku Kkilku cftnych oferowanie przez potencjalnych najemcéw d&re)
wysokaici stawki czynszu. Racjonalnym rozmaniem jest natomiast doprecyzowanie w
uchwale kwestii wyboru przysztego najemcy w przypa#lilku chetnych wedtug kolejnéci
ztozonych wnioskéw.

Obecnie stawki czynszu ustalone w umowach najradlegaj waloryzacji raz
w roku, nie wczeéniej niz po uptywie roku od dnia zawarcia umowy, o WBK& wzrostu cen
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszamgep Prezesa Gilownego Wdu
Statystycznego w Dzienniku Waowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.
Proponuje s zmiarg zapisu dotyczcego waloryzacji poprzez wprowadzenie ragania
polegajcego na waloryzowaniu stawek czynszu ékmeych w uchwale. Waloryzacja
obowizywataby zarowno przy wynajmie lokali w budynku @em Biurowo -
Konferencyjnym, jak rowniew budynku Inkubatora Przedbiorczaici dla przedsibiorcow
nieinkubowanych. Zwaloryzowane stawki czynszu ohawiatyby od pierwszego dnia
mieskca nasipujacego po opublikowaniu w/w komunikatu. Stawki czynsmstalone
w umowach najmu podlegatyby stosownej aktualizagjvaloryzowane stawki czynszu
obowinzywataby wobec tego zaréwno obecnych najemcow, ijale podmioty, ktére
zawartyby umowy p#niej juz wedtlug nowych stawek. Obecnie nowi najemcy wyngmu
lokale po niszych stawkach nidtugoletni najemcy, ktérych stawki czynsza corocznie
waloryzowane. Zaproponowane rozmanie spowoduje ujednolicenie stawek czynszu dla
wszystkich najemcéw. W zazku z tym zasadnym jest rOwnigrezygnowanie z hazywania
stawek czynszu w uchwale bazowymi, minimalnymi.

Proponuje s zmiarg punktu dotycacego udosipniania przez najemcow lokali
uzytkowych lub ich cgsci, ktérzy dotychczas obowdani byli uzyskéd zgod: Prezydenta
Miasta w formie zarmlzenia. W zwizku z tym, & obiektami administruje zagdca ta
kwestia z praktycznego punktu widzenia rownipowinna by rozpatrywana przez
reprezentuyjcego Gmir zaradcg — Agencg Rozwoju Lokalnego Sp. z o.0.

Proponuje si podwyzszy takze wysokd¢é miesecznych stawek czynszu za wyeEg
lokali 0 1,5 zi/nf netto (bez podwszania czynszu za pomieszczenia piwniczne i sale
konferencyjne), z wyczeniem podwiszania stawek czynszu dla przetgrrcow
inkubowanych. Od poatku funkcjonowania Inkubatora Przeglsiorczaici i Centrum
Biurowo-Konferencyjnego stawki czynszu nie byly emiane. Zaproponowany wzrost
wysokaci stawek czynszu powinien umdovi¢ Gminie uzyskanie przychodéw, ktore
zbilansuj ponoszone wydatki w najbzych latach. Biaic pod uwag wysokaé stawek
czynszu najmu lokali zytkowych na rynku ostrowieckim zaproponowany wzrststwvek nie
jest wygorowany.

W zwiazku z powyszym zasadnym jest pedje uchwaty zmieniagej.



