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KARTA STANOWISKOWA
W sprawie:
SPRZEDAZ KOMUNALNYCH LOKALI MIESZKALNYCH

1. Od czego mam zacza¢ ?

& W Biurze Obstugi Interesanta, stanowisko Nr 15, naleiy zloiyé wniosek o sprzeda
lokalu mieszkalnego — wzor wniosku w zatgczeniu.

UWAGA:

Sprzedaiq sq objete lokale mieszkalne — z wyjgtkiem lokali socjalnych — w budynkach
wielomieszkaniowych polozonych w Ostrowcu Swietokrzyskim, w ktorych zostaly
wyodrebnione Wspdlnoty Mieszkaniowe.

&  Zalgczyé do podania:

S dokumenty potwierdzajgce tytul najmu (kopie decyzji o przydziale lokalu, umowy
najmu),

o zaswiadczenie wystawione przez Zaktad Ustug Miejskich o nie posiadaniu zaleglosci
w cgynszu najmu i innych oplatach wynikajgcych 7 umowy najmu lokalu oraz
potwierdzenie aktualnosci obowigzujgcej umowy najmu lokalu objetego wnioskiem
o sprzedaz,

@ w szczegolnych przypadkach: akt skrocony matienstwa, dokument o rozdzielnosci
majgtkowej, postanowienie o rozwodzie, akt zgonu.

2. Czy bede musial placi¢ za wniesienie podania ?

PODANIE NIE PODLEGA OPLACIE SKARBOWEJ

Pl

DQ’/@%
3. Jak dlugo musze¢ czekaé na zalatwienie sprawy ? =

W przypadku przedstawienia kompletu dokumentow przez Najemcow, czas zalatwienia
sprawy wynosi ok. 4 miesigcy.
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4. W jaki sposob sprawa zostanie zalatwiona ?

& W trakcie zalatwiania sprawy muszq zostaé podjete nastepujgce dziatania:

— zlecenie wyceny lokalu mieszkalnego rzeczoznawcy majgtkowemu,

— ustalenie ceny lokalu mieszkalnego na podstawie wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majqgtkowego,

— podanie do publicznej wiadomosci wykazu o przeznaczeniu do sprzedazy
i 0 warunkach sprzedaZy lokalu (wywieszony na tablicy ogloszen na 21 dni),

— zawiadomienie najemcy o cenie lokalu mieszkalnego,

— wyliczenie ceny sprzedaiy lokalu mieszkalnego 7 uwzglednieniem bonifikaty,
ustalenie wysokosci rat i terminu ich splaty,

— sporzgdzenie protokotu 7 rokowan w sprawie warunkow sprzedaiy lokalu
mieszkalnego,

— zawarcie umowy sprzedaiy w formie aktu notarialnego.

Informacje o trybie zalatwienia sprawy moina uzyska¢ w Wydziale Mienia Komunalnego
Urzedu Miasta, tel. (41) 26-72-228 oraz w Biurze Obstugi Interesanta Urzedu Miasta,
sala A, stanowisko nr 15.

O czasie i miejscu podpisania stosownej umowy, Zainteresowany bedzie informowany przez
Wydzial Mienia Komunalnego.

®)
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5. A czy to wszystko zgodne z prawem ? G

& Podstawe prawng stanowiq przepisy:

@ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoesciami (Dz.U. z 2016r.

poz. 2147 z poin. zm.),

@ Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2015r. poz. 1892

z poin. zm.),

@ Ustawa z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2017r.

poz. 1221 z pézin. zm.),

9 Uchwala Nr XVI99/2015 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego 7 dnia
29.06.2015r. w sprawie zasad sprzedaiy lokali mieszkalnych, sprzedaZy lub oddania
w uiytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych przyleglych do nieruchomosci
wspolnej wspolnot mieszkaniowych, warunkow udzielenia bonifikat i wysokosci
stawek procentowych tych bonifikat przy zbywaniu tych lokali i nieruchomosci,

9 Zarzgdzenie Nr IV/437/2015 Prezydenta Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia
27 sierpnia 2015r. w sprawie okreslenia trybu postepowania przy sprzedaiy lokali
mieszkalnych i zasad postgpowania przy obowigzku zwrotu bonifikat przyznanych
przez Gmine Ostrowiec Swietokrzyski przy wykupie tych lokali.
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s Sprzeda; mieszkan komunalnych odbywa sie tylko na rzecz Najemcow,
z ktorymi najem zostal nawiqzany na czas nieoznaczony.

6. O czym jeszcze musze wiedzieé ?

@ W toku czynnosci przygotowawczych moze wystqpi¢ potrzeba zgdania dodatkowych
dokumentow oraz informowania o koniecznosci wykonania innych czynnosci.

& W przypadku sprzedaiy lokalu mieszkalnego z oddaniem w uzytkowanie wieczyste
udziatu w gruncie, wlasciciel lokalu z tytutu prawa uZytkowania wieczystego udziatu
w gruncie zobowiqgzany bedzie do wnoszenia oplat rocznych w wysokosci 1% ceny
udzialu w gruncie, przez caly okres uiytkowania wieczystego w terminie do dnia
31 marca kaZdego roku, z gory za dany rok. Oplaty rocznej nie pobiera si¢ za rok,
w ktorym zostalo ustanowione prawo uiytkowania wieczystego.
Zgodnie 7 ustawq 7 dnia 11 marca 2004r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2017r.
poz. 1221 z poéin. zm.) zaréwno pierwsza oplata, jak i oplaty roczne podlegajg
opodatkowaniu podatkiem VAT, aktualnie wg stawki 23%. Pierwsza oplata za
uzytkowanie wieczyste podlega zaplacie jednorazowo, nie poznej ni; do dnia zawarcia

umowy.

UWAGA:

Sprzeda; lokali mieszkalnych odbywa sie 7 udzieleniem 90% bonifikaty od ceny lokalu
mieszkalnego dla Najemcow spelniajgcych tgcznie nastepujgce warunki:

1) zameldowanych na pobyt staly powyzej jednego roku:
a) w lokalu mieszkalnym podlegajgcym sprzedazy lub/ i
b) jednorazowo lub lgcznie w innych lokalach, nii okreslone w lit. a, stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy,
2) ktorzy na dzien wykupu lokalu mieszkalnego nie posiadajg zaleglosci w czynszu najmu
i innych oplatach wynikajgcych 7 umowy najmu tego lokalu.

Bonifikata w wysokosci 90% od ceny lokalu mieszkalneqo przystuguje w przypadku wnioskow
o wykup lokali mieszkalnych, zloionych przez Najemcow W terminie do dnia
31 grudnia 2016 roku.

Cena sprzedaiy lokalu platna jest przed zawarciem umowy sprzedaiy w formie aktu
notarialnego.

Cena sprzedaiy lokalu mieszkalnego moZze byc¢ roztoZona na raty.

Przy sprzedazy ratalnej przed zawarciem umowy sprzedaiy Nabywca zobowigzany jest wplacié
pierwszq rate w wysokosci nie niiszej ni; 20% ceny sprzedaiy lokalu. Pozostala czes¢ ceny
sprzedaiy platna jest w ratach miesiecznych, ze splatq do 5 lat. RozloZona na raty pozostata
czes¢ ceny sprzedaiy lokalu podlegac bedzie oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP.
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Na nabytym lokalu, bedzie ustanawiana hipoteka zabezpieczajgca wierzytelnos¢ Gminy
z tytulu zaplaty ceny sprzedazy lokalu wraz 7 oprocentowaniem w wysokosci 140% pozostalej
do splaty ceny sprzedazy lokalu, 7 zaokrggleniem do petnych ziotych.

Ponadto Nabywca lokalu, co do zaplaty calej pozostalej czesci ceny sprzedazZy lokalu wraz
Z oprocentowaniem, podda si¢ rygorowi egzekucji na podstawie aktu notarialnego -
w trybie art. 777 1 pkt 5 kpc. Termin o nadanie klauzuli wykonalnosci temu aktowi
notarialnemu ustalany bedzie na okres 8 lat liczgc od dnia nabycia lokalu od Gminy.

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub wykorzystania go na inne cele nii cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uplywem 5 lat od dnia nabycia lokalu mieszkalnego
od Gminy, Nabywca jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji - stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz postanowien protokolow uzgodnien i aktow notarialnych umow
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Zwrot udzielonej bonifikaty zabezpieczony bedzie poprzez:

e poddanie si¢ Nabywcy lokalu rygorowi egzekucji w trybie art.777 1 pkt 5 kpc co do
obowiqzku zwrotu (zaplaty) kwoty udzielonej bonifikaty wraz 7 waloryzacjg, 7 ustaleniem
terminu o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu — na okres 8 lat liczgc od
dnia nabycia lokalu od Gminy,

e ustanowienie hipoteki zabezpieczajqcej wierzytelnosé Gminy z tytutu ewentualnego zwrotu
kwoty udzielonej bonifikaty wraz z waloryzacjq i ewentualnymi odsetkami ustawowymi -
w wysokosci 140 % wartosci tej bonifikaty.

Nabywca lokalu ponosi koszty zwigzane 7 jego nabyciem obejmujgce koszty czynnosci
notarialnych i oplat sqdowych, w tym takZe 7 ustanowieniem hipotek.

Wykreslenie hipotek zabezpieczajgcych wierzytelnosé z tytutu roztoZenia ceny sprzedazy lokalu
na raty oraz ewentualny zwrot zwaloryzowanej kwoty bonifikaty odbywaé sie bedzie na
wniosek i koszt wlasciciela lokalu, jezeli wierzytelnosci Gminy zabezpieczone tymi hipotekami
zostang zaspokojone.



