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Wydziat Infrastruktury Komunainej
Urzedu Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego
w/m

Wydziat Planowania i Rozwoju Urzedu Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego,
odpowiadajgc na pismo znak: WIK.1.7011.10.6.2016.KK z dnia 08.11.2016r.,
przekazuje wypis i wyrys z ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic:
Swietokrzyska, Drukarska, Szewienska Stefana Zeromskiego”, zatwierdzonego
uchwatg Nr XXXVI/27/2013 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia
26.03.2013r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2013r. poz. 2075), obowigzujaca
wraz z rozstrzygnieciem nadzorczym Nr 1G-111.4130.34.2013 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 29.04.2013r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2013r.
poz. 2076), obejmujace dziatke nr ew. 1/14 (obreb 41, arkusz 8) przy
ul. Swietokrzyskiej. Zgodnie z ustaleniami w/w planu dziatka, o ktorej mowa powyze;j,
znajduje sie na terenach oznaczonych nastepujgcymi symbolami:

- 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci,
- 1US,ZP — teren sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzone;.

Przedmiotowe tereny zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, a na czesci terenu o symbolu 1US,ZP potozony jest fragment
obszaru archeologicznego AZP 84-70/4.

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16.11.2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2015r. poz. 783
z pozn. zm.) Wydziat dziata w ramach jednostki samorzadu terytorialnego, ktora jest zwolniona
z optaty skarbowej.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR 1G-111.4130.34.2013
WOJEWODY SWIETOKRZYSKIEGO

z dnia 29 kwietnia 2013 r

Na podstawie art. 91 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmininvm (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 zpodzn. zm.) wzwigzku zart. 28 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.)

stwierdzam niewaznosc

Cze$ci uchwaly Nr XXXVII/27/2013 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 26 marca 20131,
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ostrowca
Swit;mkrzyskiego w rejonie ulic: Swigtokrzyska, Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego. w zakresie:

. Symboli: ,2KDW; 3KDW" zawartych w § 4 ust. 2 pkt 17 uchwaty.
2.§ 13 ust. 1 pke 5 lit. ,b™ uchwaly.

§ 11 ust. 3, § 21 ust. 8, § 22 ust. 6, § 24 ust. 6, § 25 ust. 71 § 28 ust. 6 uchwaly, w ktérveh znajduja sie
zapisy dotvczace zakazu podziatu terenow.

Uzasadnienie

Na sesji wdniu 26 marca 2013r. Rada Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego podjeta uchwate Nr
XXXVII/27/2013 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgscl
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w rejonie ulic: Swigtokrzyska, Drukarska, Szewienska, Stefana
Zeromskiego.

W dniu 16 kwietnia 2013r. organ nadzoru wszczgl postepowanie nadzorcze oraz zobowigzal
Przewodniczacego Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiezo do ztozenia wyjasnien i odniesienie sie do
przedtozonych do uchwaly zarzutow.

Pismem zdnia 22 kwietnia 2013r., zrak: Or.IV.0711.7.2013 Przewodniczgcy Rady Miasta Ostrowca
Swietokrzyskiego zlozyl wyjasnienia odnoszace si¢ do stwierdzonych przez organ nadzoru
nieprawidlowosci.

Przedmiotowa uchwata opiniowana jest na podstawie przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 7z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.), zwane] dale]
ustawa.

Przepis art. 28 ust. | ustawy stanowi, ze naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego oraz istetne
naruszenie trybu jego sporzadzania. powodujg niewaznos¢ uchwaty rady gminy w catosei lub czede.

Po dokonaniu analizy postanowien uchwaly pod wzgledem ich zgodnosci z prawem oraz ztozonvch
wyjasnien, organ nadzoru stwierdza, ze przedmiotowa uchwala podjeta zostala znaruszeniem prawa
dotyczacym naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego.
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Dominik Smolinski

W przypadku naruszenia zasad sporzadzania planu mieiscowego ustawodawca nie wymaga, aby
przedmiotowe naruszenie mialo charakter istotny. Tak wiec kazde naruszenie zasad sporzgdzania planu
miejscowego powinno skutkowac stwierczeniem niewaznosci uchwaty.

W zakresie naruszenia zasad sparvadzania planu miejscowego:

1. Uchwala narusza art. 15 wust 2pkt 1ustawy poprzez niejednoznacznos¢ w okresieniu linii
rozgraniczajacych terenéw drog wewnetrznveh eznaczonyeh symbolami: 2KDW i 3KDW.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Zachodzi niejednoznacznosé w okresleniu linii rozgraniczajacych terendow drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami: 2KDW i 3KDW, poniewaz:

-7 § 4ust. 2pkt 17 i§ 13 ust. 1pkt 5lit. .b" uchwaly, wynika, ze tereny te sa wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, natomiast z § 4 ust. 4 pkt 2 uchwaty i rysunku planu, wynika ze przedmiotowe drogi sa
jedynie proponowanymi podzialami i zakwalifikowano je w rysunku planu jako oznaczenia informacyjne.

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
w planie musza by¢ scisle okreslone inie moga ulega¢ zmianom, poniewaz zmiana taka skutkowalaby
zmianami przeznaczenia terenow.

Z wyjasnien Przewodniczacego Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego oraz pozostale] czesci
uchwaty wynika, ze drogi oznaczone symbolem 2KDW i3KDW pelnia jedynie rolg informacyjna
przedstawiona jako proponowane podzialy dziatek.

2. Uchwala narusza art. 15 ust. 1 ustawy w zwigzku z art. 93 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2010r. Nr 102, noz. 65! 7z pdzn. zm.) poprzez ustalenie zakazu podziatu
+ Fr

nieruchomosci/terenow.

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przepisem odrebnym jest art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. na
podstawie ktorego podziatu dziatek moina dokona¢ jedli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego
w zakresie zarowno przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

Art.15 ust. 2 ustawy nie wymienia podziahu nieruchomosci jako obowigzkowego elementu ustalen planu
miejscowego.

W § 11 ust. 3, § 21 ust. 8, § 22 ust. 6, § 24 ust. 6, § 25 ust. 71 § 28 ust. 6 uchwaly, dla terenow
oznaczonych symbolami: 1UP,ZP; 1UP.ZP,US; IMN: IMW; 2MW; 1US,ZP wprowadzono zakaz podzialu
terenu.

Wyjasnienia Przewodniczacego Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego zawarte w pismie z dnia 22
kwietnia 2013r. odnoszace sie do powodéw ustalenia w planie miejscowym zakazu podziatu terenow sa
nietrafne, poniewaz przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami nie wymagaja
wprowadzenia takiego zakazu.

A zatem brak jest wystarczajgcych podstaw prawnych do wprowadzenia zakazu podziahu
nieruchomosci/terenéw objetych ustaleniami planu miejscowego, a takie zapisy wykraczaja poza materig
planu, okreslong w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na taki poglad wskazuje rowniez wyrok WSA w Krakowie z dnia 12 maja 2009r. — sygn. akt: I SA/Kr
1314/08.

Tut. organ uznal wyjasnienia Przewodniczacego Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego w pozostatym
zakresie.

7 uwagi na powyzsze, organ nadzorczy stwierdza, iz w jego ocenie kwestionowana uchwata w sposob
istotny narusza obowiazujacy porzadek prawny, a powyzej podniesione argumenty czynig zasadnym
niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze, stwierdzajgce niewaznos¢ powotanej na wstepie uchwaly w zakresie
okreslonym sentencja niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego. Organ nadzoru zdecydowal zatem
o stwierdzeniu niewaznosci przedmiotowej uchwaly w takiej czeSci, ktora pozwala na
zafunkcjonowanie uchwaly w obrocie prawnym w pozostalym zakresie.
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Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przysiuguje prawo wiiesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Kielcach, za posrednictwem Wojewody Swigtokrzyskiego. w terminie 30 dni od dat
jego dorgczenia.

Wojewoda Swigtokrzyski

Bozentyna Paltka-Koruba
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Rady Miasta Ostrowca Sw ietokrzyskiego

z dnia 26 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego w rejonie ulic: Swigtokrzyska,
Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441
i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111
i1 Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281,z 2012 r.
poz. 567 1 z2013r. poz. 153) oraz art. 20 ust. | 1 art. 29 ust.] ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
noz. 647, poz.951, poz. 1445 1z2013r. poz. 21), w zwigzku z uchwala
Nr VII1/44/2011 Rady Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 30 marca 201 1r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ostrowca Swictokrzyskiego w rejonie  ulic:
SwiQtOkrzyska, Drukarska, Szewienska, Stefana Zeromskiego, po stwierdzeniu.
iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Ostrowca Swigtokrzyskiego.
uchwalonego  uchwatg  Nr XXI1/245/99  Rady  Miejskiej  w Ostrowcu
Swietokrzyskim  z  dnia 29 grudnia 1999r., Rada Miasta  Ostrowca
Swictokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Ostrowca Swietokrzyskiego dla obszaru ktérego granice wyznaczaja: ul.
Swigtokrzyska. ul. Drukarska, dalej granica administracyjna miasta, granica dziatki
nr ew. 1/6, granica dziatki nr ew. 38/6, ul. Szewienska i ul. Stefana Zeromskiego,
granica potnocna i zachodnia cziatki nrew. 1/16, granica dziatki nr ew. 1/7 oraz
torv kolejowe. Szczegdlowy przebieg granic planu okresla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaly.
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2. Plan sklada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz pofiizszych
zatacznikow Nr 11 2, stanowigcych integralna czgs¢ uchwaty:
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) Zalacznika Nr | — zawierajacego Rysunek planu — plansze w skali 1:1000
wykonang na urzedowe} kopii mapy zasadniczej zarejestrowanej w zasobach
Starosty Ostrowieckiego - Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjne]
i Kartograficznej w Ostrowcu Swigtokrzyskim;

2) Zalacznika Nr 2 — zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Miasta Ostrowca
Swictokrzyskiego w sprawie realizacji zupisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wilasnych gminy
wraz zzasadami ich f{inansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ —
stanowig materiaty planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaly.

4. W Studium Uwarunkowan 1 Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Ostrowiec Swigtokrzyski, uchwalonym uchwala Nr XXI1/245/99
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 29 grudnia 1999r., zwanym
dalej ,,Studium”, obszar objgty planem znajduje si¢ w jednostkach strukturalnych
oznaczonych symbolami: ,Fi-—- Czestocice” 1,F2— Zaklady Ostrowieckie
(Stara Huta)” i jest okreslony jako:

1) zespot patacowo — parkowv;

2) obszary istniejacej zabudowy wiclorodzinnej, ktorych prawidlowe
funkcjonowanie uzaleznione jest od rozwiazan zaistniatych konfliktow
przestrzennych;

3) tereny urzadzen rekreacyjno — sportowych, tereny ogrodkow dziatkowych,

tereny funkcji lokowanych na obszarach otwartych, ktorym towarzyszy
znaczna ilos¢ zieleni:

4) tereny urzadzen wodno — sciekowe] gospodarki komunalnej, oczyszczalni
i uje¢ przemystowych wody;

5) tereny zbiornikow wod powierzchniowych;

6) tereny otwarte z przewagg zielent wysokiej.

5. W Studium obszar objety planem polozony jest w projektowanej sciste]
strefie ochrony konserwatorskiej zwanej AS, A6 oraz w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej zwanej BS.

6. W Studium zawarte sa nastepujace delegacje =z zakresu polityki
“przestrzennej do sporzadzanveh opracowan planistycznych:
1) ,Za zgodne ze studium nalezy uznad miejscowe plany wprowadzajqce na
tereny przemyslowe obickly rzemiosta duiego handlu, hurtowni, skladow
i obiektow administracyinveh”™ (Rozdz IV.7);
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. Miejscowe plany zagospodarcwania przesirzennego modd Savierliéime
ustalenia niz zawarte w Studium, jezeli wynika to z dokladniejszego
rozpoznania zagadnien w nich ujmowanych, pod warunkiem obowigzku
umieszczenia ustalen okresiajqcych roznice pomiedzy ustaleniami Planu,
a ustaleniami studium wraz ze stosownq motywacjq” (Rozdz.V.2.1).

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwateg, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst 1 rysunek planu, begdace przedmiotem
niniejszej uchwaty;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
niniejszym planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu w skali
1:1000;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszgq jednostke ustalen planu
o okreslonym rodzaju przeznaczenia 1 zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore dominuje w granicach powierzchni danego terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe
na terenie inwestycji lub dziatki budowlanej, w proporcjach do 40%
programowe] powierzchni uzytkowej, a nie sa z nim sprzeczne, zgodnie
z ustaleniami szczeg6étowymi planu; przeznaczenie dopuszczalne moze by¢
realizowane wyprzedzajaco do przeznaczenia podstawowego;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
catkowitej (lacznej) powierzchni zabudowy dziatki lub terenu inwestycji do
powierzchni dziatki lub terenu w granicach inwestycji, liczonych zgodnie
z obowigzujacymi normami budowlanymi;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od
sredniego poziomu projektowanego urzadzonego terenu od strony giownego
wejscia do budynku, odpowiednio do gzymsu lub gornej krawedzi attyki lub
do linii przecigcia sciany okapowej z plaszczyzna dachu, okreslonych
w ustaleniach szczegdtowyvch planu;

tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow — nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania
terendw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
docelowym przewidzianym w planie;
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szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumt}éi*?”éié?é’kbﬁéié/eiiany
budynku frontowego zwrdconej do drogi publicznej w odlegtosci do 6m od
nieprzekraczalnej linit zabudowy, w glab dziatki;

strefie Scistej ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumiec
wskazany w rysunku pianu obszar, w ktérym obowiazuja zasady i wymagania
ochrony, okreslone w planie, ustanowione ze wzglgdu na lokalizacje w tym
obszarze obiektu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow 1 objetego
scistg ochrong konserwiorska na podsiawie przepisow odrebnych;

strefie ochrony konserwaterskiej — nalezy przez to rozumie¢ wskazany
w rysunku planu obszar, w ktorym obowigzuja zasady 1 wymagania ochrony
okreslone w planie, ustanowione ze wzgledu na lokalizacj¢ w tym obszarze
zespolow zabudowy i zatozen urbanistycznych o wysokiej wartosci
historycznej, wpisanych do wojewodzkiej ewidencji konserwatorskiej;

strefie ochrony archeologicznej biernej — nalezy przez to rozumiec
wskazane w rysunku planu obszary, w ktorych obowigzuja zasady
i wymagania ochrony okresione w planie, ustanowione ze wzglgdu na
lokalizacje udokumentowanego obszaru archeologicznego;

terenie biologicznie czynnym — naiezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu
biologicznie czynnego, zawartq w przepisach odrebnych w dniu uchwalenia
planu;

uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje ustug

realizowane ze srodkow publicznych przez Inwestorow
zinstytucjonalizowanych;

gminie — nalezy przez to rozumieé¢ Gming Ostrowiec Swigtokrzyski.

§3. Celem planu jest:

regulacja podstawowych parametrow lksztaltujgcych tad przestrzenny
w ramach juz wyksztalconej struktury obszaru objetego planem;

okreslenie jednoznacznie dopuszczonych funkcji terenu umozliwiajacych jego
gospodarcza aktywizacjg przy minimalizacji konfliktow spotecznych;

sformutowanie  warunkdw  ochrony  konserwatorskiej dla  uktadu
urbanistycznego 1 obiektdw historycznych.

§4.1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenow na okreslone
oraz ustalenie zasad ich zabudowy 1 zagospodarowania, a w szczegolnosci:

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz
granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych
na niebezpieczenstwo pm«:odxi:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

£
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wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni pubh?in%_r: =
szczegOtowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci objetvch
planem;
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i1 wskazniki intensywnosci
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;

przeznaczenie terenu, szczegOtowe warunki zagospodarowania terenu oraz
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania;

stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace

tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami cyfrowo — literowymi:

1)

2)

o

wh

o))

10)
11)

1P; 2P; 3P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, handlu
hurtowego 1 detalicznego, ustug ogolnomiejskich, rzemiosta ustugowego
i produkcyjnego;

1US,ZD — teren sportu 1 rekreacji — z dopuszczeniem lokalizacji rodzinnych
ogrodow dziatkowych;

1WS; 2WS; 3WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych — stawy
o funkcji retencyjnej 1 gospodarczej wraz z urzadzeniami wodnymi;

1UP,ZP — teren ustug publicznych kultury 1 administracji w zieleni;
1UP,ZP,US — teren ustug publicznych sportu i rekreacji w zieleni;

IMW.UP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, ustug publicznych w zieleni oraz niepublicznych zaktadow
opieki zdrowotnej, oswiaty 1 wychowania;

IMN — teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] niskiej
INtENSYWNOSCI;

2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci;

1ZDMN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej niskie)
intensywnosci — uzytkowanie tymczasowe jako rodzinne ogrody dziatkowe —
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania;

IMW: 2MW — tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1US,ZP — teren sportu 1 rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

J
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12) 1IKDZ — teren drogi publicznej zbiorczej - Ipowiatowejliiklasy Z
(ul. Swigtokrzyska);

13) 1KDL; 2KDL — tereny drog publicznych lokalnych — gminnych klasy L;
14) 1KDD; 2KDD — tereny drog publicznyvch dojazdowych — gminnych klasy D;

15) 1KPD; 2KPD — tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych;

16) 1KDW — teren drogi wewngtrznej:

17) ZRPREIRDI; 4KDW - tereny drog wewnetrznych gminnych;
paen Dansherlufue NodLadve

18) 1E — teren istniejgce] stacji transformatorowej 15/04 kV.

3. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne, stanowiace
ustalenia obowiazujace:

) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tcreny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) istniejace budynki przeznaczone do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy lub do wyburzenia na warunkach okreslonych w ustaleniach
planu;

4) istniejace obiekty zabyvikowe wpisane do rejestru zabytkow;

5) istniejace obiekty zabvikowe wpisane do wojewddzkiej ewidencii
konserwatorskiej;

6) istniejace obiekty uznanc za dobra kultury, objete ochrona konserwatorska
poprzez ustalenia planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) prawo budowy w granicy oznaczone graficznie na rys. planu;
9) granica strety archeologiczne] biernej;
10) obszar archeologiczny:
11) strefa scistej ochrony konserwatorskiej;
12) strefa ochrony konserwatorskiej;
13) oznaczenie pomnika przyrody;
14) zasigg zagrozenia powodziowego.
4. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne informacyjne:
1) granice whasnosci, nuimeiy ewidencyjne dziatek;

2) linie proponowanych podziatow terenow 2ZMN; 1ZD,MN; 2KDW wraz
z parkingiem; 3KDW;

3) czes$¢ terenu mozliwa do zabudowy;

4) istniejace linie elektroenergetyczne 110KV wraz ze strefa bezpieczenstwa
(2x15m);
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5) istniejace sieci uzbrojenia. CTEYURARO R W{
6) obiekty nieistniejace. Dominik Smoliriski

S.Zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych 2z trescia ustalen planu
miejscowego nie powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposob
oczywisty daje si¢ je dostosowac do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich
istoty.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU

§5.1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza catego obszaru objetego planem.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, wraz z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi  w dziale [IlI, stanowig podstaw¢ do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obicktow budowlanych, projektow zagospodarowania
dziatek oraz terendw, a takze dokonywania podziatow geodezyjnych.

Rozdzial 1

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§6. W zakresie stanu srodowiska 1 form ochrony przyrody stwierdza sig, ze:

) obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, poniewaz polozony jest w granicach administracyjnych
miasta; w obszarze planu brak terendw o przeznaczeniu rolniczym;

2) obszar objety planem znajduje si¢ poza strefg narazong na niebezpieczenstwo
powodzi; tereny potozone na potnoc od ul. Swigtokrzyskiej sa kwalifikowane
jako tereny narazone na 1% przewyzszenia (woda stuletnia);

VS

obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terenéw gorniczych, stref
ochronnych ujg¢ wod glebinowych, a takze poza terenami narazonymi na
erozj¢ 1 osuwanie si¢ mas ziemnych;

4) na terenie zespotu patacowo-parkowego, na dzialce nr ew. 24/2, znajduje si¢
lipa drobnolistna — pomnik przyrody o Nr rej. 847, ustanowiony uchwata
Nr XXXI1/431/2008 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia
22 grudnia 2008r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego z 2009r. Nr 37, poz.572);

L]
~—

w obszarze planu brak jest obiektow objetych obszarowg forma ochrony
przyrody oraz ochrony krajobrazu; granice terenu objg¢tego planem sasiaduja
z granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej; obszar
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objety planem potozony iest w odniesieniu do specjabaychiobszardowiochrony
siedlisk Natura 2000 - w adleglosct ok. 1,5km od ,,Wzgérza Kunowskie”

PLH 260039 oraz w odleglosci ok. 4km od ,Doliny Kamiennegj”
PLH 260019.

§7. W celu ochrony éreccowiska na obszarze objetym planem ustala sig

nastepujace zakazy i nakazy:

1)

2)

(9]
~—

4)

zakaz lokalizacji przed-igwzigé kwalifikovanych w przepisach odrgbnych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na S$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywama na Srodowisko jest wymagane
(obligatoryjne), z wyiaczeniem inwgstycii celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej. okreslonych w usiawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju tshig 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010r.
Nr 106 poz. 675 z poz:. zm.), ktorych lokalizacje dopuszcza si¢ na terenach
oznaczonych symbolami 1P i 2P;

zakaz lokalizacji wymienionych przedsiewzig¢ z grupy kwalifikowanych
w przepisach odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodewisko. Sg to: instalacje do zgazowania, odgazowania
lub uptynniania wegla fub tupku bitumicznego lub instalacje do wytwarzania
smarow z ropy naftowej. instalacje do brykietowania wegla kamiennego lub
brunatnego, elektrownie konwencjonalue. elektrocieplownie Iub inne
instalacje do spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej lub
cieplnej, elektrownie wodne, instalacje wykorzystujagce do wytwarzania
energii elektrycznej energi¢ wiatru, instalacje do przetwarzania lub
przechowywania odpadow promieniotwérezych, instalacje do prazenia
i spiekania rud zelaza. instalacje do widrnego wytopu metali niezelaznych lub
ich stopow, wtym occzyszczania, odlewania lub przetwarzania metali
z odzysku, instalacje do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego, instalacje
do wytlaczania eksplozyjnego, instalacje do produkcji mas bitumicznych,
instalacje do wytapiania substancji minerainych, instalacje do garbowania lub
usziachetniania skor, instalacje do przetwarzania celulozy, instalacje do
wytwarzania lub przetwarzania produktow na bazie elastomerow, instalacje
do przesytu ropy naftowei, produktéw naftowych lub substancji chemicznych,
instalacje do magazyrowania ropy naftowe], produktow naftowych lub
substancji chemicznych oraz instalacje do dystrybucji ropy naftowe;.
produktow naftowych [ub substancji chemicznych, z wylaczeniem stacji
paliw gazu plynnego, instalacje do podziemnego magazynowania gazow
latwopalnych, instalacie do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest
i instalacje do przerobu kopalin;

zakaz lokalizacji wszelkich instalacji biogazu rolniczego, a takze miegjsc
retencji powierzchniowe; ndpadow;

emisja zanieczyszczen 2 lokalizowanych instalacji 1 urzadzen nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow emisyjnych 1 standardow jakosci
srodowiska poza terenem. do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
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obowigzek odprowadzania Sciekdw socjalno-bytowijelf Hoolitiigjskiej sieci
kanalizacji sanitarnej; nie dopuszcza  sie realizacji  indywidualnych
oczyszczalni  $ciekow socjalno-bytowych;  dopuszcza si¢  lokalizacje
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosei ciekle, na terenach
nie zagrozonych powodzia Jjako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej; ‘

obowiazek odprowadzenia $ciekéw deszczowych z terendw narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do zbiorczego systemu
kanalizacji — po uprzednim 0Czyszczeniu w systemie indywidualnym [ub
zbiorczym, zgodnie z warunkami zarzadcey sieci; w projekcie budowlanym
nalezy dazy¢ do zapewnienia retencjonowania i maksymalnej infiltracji do
gruntu wod deszczowych i zachowania istniejacych zbiornikéw wodnych:

obowiazek ochrony obszaru przed nadmiernym zainwestowaniem ze wzgledu
na ochrong warunkoéw aerosanitarnych; plan zaklada zabudowg ekstensywna
terenu, z obowigzkiem utrzymania Igrenpw  biplogicznie crynnyech
W rozumieniu przepisdw Prawa budowlanego, w stosunku do terendw
inwestycyjnych — w granicach nie mniej niz 30% terenu inwestycji, zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi planu;

obowiazek  przestrzegania dopuszczalnych  norm  halasu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami ZD,MN: MN; US/ZP i US,ZD
przyporzadkowuje sic  do . terendw zabudowy  mieszkaniowej
iednorodzinney”,

b) tereny oznaczone symbolami MW; P; UP przyporzadkowuje si¢ do
~terenow mieszkaniowo — ustugowych”,

¢) emisja hatasu na terenach oznaczonych symbolem P nie moze
powodowac przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w pkt. a i b
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny:

obowiazek przedstawienia w projekcie budowlanym zasad gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrebne oraz prawo miejscowe, w tym
w zakresie miejskiego systemu usuwania odpadow;

obowiazek ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustaler planu w zakresie
zachowania linii zabudowy oraz gabarytow obiektéw nowowznoszonych.
a takze zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, zgodnie z warunkiem
zawartym w §12 ust. 4 1 5 oraz w ustaleniach szczegdtowych planu;

obowiazek pokrycia zasiggiem sygnatow dzwigckowych syren alarmowych
dziatajacych w , Miejskim systemie wykrywania i alarmowania”.
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Dominik Smolinski

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

§8.1. Wskazuje si¢ obiekty objete ochronag konserwatorska, stanowiace czes¢

kompleksu historyczne] osady przemystowe] zwiazanej z byla cukrownig
.Czgstocice”, powiazane) 1zw. .osig kulturowa Wielopolskich”, obejmujaca
elementy krajobrazowe 1 przyrodnicze wraz z infrastruktura przemystowa:

b

2)

zespot  patacowo-parkowy (obecnie Muzeum Historyczno-Archeologiczne
przy ul. Swigtokrzyskiej 37), wpisany do rejestru zabytkdéw pod Nr 869:

zespot obiektow produkeyjnych oznaczonych na rysunku planu, wpisanych
do wojewddzkiej ewidencji konserwatorskiej:

a) najstarsza czgs$¢ glownego budynku produkcyjnego (Nr 1),
b) budynek magazynu cukru, tzw. ,,Kosciotek™ (Nr 2),

¢) ciag budynkéw wzdiuz ul. Swictokrzyskiej — budynki administracyjne
cukrowni, warsztaty 1 stolarnia (Nr 3 + 6).

2. Wskazuje si¢ obiekty uznane =za dobra kultury objete ochrona

konserwatorska poprzez ustalenia planu:

§)
2)

1)

2)

budynki mieszkalne wielorodzinne oznaczone na rysunku planu;
uktad urbanistyczny osady przemystowej ,,Osada” i ,,Zakanale”.
3. Ustala si¢ nastgpujace strety ochrony konserwatorskiej:

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej — obejmujaca tereny o symbolach
1UP,ZP; 1UP,ZP,US; IMW,UP; 2KDD; 1MN; 2KPD — zespot patacowo-
parkowy wraz z przylegtymi terenami miedzy parkiem a dawng cukrownia:
strefa ochrony konserwatorskiej — obejmujaca tereny o symbolach 1P; 2P;
3P; IMW; 2MW; 1US,ZP; 2KDL; 2MN; 4KDW; 1ZD.MN: 2KDW:
JKDW, stanowiace zaktad produkcyjny bytej cukrowni ,,Czestocice™ oraz
uktad urbanistyczny osady przemystowej ,Osada™ i.Zakanale” wraz
z terenami przyleglymi.

4. W granicach strefy scislej ochrony konserwatorskiej okresla si¢ nastgpujace

generalne nakazy:

1)

2)

zachowanie  historycznego  ukladu  urbanistycznego 1 charakteru
architektonicznego zespotu patacowo — parkowego;

wszelkie roboty budowlane zwiazane z naruszeniem elementow
konstrukcyjnych lub z przeksztalceniem zewngtrznego wygladu obiektow
o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu, nalezy uzgodni¢
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow.

5. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, okresla si¢ nastgpujace

generalne nakazy:
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zachowania  historycznego  rozplancwzois  zakkadinic bytgj,:. . cukrowni

»Czgstocice™ poprzez utrzymanie zabudowy pierzejowe] od strony
ul. Swietokrzyskiej, ukiadu zieleni wysokiej oraz charakterystyvcznych
budynkéw o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu: Nr |
— czgs¢ gtownego budynku produkcyjnego, Nr 2 — magazyn cukru tzw.
»Kosciotek™, Nr od 3 do 6 — budynki administracyjne i warsztatowe;

wszelkie  roboty budowlane zwiazane =z naruszeniem elementow
konstrukcyjnych lub rozbudowa, nadbudowa czy rozbiorka budynkow
objetych ochrong, okreslonych w pkt 1, nalezy uzgodni¢ zwlasciwym
organem do spraw ochrony zabytkow.

§9.1. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie, oznaczone na

rysunku planu, obszary archeologiczne, stanowiace:

1)

2)

Obszar AZP 84-70/4 Ostrowiec Swigtokrzyski, stanowisko 6 — cmentarzysko
kultury pomorskiej wczesnej epoki zelaza;

Obszar AZP 84-70/8 Ostrowiec Swis;tokrzyski, stanowisko 14, w skiad
ktorego wchodza: punkt osadniczy wczesnoneolityczny, osada amfor
kulistych epoki neolitu, osada kultury przeworskiej weczesnego okresu
wplywow rzymskich, piecowisko dymarskie kultury przeworskiej wezesnego
okresu wplywow rzymskich, dwor i folwark XVI-XIX wiek.

2. Wyznacza sig strefy ochrony archeologicznej biernej oznaczone na rysunku

planu, w granicach ktorych obowigzujg nastgpujace zasady ochrony:

1)

2)

3)

na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa inwestycji zwiazanych
z pracami ziemnymi - obowigzek uzgadniania z wlasciwym organem ochrony
zabytkow wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej 1 podporzadkowanie projektu
jego wytycznym,;

wszystkie nowo odkryte stanowiska nalezy nanosi¢ na mapg gminy i obja¢
ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow;

prace ziemne nalezy obja¢ nadzorem Ilub wyprzedzajacymi badaniami
ratowniczymi okreslonymi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
prowadzonymi na koszt inwestora.

Rozdziat 3

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

§10.1. W granicach obszaru objetego planem w ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowiec Swigtokrzyski”
nie zostaly okreslone obszary przestrzeni publicznej.

2. Funkcje ogolnodostegpnej przestrzeni o charakterze ogolnomiejskim

| regionalnym petnic¢ bedzie zespdt patacowy, mieszczacy ushugi publiczne, wraz
z parkiem, oznaczone na rysunku planu svmbolami 1UP,ZP i 1UP,ZP,US.

11
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3. Funkcje ogolnodostepne]  przesirzeni
i ogéinomiejskim bedzie peinic teren publiczny sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZP.

4. W zakresie wymagaii wynikajaeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
ogolnodostepnej ustala sig:

1) nakaz zapewnienia dosigpnosci dla osob niepelnosprawnych do obiektow
i urzadzen obstugi ludnosc: 1 urzadzen komunikacyjnych;

2) umieszczenie w paneiach elewacii  trontowych znakéw  graficznych
1 szyldow, wykonanyct: picfesjonalnie pod wzgledem plastycznym, o skali
dostosowanej do obieki: architektontcznego, nie przekraczajacej wysokoscig
1/3 pasa migdzyokienncgo budynku;

3) =zakaz lokalizacji wolnostoiacych nosnikow reklam w formie bilbordow
i tablic wielkowymiarowych.

Rozdzial 4

Szczegolowe warunki scalenia i podzialu nieruchomosei.

§11.1. Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalen 1 podziatow
nieruchomosci. Obszar objgty planem posiada wyksztalcong — strukture
funkcjonalno — przestrzenng z uregulowanym stanem prawnym wiasnosci.

2. Podziatly i taczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami.

n Rozsh Yo
P‘J:lmdma‘:.jru{u

4. Szczegotowe zasady podzialu poszczegdlnych terendw okreslajg ustalenia
szczegotowe planu.

Rozdzial 5

Parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania
tereni.

§12.1. Ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) dlaterenéw oznaczonych svimbolami 1IMN; ZMN 1 1ZD,MN - do 0,40,
2) dla terenow oznaczonych symbolami 1IMW; 2MW i IMW,UP — do 0,30;
3) dla terenow oznaczonych svimbolami 1P, 2P 1 3P — do 0,60;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1US,ZP -- do 0,10.

2. Nic okresia si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

3. Dla terenow 1UP,ZP,US; 1UP,ZP; 1US,ZP oraz 1US,ZD intensywnosc
zabudowy okreslajg ustalenia szczegotowe planu — poprzez okreslenie powierzchni
zabudowy.
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4. Wprowadza si¢ obowigzek utrzymania w granicy’poszézégslimch terendw,
oznaczonych symbolem cytrowo-literowym, powierzchni biologicznie czynnych
o wielkosci minimum 30% terenu inwestycji, o ile ustalenia szczegdtowe planu nie
stanowig inaczej.

5.Na terenie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej wprowadza sig
obowiazek  zachowania minimum 70% istniejace] zieleni  wysokig]
z dopuszczeniem jej wymiany w granicach 30% na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych planu; zmniejszenie podanych proporcji moze
nastapi¢ w oparciu o oczywiste wyniki waloryzacji drzewostanu wykonane przez
specjalistyczne stuzby, za zgodg whasciwego organu ochrony zabytkow.

6. Na terenach nie wymienionych w ust. 5 wprowadza si¢ obowiazek
zachowania minimum 50% istniejace] zieleni wysokiej, a takze rekompensowanie
jej ubytkdw nowymi nasadzeniami zieleni wysokiej 1 niskiej.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§13.1. W zakresie obstugi komunikacyjne;:

1) wyznacza si¢ teren drogi publicznej uktadu podstawowego — 1KDZ — ulica
klasy Z w ciagu istniejacej publicznej drogi powiatowej (ul. Swietokrzyska):
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 18m do minimum [2m —
zgodnie zrysunkiem planu; wihaczenia generalnie poprzez skrzyzowania:
szeroko$¢ jezdni minimum 7m; chodniki dla pieszych obustronne w tym
Sciezka rowerowa; przebudowa odcinaka drogi zwigzana z rezygnacja
z bocznicy kolejowej;

2) wyznacza si¢ tereny drog publicznych uktadu lokalnego:

a) IKDL - teren drogi publicznej lokalnej — gminnej klasy L, po sladzie
istniejacej ul. Drukarskiej, czesé od ul. Swigtokrzyskiej do ul. Osadowej —
zgodnie z rysunkiem planu; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, od 10m do [2m; szerokos¢ jezdni minimum Sm; chodnik dla
pieszych jednostronny, w tym sciezka rowerowa,

b)2KDL - teren drogi publicznej lokalnej — gminnej klasy L — po $ladzie
istniejace] ul. Osadowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna,
minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu; szerokos¢ jezdni
minimum Sm; chodnik dwustronny, w tym sciezka rowerowa;

3) wyznacza sig¢ tereny drég publicznych dojazdowych, gminnych:

a) 1IKDD — teren drogi publicznej dojazdowej — gminnej klasy D — po sladzie
istniejacej ul. Drukarskiej, czgs¢ od ul. Osadowej do terenu 3P; szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 10m do 7m - zgodnie
z rysunkiem planu; szerokosc¢ jezdni minimum 5m, chodnik jednostronny,
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5)

6)
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b) 2KDD - teren drogi publicznej dojazdowej — gminne; kfasv “ o0 sladzie

istniejace] ul. Parkowej: szerokos¢ w liniach rozgramczajqcych
minimum 10m — zgodnie z rysunkiem planu; zakonczona placem do
zawracania; szerokcsd jozdni minimum 3 m;

wyznacza si¢ tereny pubiicznych cliagow pieszo-jezdnych:

a) IKPD — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego w zieleni, szerokosé
w liniach rozgraniczajacych minimum Sm — zgodnie z rysunkiem planu;
szerokos¢ pasa utwardzonego minimum 3,.5m,

b)2KPD — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego w zieleni, po $ladzie
istniejacej ul. Parkowej, z placem do zawracania; szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 6m do 8m — zgodnie z rysunkiem planu;
szerokos¢ pasa utwardzonego minimum 3.5m; dopuszcza si¢ zastosowanie
mijanek; szpaler drzew wzdluz ogrodzemia parku do zachowania;

wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych:

a) IKDW — teren drogi wewnetrznej, po sladzie bocznicy kolejowej,
przeznaczonej do rozbiorki, taczacej ul. Swie;tokrzyskal z ul. Kolejowa;
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacveh zmienna, minimum 12m — zgodnie
zrysunkiem planu; wprowadza si¢ obowiazek trasowania drogi w osi
istniejagcych torow bocznicy przeznaczonych do rozbiorki oraz utrzymania
istniejace] zieleni wysokiej, szpalerowej w ilosci nie mniejszej niz 70%;
szerokos¢ utwardzonego pasa jezdnego minimum 3,5m; dopuszcza sig
zastosowanie mijanch: ciag pieszo-rowerowy od strony zachodniej ponizej
stopy nasypu kolejowego,

?

M fotit i

¢) 4KDW — droga wewngtrzna gminna, po sladzie istniejacego ciagu pieszo-
jezdnego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m; szerokos¢
utwardzonego pasa jezdnego minimum 4,5m; istniejaca brama murowana
do zachowania;

pasy drogowe moga sluzy¢ do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego
i energetycznego. Projekty budowy oraz modernizacji drég musza
uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia:

a) kanalizacji deszczowgj,
b)kanalizacji sanitarnej,
¢) wody,

d)gazu,

e) kabli energetycznych sredniego i miskiego napigcia,
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f) kabli telekomunikacyjnyci:
o . ,  Dominjk Smoliriski
7) uzbrojenie techniczne w pasach drogowych drog publicznych nalezy
lokalizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.0 ile ustalenia szczegolowe planu nie stanowia inaczej, minimalne
odlegtosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla ponizsza tabela:

|
_ Odleglos¢ od kraweznika jezdni
¥ (w metrach):

Symbol na rysunku

Od zabudowy
planu :

uslugowej,
gospodarczej
i produkeyjnej

Rodzaj ulicy Od zabudowy

przeznaczonej na
staly pobyt ludzi

Ulica zbiorcza uktadu
KDZ podstawowego- 10,0 10,0

powiatowa — publiczna

Ulice lokalne gminne
KDL obstugujace przylegly 8,0 8.0
teren — publiczne

[stniejace i projektowane

3. Istniejaca zabudowa, przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji,
moze by¢ rozbudowywana i nadbudowywana w odleglosciach mniejszych niz
okreslone w wust. 2, tj. w istniejacej linii zabudowy, zgodnie z odrgbnymi
przepisami o drogach publicznych oraz z przepisami techniczno-budowlanymi.

4. W pasach drogowych zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych nie zwigzanych z obstuga ruchu pojazdéw oraz komunikacja
masowa.

§14. Ustala si¢ minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych dla

samochodow osobowych:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN — minimum 1 miejsce postojowe na
mieszkanie, w tym w garazach;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MW — minimum | miejsce postojowego
na mieszkanie, w tym w garazach wbudowanych;

3) dla terenow oznaczonych symbolami UP; US,ZD; US,ZP — ilos¢ miejsc
postojowych nalezy przyjmowa¢ zgodnie zanaliza przeprowadzona
w oparciu o aktualne wytyczne 1 wskazniki zalecane w literaturze fachowej,

13

KDD ulice dojazdowe — 6.0 i 6.0

publiczne ;
KDW Drogi wewnetrzne 6,0 6.0 .
KPD Ciagi pieszo - jezdne 3.0 3.0
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lecz nie mniej niz | miejsce postojowe na 30m- pow:erzc?hm uzvtkowej

w granicach inwestycji;

4) dla terenéw oznaczonych symbolem P — ilo$¢ miejsc postojowych nalezy
przyjmowa¢ zgodnie z analiza przeprowadzong w oparciu o aktualne
wytyezne i wskazniki zalecane w literaturze fachowej, lecz nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 100m” powierzchni uzytkowej hal produkcyjnych,

b) | miejsce postojowe na 30m” powierzchni administracyjnej oraz ustugowe;j
i handlowej,

§ . 2 . : 3
¢) I migjsce postojowe na 200m” powierzchni magazynowej.

§15.1. W zakresie uzbrojenia terenu stwierdza sig, ze obszar objety planem
stanowi wyksztatlcong strukture miejska, uzbrojona w sieci infrastruktury
technicznej komunalnej oraz energetycznej oraz ustala sig:

1)  zasilanie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej;

2) zasilanie w wod¢ do celow przemystowych z zaktadowej sieci wody
przemystowej pobieranej ze stawow hutniczych (zasilanych przez jaz
pigtrzacy w Romanowie z rzeki Kamiennej) lub z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej kanalizacji
miejskie;j;

4) odprowadzenie sciekow przemystowych poprzez system zakladowej
kanalizacji przemystowo-deszczowej do zakladowej oczyszczalni $ciekow
przemystowych;

5) odprowadzenie Sciekow deszczowych poprzez system oczyszezalni
zaktadowej do kanalizacji deszczowej kd 500 i dalej do rzeki Szewnianki oraz
do kanatu kd 800 w ul. Swigtokrzyskiej;

6) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci Sredniego i niskiego
napigcia poprzez stacje transformatorowo — rozdzieleze 110/15kV i 15/0,4kV:

7)  zasilanie w gaz z istniejacych sieci Sredniego i niskiego cisnienia;
8) zaopatrywanie w cieplo z istniejacych sieci scentralizowanej wody goracej.

2. Na rysunku planu oznaczono linie sieci komunalnych wody, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz centralnego ogrzewania przewidziane do
rozbudowy i modernizacji w zwiazku z realizacjq ustalen planu w zakresie rozwoju
zabudowy na terenach 1MN; 2MN; 1ZD,MN; 1US,ZD; 1IMW,UP oraz terenach
1Pi2P.

3. W zakresie lokalizacji uzbrojenia ustala sie:

[)  rozbudowe systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
w nawigzaniu do istniejacych sieci w pasach istniejacych i projektowanych
drog publicznych i dréog wewnetrznych oraz ciagow pieszo-jezdnych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej [nariterenach 9 ; innym
przeznaczeniu, w tym stacji transformatorowych na nowych terenach
inwestycyjnych 1MW, UP; 1ZD,MN; 1US,ZD, jezeli w sposob oczywisty
nie koliduje to z docelowym przeznaczeniem terenu i nie narusza zasad
ochrony konserwatorskiej.

4. Na obszarze objetym planem zaktada si¢ utrzymanie istniejace]
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen 1 sieci) oraz jej rozbudowe.
Lokalizacje masztow i anten dost¢gpu radiowego, w tym telefonii komorkowej,
dopuszcza si¢ na terenach przemystowych 1P; 2P.

5. Rozbudowg systemu kanalizacji deszczowe] nalezy wykonywaé przy
zatlozeniu maksymalnej retencji kanatowej w ramach terenu inwestycji, z lokalnym
oczyszczaniem z substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacji zbiorczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozbudowg sieci cieptowniczej
zdalaczynnej z dopuszczeniem realizacji lokalnych kotlowni opalanych paliwem
uznanym za ekologiczne, o niskiej emisji, jak gaz, olej opatowy.

7. Na rysunku planu oznaczono linie napowietrzne 110kV wraz z orientacyjna
strefg oddzialywania jonizujacego (2x15m) od jej osi. Lokalizacj¢ obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosciach mniejszych niz okreslono na
rysunku planu, nalezy poprzedzi¢ badaniami pola elektromagnetycznego oraz
uzyskaniem stosownych uzgodnien, zgodnie =z przepisami techniczno-
budowlanymi.

8. Wyznacza sig teren istniejacej stacji transformatorowej 15/0.4 kV — 1E.

Rozdzial 7

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§16.1. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia okreslonego w planie,
dopuszcza si¢ wyltacznie uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa
funkcja.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwale] adaptacji moze byc
rozbudowywana, nadbudowywana, przebudowywana 1 wuzupelniana poprzez
budowg nowych budynkoéw, z zachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych  planu.  Dla  istniejacej zabudowy —  rozbudowywane]
i nadbudowywanej — dopuszcza si¢ inny niz w ustaleniach szczegdtowych planu
sposob ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne
i formalne lub wymagania konserwatorskie.

3. Istniejace rodzinne ogrody dziatkowe na terenie oznaczonym symbolem
1ZD.MN moga by¢ uzytkowane zgodnie z dotychczasowym sposobem
uzytkowania, bez okreslania granic czasowych. Okreslenie docelowej funkcji
zabudowy jednorodzinnej wskazuje na pozadany kierunek przeksztatcenia funkcji
w okresie perspektywicznym.
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Rezdzial 8 Dominik Smoliriski

Ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

27-400 Ostrowiec Sw H.ol-rzy ski

§17.1. W zakresie uktadu przestrzennego, celem ustalen planu jest poprawa
wizerunku obszaru istniejagcego zespotu zabudowy przemystowej o wartosciach
historycznych, jego rewitalizacja poprzez aktywizacje gospodarczq zwiazana ze
zmiang kierunku produkcji, likwidacje zbednych, w ztym stanie technicznym,
elementow infrastruktury technicznej, przy réwnoczesnym uwzglednieniu
uwarunkowan konserwatorskich.

2. Uzupelnienie zabudowy istniejacej — poprzez budowg nowych budynkow —
musi by¢ zharmonizowane w skali 1 formie z zabudowa historyczna wskazana do
ochrony.

3. Przy rozbudowie 1 przebudowie istniejacego uktadu urbanistycznego nalezy
zachowac istniejacy starodrzew zwigzany z zespotem patacowo-parkowym oraz
obiektami 1 urzadzeniami fabrycznymi, a takze z uktadem wodnym przeznaczonym
do zachowania oraz z bocznica kolejowa przeznaczona do rozbiorki.

4. W zakresie prawa budowy, rozbudowy i nadbudowy w granicy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MN ustala si¢ prawo budowy, rozbudowy
i nadbudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3m, ale nie
mniejszej niz 1,5m od granicy z dziatka, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na rysunku planu dodatkowo oznaczono graficznie fragmenty granic
dopuszczone do lokalizacji zabudowy w granicy lub w odleglosci mniejsze;j
niz 3m, ale nie mnigjszej niz 1,5m.

5. Na rysunku planu okreslono nieprzekraczalne linie zabudowy od drog
publicznych. Dla terenow zainwestowanych odlegtosci nowej zabudowy od
krawedzi jezdni drog publicznych okresla §13 ust.2, z uwzglednieniem §13 ust. 3.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§18.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P, 2P
i 3P, dla ktorych ustala si¢, z uwzglednieniem zakazu zawartego w §7 pkt I,
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja, sktadowanie, magazynowanie, handel
hurtowy, handel detaliczny o wielkosci powierzchni sprzedazy do 2000m”,
ustugi ogolnomiejskie, rzemiosto ustugowe i1 produkcyjne z dopuszczeniem
przedsiewzig¢ kwalifikowanych w przepisach odrgbnych do mogacych
potencjalnie  znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, z wylaczeniem
nastepujacych przedsigwzieé: instalacji do zgazowania, odgazowania lub
uptynniania wegla lub tupku bitumicznego lub instalacji do wytwarzania
smarow z ropy naftowej. instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub
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j) ogrodzenie niskie — do wysokosci 1,5m, azurowe, zywaptoty; Smiolirnski

k) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych.

§27.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN. dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa jednorodzinna niskiej intensywnosci.

2. Teren 2MN objety jest strefa ochrony konserwatorskiej, ustanowiong
planem, dla ktorego zasady ochrony okresla §8 ust.5.

3. Obstuga komunikacyjna dziatek od strony drogi 4KDW.

4. Podziat terenu 2MN zblizony do okreslonego na rysunku planu; szerokos¢
dzialek nie mniejsza niz 18m, powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 500m-.

5. Uktad szczytowy w stosunku do drogi 4KDW.
6. Wskaznik intensywnosci zabudowy okresla w §12 ust.1 pkt.1.

7. W zakresie pozostalych ustalen szczegélowych planu dotyczacych
terenu 2MN stosuje si¢ §26 ust.6.

§28.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US,ZP,
dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: sport 1 rekreacja oraz zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu gastronomi jako wbudowane
w obiekt o przeznaczeniu podstawowym.

2. Teren 1US,ZP jest polozony w strefie ochrony konserwatorskiej,
ustanowionej planem, dla ktorego zasady ochrony okresla §8 ust.5.

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy okresla §12 ust.1 pkt.4.

4.Na rysunku planu oznaczono czgs¢ terenu 1US,ZP preferowang do
zabudowy w formie parterowego pawilonu zwigzanego z obstugg urzadzen
sportowych, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace cechy:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 1 000m’;

2) wysokos¢ do gornej krawedzi attyki — do Sm;

3) geometria dachu — dach ptaski;

4) pawilonowy charakter architektury — lekka konstrukcja w zieleni.

5. Zagospodarowanie terenu 1US,ZP  zwigzane =z projektowanym
zainwestowaniem nalezy rozwiaza¢ kompleksowo dla calego terenu, ze
szczegolnym uwzglednieniem uksztaltowania terenu 1 istniejacej zieleni.
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§29.1. Dla terenéw: 1US,ZD; 1ZD,MN; 2MN i IMW,UP ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 10%, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.Dla pozostalych terenéw objetych planem nie nalicza si¢ stawki
procentowej, o ktérej mowa w ust. 1, ze wzgledu na ich zainwestowanie
1 dotychczasowe przeznaczenie na cele budowlane.

§30. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca
Sw1¢tokrzysk1ego

§31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Sw1qtokrzqu1ego

§32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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