UCHWALA NR ............ erensnsnenessnsasasnnanns
RADY MIASTA OSTROWCA SWIETOKRZYSKIEGO

W sprawie zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla ,,Srodmiescie” w Ostrowcu Swi¢tokrzyskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1., poz. 594, poz. 645, poz. 13181z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 11
art. 29 ust. I w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238 1z 2014 r. poz. 379), po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
Uwarunkowan  1Kierunkow  Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta  Ostrowca
Swietokrzyskiego, uchwalonego uchwata NrXXII/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu
Swietokrzyskim zdnia 29 grudnia 1999r. wraz ze zmiang Nr 1uchwalong uchwata
Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego z dnia 26 marca 2013r. Rada
Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego oraz na podstawie uchwaty Nr XLI/82/2013 Rady Miasta
Ostrowca Swietokrzyskiego z dnia 10 czerwca 2013 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla "Srodmiescie"
w Ostrowcu Swictokrzyskim, uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane¢ cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla ,,Srodmiescie” w Ostrowcu Swietokrzyskim, przyjetego uchwata Nr 11/12/2002
Rady Miejskiej w Ostrowcu Swigtokrzyskim z dnia 4 grudnia 2002r., obejmujacej obszar
potozony w Ostrowcu Swietokrzyskim oznaczony numerami ewidencyjnymi dziatek: 2/2, 2/4,
3/1,3/3,3/4,4,5,6,7/1,7/4,7/5,7/6,7/7, 8/1, 8/3, 8/4, 9/1, 9/3, 9/4, 12/2, 17, 20, 21, 22, 23, 24,
25/3, 109/1, 109/2, 110, 114 (obreb 35, arkusz 4) w granicach okreslonych na rysunku zmiany
planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwanej dalej ,,zmiang planu”.

2. W granicach objetych zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Zmiana planu sktada si¢ z ustalen zawartych w tresci uchwaty stanowigcych czes¢ tekstowa
zmiany planu oraz zatgcznikOw stanowigcych integralng czes$¢ niniejszej uchwaty tj.:

1)Zatacznika Nr 1 — Rysunek zmiany planu — plansza w skali 1:1000 wykonana na urzgdowe;j
kopii mapy zasadnicze] zarejestrowanej w zasobach Starosty Ostrowieckiego — Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Ostrowcu Swietokrzyskim,

2)Zatacznika Nr 2 — zawierajacego rozstrzygniecie Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego
w sprawie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy wraz zzasadami ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, stanowig materiaty
planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.



DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:

l)przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3)wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej,

4)parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

5)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6)granice 1isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie (ustalonych na
podstawie  przepisow odrgbnych), wtym terendw  goérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

7)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej,

8)zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systemOw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;,

9)szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy,

10)granice terendw, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktdérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Niniejsza zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych szczegétowych zasad 1 warunkoéw
scalenia i podzialu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ scalenia i podziatu gruntow.

§ 3. 1. Do ustalen obowigzujacych nalezg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmiany planu:

1)granice obszaru objetego zmiang planu,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)granice terenu ochrony watu przeciwpowodziowego,

5)przeznaczenie poszczegolnych terenéw, oznaczonych symbolem cyfrowo-literowym,

6)strefa dopuszczalnej lokalizacji stanowisk postojowych w ramach terenu 1OWP,

7)istniejace budynki ustugowe.

2. Pozostale oznaczenia, wystepujace na rysunku zmiany planu, maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen zmiany planu.

3. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

I)zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty,



2)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z jej tresci nie wynika inaczej,

3)rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ zmiany
planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty,

4)przepisach odrebnych do ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

5)obszarze objetym zmiang planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku zmiany planu,

6)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym,

T)ustugach komercyjnych ogoélnomiejskich — rozumie si¢ przez to ustugi realizowane ze
srodkow niepublicznych lub niepublicznych 1 publicznych w ramach partnerstwa publiczno —
prywatnego, w szczegolnosci ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, hotelarstwa,
rzemiosta, urzadzen i1 obiektow turystyki, sportu i rekreacji, biurowe i administracji, instytucje
finansowe, biura projektowe i1 badawczo — rozwojowe, szkol, obiektow ochrony zdrowia (z
wyltaczeniem szpitali 1 domow pomocy spolecznej), przedszkoli, placowek opiekunczo —
wychowawczych, infrastruktury technicznej, obiektow kultury ikultu oraz inne ustugi
o zblizonym charakterze np. uslugi niematerialne (konsultingowe, prawne, biurowe,
reklamowe itp.), ustugi komunikacji,

8)powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji — nalezy przez to
rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy okreslong wedlug definicji  zawartej
w obowigzujacych w dniu uchwalenia zmiany planu przepisach odrebnych, wystepujaca na
dziatce budowlanej lub terenie inwestycji,

O)terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrgbnych obowigzujacych na dzien uchwalenia zmiany planu,

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagcg najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej S$ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, granicy dzialki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem zmiany planu, bez prawa
przekroczenia tak wyznaczonej linii zwigzanymi z budynkiem schodami, okapami, tarasami
1 balkonami (nie dotyczy elementéw zagospodarowania terenu),

11)modernizacji systeméw komunikacji 1 infrastruktury — nalezy przez to rozumie
wykonywanie robdt budowlanych, w ramach istniejacych systemoéw, polegajacych na
wprowadzeniu nowych rozwigzan technicznych 1 materialowych oraz  zmianie
charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajacym zmiany granic pasa
drogowego,

12)powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacych w dniu uchwalenia zmiany
planu.



DZIAL I1.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W CALYM OBSZARZE ZMIANY PLANU
Rozdzial 1.
Zasady zgodnosci ze zmiana planu.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zagospodarowania terendw objetych zmiang planu.

2. Zgodno$¢ z ustaleniami zmiany planu jest uwarunkowana kompleksowym odniesieniem
og6lnych 1iszczegdtowych ustalen do podejmowania dziatah w granicach obszaru objetego
zmiang planu.

3. Zmiana przepisOw lub wprowadzenie przepisoOw odrebnych zwigzanych z tre$cig ustalen
zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany ustalen planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢
odnies$¢ ich tres¢ do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich istoty.

4. W granicach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku zmiany planu urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych
koniecznych dla obstugi wyznaczonej funkcji, pod warunkiem nieograniczania mozliwos$ci
realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w ustaleniach zmiany planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.

§ 5. 1. Przeznaczenie oraz warunki zabudowy 1 zagospodarowania odnosi si¢ do oznaczonych
na rysunku zmiany planu symbolem cyfrowo-literowym terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi — terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Na rysunku zmiany planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi nastepujgce tereny
oznaczone symbolem cyfrowo — literowym:

1)9UC - teren uslug komercyjnych ogoélnomiejskich, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

2)1IOWP — teren ochrony watu przeciwpowodziowego,

3)1WP — teren walu przeciwpowodziowego,

4)1KPJ — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego,

5)1KDD - teren poszerzenia pasa drogowego ulicy Ferdynanda Focha,
6)1KDZ — teren poszerzenia pasa drogowego ulicy Jana Kilinskiego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:
l)wprowadzenie na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2)wprowadzenie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegbdtowych zmiany planu.



Rozdzial 4.
Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 7. 1. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych przestrzeni publicznych, gdyz dla obszaru
objetego zmiang planu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowiec Swictokrzyski nie zostata wyznaczona przestrzen publiczna w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Funkcje ogodlnodostepnej przestrzeni o charakterze ogdlnomiejskim petnié¢ bedzie czgsé
terenu oznaczona na rysunku planu symbolem 10WP, docelowo zagospodarowana jako zielen
urzadzona, a takze strefa przedwejsciowa do obiektoOw na terenie oznaczonym symbolem 9UC.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni ogdlnodostgpne;j
ustala sie:

l)nakazy:

a) wyksztatcenia w ramach kompozycji architektonicznej elementéw integrujacych (place,
pasaze),

b) szczegodlnej dbalosci o wlasciwe przenikanie wnetrz urbanistycznych, z uwzglednieniem
otwar¢ widokowych,

¢) wyznaczenia czytelnych kierunkow kompozycji architektonicznej z okresleniem dominant,
na etapie opracowania projektu zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 9UC (w
ramach projektu budowlanego),

d) wyposazenia w elementy matej architektury (w tym reklamy, szyldy), o wspotczesnej
stylistyce tak, aby stanowity jednolity element przestrzenny,

e) ksztaltowania pieszej dostepnosci terenu ze szczego6lng dbatoscig o osoby niepetnosprawne
oraz segregacji komunikacji kotowej 1 pieszej,

2)zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam w formie tablic wielkowymiarowych,
3)dopuszczenie lokalizacji masztow reklamowych o wysokosci do 30m,

4)obowigzek stosowania komponowanej zieleni o charakterze parkowym na terenach
oznaczonych symbolami 1IOWP 1 9UC.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. W celu ochrony srodowiska na obszarze objetym zmiang planu ustala sig:

l)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych w przepisach odrebnych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, okreslonych w przepisach odrebnych, ktorych lokalizacje
dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 9UC,

2)budowa centrow handlowych o okreslonej w przepisach odrgbnych wielko$ci powierzchni
terenu zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu art. 59 ust.1, pkt.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko,



3)obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowo - przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

4)obowigzek odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zterenow narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi do zbiorczego systemu kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub zbiorczym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5)obowigzek przestrzegania norm hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska:

a) teren ustug komercyjnych ogolnomiejskich, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, oznaczony symbolem 9UC — przyporzadkowuje si¢ do terenow
mieszkaniowo — ustugowych,

b) dla zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
dotrzymanie obowigzujacego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrgbnych nalezy
realizowaé poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajagcych wlasciwe
warunki akustyczne w strefach wyodrgbnionych w ramach wielofunkcyjnego terenu ustug,

c)dla pozostatych terenow nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

6)obowigzek przedstawienia w projekcie budowlanym zasad gospodarki odpadami w oparciu
o przepisy odrgbne oraz przepisy gminne w zakresie systemu usuwania odpadow.

2. W obszarze zmiany planu brak jest obiektow objetych obszarowa lub indywidualng forma
ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu; granice terenu objetego zmiang planu nie sgsiadujg
z granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej; obszar objety zmiang planu
potozony jest w odniesieniu do obszaréw objetych Europejska siecig ekologiczng Natura 2000 —
w odlegtosci ok. 3,3km od ,,Wzgorza Kunowskie” PLH 260039 oraz w odleglosci ok. 3,2km
od ,,.Dolina Kamiennej,, PLH 260019.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 9. 1. Obszar objety zmiang planu nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, poniewaz potozony jest w granicach administracyjnych miasta.

2. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ poza granicami terendw gorniczych, stref
ochronnych uje¢ wod glebinowych a takze poza terenami narazonymi na erozj¢ i osuwanie si¢
mas ziemnych.

3. Caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w strefie narazonej na zalanie w przypadku
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

4. Na terenie 50-metrowej strefy ochrony watu przeciwpowodziowego rzeki Kamiennej
obowiazuja zakazy zawarte w przepisach odrebnych dotyczacych zapewnienia szczelnoSci
1 stabilno$ci waléw przeciwpowodziowych. Wszelkie roboty budowlane zwigzane z ewentualna,
dopuszczong na podstawie art. 88n Prawa wodnego, budowa urzadzen komunikacyjnych na
terenie oznaczonym symbolem 10OWP nalezy wykonywa¢ nazasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych.



5. Na calym obszarze zmiany planu obowigzuje zakaz lokalizacji:
1)stacji paliw,
2)kondygnacji podziemnych ponizej poziomu terenu istniejgcego.
Rozdzial 7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 10. 1. W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja zadne obiekty objete ochrong
konserwatorska w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesne; wymagajace
szczegolnej ochrony.

3. Dla obszaru objetego zmiang planu wyznacza si¢ strefe B2 ochrony konserwatorskiej
posredniej, wyznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ostrowiec Swigtokrzyski, w ktorej obowigzuja nastepujace nakazy:

I)ochrona podstawowych elementow struktury urbanistycznej, w tym uktadu komunikacyjnego
oraz waloréw krajobrazu, w szczegdlnosci w rejonie ciggu skarp otaczajacych doling rzeki
Kamiennej,

2)na etapie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy stworzy¢ harmonijny zwigzek
przestrzenny z istniejagcymi uktadami 1iobiektami objetymi ochrong konserwatorska na
sasiednich obszarach nie objetych zmiang planu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu zapewnia uktad istniejagcych
ulic— ul. Jana Kilinskiego i ul. Ferdynanda Focha oraz Al. 3-go Maja potozonej w ciggu drogi
wojewodzkie;j.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace zjazdy publiczne z drogi
zbiorczej publicznej 3KZ1/2 — ul. Jana Kilinskiego (poza obszarem zmiany planu), oraz poprzez
istniejgce 1 projektowane zjazdy publiczne zul. Ferdynanda Focha, oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem KD (poza obszarem zmiany planu). Plan uwzglednia przebudowe
zjazdow istniejacych w zwigzku z rozbudowa wyzej wymienionych ulic.

3. Wyznacza si¢ tereny pod rozbudowe istniejacych drog publicznych oznaczone symbolami
1KDZ oraz 1KDD.

4. Modernizacja oraz rozbudowa uktadu komunikacyjnego wymaga zatwierdzenia organizacji
ruchu dla catego obszaru objetego zmiang planu wraz z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym.

5. Ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla poszczegolnych przedsigwzigé
inwestycyjnych na terenie oznaczonym symbolem 9UC dla:

1)obiektow sportu 1 rekreacji — 12m.p./100 uzytkownikow,

2)obiektow hotelowych 1 gastronomicznych — 18m.p./100 uzytkownikow,
3)obiektow kultury — 5m.p./100m? powierzchni uzytkowe;j,

4)sal widowiskowych i konferencyjnych — 20m.p./100 widzéw,



5)obiektow handlu i ustug — 18m.p./1000m? powierzchni uzytkowe;j,
6)obiektow pozostatych — 20m.p./1000m? powierzchni uzytkowe;.

§ 12. 1. Obszar objety zmiang planu obstugiwany bedzie w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenie $ciekéw bytowych 1 przemystowych, odprowadzenia wodéd opadowych lub
roztopowych, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczng oraz sie¢ telekomunikacji — z istniejacych
1 rozbudowywanych systeméw uzbrojenia miejskiego. Istniejacy uktad infrastruktury wraz z jej
parametrami uwidoczniono na rysunku planu. Parametry techniczne projektowanych sieci
i przylaczy nalezy oblicza¢ w oparciu o maksymalne, wynikajace zustalen zmiany planu
wskazniki intensywnosci zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe 1iprzemystowe, wtym na cele
przeciwpozarowe ustala sie:

l)rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w oparciu o przepisy odrebne i techniczno-
budowlane,

2)wyposazenie projektowanej sieci w hydranty naziemne przeciwpozarowe — wedhug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych 1 przemystowych ustala si¢ odprowadzenie
sciekow do kanalizacji miejskiej, w oparciu o istniejgcy uktad sieci kanalizacji oraz poprzez jego
rozbudowg 1 ewentualng przebudowe w oparciu o przepisy odrebne oraz techniczno — budowlane.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
I)budowe kanalizacji deszczowej powigzanej z gminng siecig kanalizacji deszczowej,

2)obowiazek ksztalttowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
iulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych na teren poza
granicami wlasnosci.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1)zasilanie z uktadu sieci kablowej $redniego napigcia (15kV) i niskiego napiecia poprzez jego
rozbudowe, remont iprzebudowe, w uzgodnieniu ina warunkach okreslonych poprzez
zarzadcg sieci,

2)mozliwos¢ realizacji stacji transformatorowych wolnostojacych i wbudowanych w obiekty
kubaturowe na terenie oznaczonym symbolem 9UC,

3)zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrodet ekologicznie
czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% itp.) lub
zaopatrzenie z systemu centralnej sieci cieptlownicze;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe i rozbudoweg sieci gazowej podtaczone;j
do ogolnomiejskiego systemu gazowniczego.

8. W =zakresie telekomunikacji ustala si¢ budoweg irozbudoweg sieci, wtym sieci
szerokopasmowych, w uzgodnieniu z wtasciwym operatorem.

§ 13. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow statych
w pomieszczeniach wbudowanych w obiekty budowlane, w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia i segregacji, a nastgpnie ich wywdz na gminne wysypisko odpadow, zgodnie
z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi.



§ 14. 1. W zakresie urzadzen obrony cywilnej ustala sie:

1)obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania sygnalizacji alarmowe;j
obrony cywilnej,

2)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sygnalizacji alarmowe;]
obrony cywilnej,

3)projektowana zabudowa powinna uwzglednia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Zmiana planu nie okre$la specjalnych zasad dotyczacych obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, poniewaz zmiana planu nie przewiduje lokalizacji urzadzen o zwigkszonym ryzyku
wystepowania powaznych awarii; ustalenia zmiany planu nie kolidujg z funkcjonowaniem
obiektow 1 urzadzen wojskowych.

Rozdzial 9.
Sposdéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15. 1. Obszar objety zmiang planu funkcjonuje jako teren zabudowy ustug komercyjnych
oraz tereny otwarte towarzyszace zespotowi ustug komercyjnych. Zmiana planu dopuszcza
rozbudowe¢ kubatury obiektoéw istniejgcych oraz budowe nowych obiektow.

2. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem, bez okre§lenia terminu tymczasowego uzytkowania,
zmozliwo$cig wykorzystania terenu do organizacji imprez masowych oraz lokalizacji
sezonowych obiektow tymczasowych — wesote miasteczko, cyrk, itp., nie zwigzanych trwale
Z gruntem.

3. Wprowadza si¢ zakaz tymczasowej zabudowy terenu obiektami trwale zwigzanymi
z gruntem.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych ogélnomiejskich oznaczony symbolem 9UC,
dla ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: ustugi komercyjne ogoélnomiejskie z zakresu
handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta
ustugowego, turystyki, sportu irekreacji, biur iadministracji, instytucji finansowych, biur

projektowych 1badawczo — rozwojowych, szkolnictwa, obiektéw ochrony zdrowia
(z wylaczeniem szpitali 1doméw opieki spotecznej), opieki weterynaryjnej, przedszkoli,
placowek opiekunczo — wychowawczych, obiektow kultury ikultu, ustugi prawne,

konsultingowe, reklamowe wraz z infrastrukturg techniczng, wtym parkingi wbudowane
zwigzane z obstuga wymienionych ustug.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania,
na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu, istniejacej zabudowy kubaturowej na
terenie oznaczonym symbolem 9UC wraz z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami
budowlanymi z dopuszczeniem rozbiorki.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

l)wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obiektéw kubaturowych — zgodnie
z rysunkiem zmiany planu,

2)dopuszcza si¢ przeksztalcenie powierzchni terenu poprzez tworzenie nasypow i wykopow,
z obowigzkiem obsadzenia skarp zieleniag oraz maskowanie muréw oporowych zielenig



kaskadowa lub pnaczami. Zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych ponizej terenu
1stniejgcego,

3)projektowane place manewrowe nalezy ostoni¢ zielenig wysoka, ksztattowanag kulisowo
W sposob zapewniajacy powstanie kompozycji zharmonizowanej z krajobrazem naturalnym,
dajacej wrazenie przenikania si¢ obszaru zurbanizowanego z terenami zieleni miejskiej,

4)parkingi nalezy rozwigza¢ w formie zgrupowan lub jako wbudowane, wielokondygnacyjne
garaze zamknigte lub czesciowo otwarte,

5)obiekty nalezy ksztalttowa¢ w uktadzie ,,do wewnatrz”, traktujac ekspozycje z ulic: Alei 3-go
Maja, Jana Kilinskiego i1 Ferdynanda Focha oraz od rzeki jako rownorzednie wazne ze
wzgledu na ekspozycje,

6)wprowadza si¢ obowigzek zharmonizowania kolorystyki obiektow budowlanych z istniejaca
zabudowa, ze szczegdlnym uwzglednieniem walorow krajobrazowych otoczenia,

7T)w zakresie prawa budowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do 1,5m od
granicy dziatki budowlanej przepisy Prawa budowlanego pozostajg nadrzedne nad ustaleniami
zmiany planu.

4. W ramach zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 9UC nalezy rozwigzac strefe
przestrzeni ogdlnodostepnej w formie okreslonej w §7 ust.3.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

I)dla terenu oznaczonego symbolem 9UC wskaznik intensywno$ci zabudowy, okreslonej
stosunkiem catkowitej (lacznej) powierzchni zabudowy terenu inwestycji do jej powierzchni,
WYNosza:

a) maksymalnie 0,70,
b) minimalnie nie okresla sie,

2)wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzuje w ramach powierzchni terenu objetej
zamierzeniem inwestycyjnym,

3)wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu oznaczonego symbolem 9UC
wynosi minimum 10% terenu inwestycji bilansowanego odrebnie dla kazdego etapu
inwestycji, jesli kazdy zterendw stanowi odrebne przedsigwzigcie inwestycyjne lub
bilansowane tacznie, jesli przedmiotem inwestycji jest caly teren oznaczony symbolem 9UC,

4)wysokos¢ obiektu do gornej krawedzi attyki lub okapu od Sredniego poziomu terenu
istniejagcego w partii gldownego wejscia nie moze przekracza¢ 15m. Dopuszcza si¢ lokalne
wypietrzenia zwigzane z technologia obiektu do wysokosci 20m,

5)dach nalezy rozwigzac jako ptaski. Nalezy zwroci¢ uwage na sposob rozmieszczenia urzgdzen
technicznych na dachu w sposob zapewniajacy uporzadkowanie form iich ostonigcie attyka.
Dopuszcza si¢ inne formy zwienczenia dachu, w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,
z zachowaniem wysokosci obiektu okreslonej w pkt. 4.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania podzialéw istniejgcych dzialek gruntu w celu
uregulowania stanu prawnego, a takze w celu wydzielenia urzadzen infrastruktury techniczne;j;
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 10m?.

7. Dopuszcza si¢ polaczenia 1 ponowne podziaty gruntu na podstawie przepisow odrgbnych.
Wielko$¢ tak powstatych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5000m?.



§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ochrony watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 10WP, wyznaczony granicg potozong w odlegtosci 50m od stopy watu,
o funkcji zieleni urzadzonej, rekreacji oraz parkingéw w zieleni.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 10WP obowiazuja zakazy okreslone w §9 ust.4.

3. Na rysunku zmiany planu oznacza si¢ zasieg strefy dopuszczalnej lokalizacji stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Parking nalezy rozwigza¢ o nawierzchni przepuszczalnej, z obowigzkiem zachowania minimum
10% powierzchni zieleni urzadzonej, w formie powigzanej zterenem zieleni urzadzonej
w ramach terenu oznaczonego symbolem 10WP.

4. Na terenie ochrony watu przeciwpowodziowego dopuszczone do realizacji na podstawie
przepiséw odrebnych prace budowlane w zakresie prac ziemnych musza by¢ prowadzone przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

- szybkie zamykanie wykopow budowlanych, by nie dopusci¢ do uptynnienia gruntow w dnie
wykopow ,

- nie naruszania zasklepiajacych suwow mas ziemnych,

- analizowania lokalizacji obiektow liniowych przecinajacych drogi naturalnego sptywu wod
powierzchniowych 1 ptytkiego krazenia.

§ 18. Wyznacza si¢ teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem 1KPJ, pehigcego funkcje drogi technicznej zwigzanej z obstuga
1 eksploatacja watéw przeciwpowodziowych na terenie oznaczonym symbolem 1WP oraz
awaryjnego wyjazdu karetek pogotowia ratunkowego. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
5m, jezdnia utwardzona o szeroko$ci minimum Sm.

§ 19. Wyznacza si¢ teren walu przeciwpowodziowego oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1WP — istniejacego. Dla terenu watu przeciwpowodziowego obowigzuja zakazy
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 20. Wyznacza si¢ teren poszerzenia pasa drogowego ul. Jana Kilinskiego oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 1KDZ o szerokosci zgodnie z rysunkiem zmiany planu, bez
zmiany kategorii drogi.

§ 21. Wyznacza si¢ teren poszerzenia pasa drogowego ul. Ferdynanda Focha oznaczony na
rysunku planu symbolem 1KDD o szerokoSci 6ém — zgodnie zrysunkiem zmiany planu,
bez zmiany kategorii drogi.

DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30% dla
terenu oznaczonego symbolem 9UC. Dla pozostatych terenow stawki procentowej nie ustala sie,
poniewaz nie ulegto zmianie ich przeznaczenie.



§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego.

§ 24. Uchwata  podlega  ogloszeniu  w Dzienniku  Urzedowym = Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia.

Projektodawca: Prezydent Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego

Przedstawiajacy w imieniu Projektodawcy:
Marek Nowak - Naczelnik Wydziatu Planowania i Rozwoju



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla ,,Srodmiescie” w Ostrowcu Swietokrzyskim.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy Rada Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego, na
wniosek Prezydenta Miasta Ostrowca Swictokrzyskiego, podjeta w dniu 10 czerwca 2013r. uchwale
Nr XLI/82/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czgsci miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego czeSci osiedla ,,Sroédmiescie” w Ostrowcu  Swictokrzyskim,
zatwierdzonego uchwala Nr 1I/12/2002 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia
4 grudnia 2002r.

Zmiana w/w planu obejmuje obszar oznaczony numerami ewidencyjnymi dziatek: 2/2, 2/4, 3/1, 3/3,
3/4, 4, 5, 6, 7/1,7/4,7/5, 7/6, 7/7, 8/1, 8/3, 8/4, 9/1, 9/3, 9/4, 12/2, 17, 20, 21, 22, 23, 24, 25/3, 109/1,
109/2, 110, 114 (obreb 35, arkusz 4).

Zasadnicza przestanka podjecia prac planistycznych byl wniosek dotyczacy umozliwienia budowy
realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?.

Inwestor zaproponowatl wysokiej jakosci koncepcje przestrzeni, ktorej realizacja:

- zwigkszy atrakcyjno$¢ Srodmiescia uzupetniajac istniejace zagospodarowanie,
- przyczyni si¢ do rozwoju edukacji,

- przyczyni si¢ do ozywienia spoleczno-gospodarczego osiedla ,,Srédmiescie”,
- wzrosnie zapotrzebowanie na nowe miejsca pracy,

- stworzy szans¢ na zlecenia dla miejscowych firm budowlanych.

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,5ha, na ktorym funkcjonuja obiekty
uslugowo-handlowe. Jest on polozony w centralnej czgsci miasta, w sasiedztwie budynkéw uzytecznosci
publicznej (np. Poczta Glowna, kino ,,Etiuda”), Parku Miejskiego im. Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
osiedla zabudowy srodmiejskiej ustugowo-mieszkaniowej oraz rzeki Kamiennej.

Ustalenia przyjete w zmianie planu sa zgodne z politykg przestrzenng miasta wyrazong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrowca Swietokrzyskiego,
zatwierdzonym uchwata Nr XXI1/245/99 Rady Miejskiej w Ostrowcu Swietokrzyskim z dnia 29.12.1999r.
i zmienionym uchwata Nr XXXVII/28/2013 Rady Miasta Ostrowca Swigtokrzyskiego z dnia 26 marca
2013r. inie naruszaja jego ustalen. Zgodnie z zalacznikiem graficznym do Studium dla jednostki
oznaczonej symbolem: ,,A4” przedmiotowy obszar okreslony jest jako: ,,obszar rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?”

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.)
procedure formalno-prawng. Projekt zmiany planu poddano rowniez strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, obejmujacej m.in.: uzgodnienie stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na S$rodowisko 1 wuzyskanie wymaganych opinii, zgodnie zustawa z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2013r. poz. 1235
z pdzn. zm.).

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko poddany zostat opiniowaniu
i uzgadnianiu przez wlasciwe organy i instytucje.

W dniach od 25.04.2014r. do 27.05.2014r. projekt w/w zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego wgladu. W dniu 19.05.2014r. odbyta si¢
dyskusja publiczna w czasie ktorej do projektu planu nie zostaty wniesione uwagi. W wyznaczonym
terminie, tj. do dnia 17.06.2014r., nie wptynely zadne uwagi do projektu zmiany planu.

Wobec powyzszego projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedktada si¢ Radzie Miasta.



